Gdanisk, dnia 9 wrzesnia 2022 r.

OGLOSZENIE O ZWOLANIU ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
OBLIGAC]I SERII C
INOPA FINANCE Sp. z 0. 0. z siedziba w Gdansku

1. ZWOLANIE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Zarzad spétki pod firma: INOPA FINANCE Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Gdafsku, adres: ul. Marynarki Polskiej 163, 80-868 Gdafisk, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdafisk-Pélnoc w Gdarsku, VII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestrn Sadowego, pod numerem KRS: 0000764896, NTP: 5252776033,
REGON: 382213688, kapitat zakladowy w wysokoéci 5.000,00 zt, kod LEL 2594002RLAJ1jBUWWW41
(zwanej dalej ,,Emitentem”), dzialajac na podstawie pkt 16.4. warunkéw emisji obligacji serii C z dnia 18
pazdziernika 2019 roku z pozniejszymi zmianami (zwanych dalej ,, Warunkami Emisji”} wyemitowanych
przez Emitenta w dniu 6 listopada 2019 roku o lacznej wartoéci nominalnej wysokoéci 11 934 000,00 PIN
(zwanych dalej ,,Obligacjami”) oraz art. 50 ust. 1 pkt 3 oraz art. 51 ust. 1 — 3 ustawy z dnia 15 stycznia
2015 r. o obligacjach (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 454 z p6én. zm.) (zwanej dalej ,Ustawg o Obligacjach™),
niniejszym z whasnej inicjatywy zwoluje zgromadzenie obligatariuszy Obligacji (zwane dalej
»Zgtomadzeniem Obligatariuszy” lub "Zgromadzeniem") zgodnie z niniejszym ogloszeniem.

2. CZASIMIEJSCE

Zgromadzenie odbgdzie si¢ w dniu 30 wrzesnia 2022 r. o godzinie 12:00 w Warszawie, pod adresem:
ul. Ostrobramska 101A, 04-041 Warszawa.

Kazdy z Obligatariuszy, uprawniony do udzialu w Zgromadzeniu Obligatariuszy zgodnic z punktem 4 ppkt
1) ninicjszego Ogtloszenia, bedzic uprawniony do udzialu w Zgromadzeniu.

Jednoczesnie Spélka informuje o mozliwoéci udzielenia pelnomocnictwa do stawieniz sie i glosowania
w imieniu Obligatariuszy na Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktérego tresé stanowi Zatgcznik nr 2A i 2B
do niniejszego Ogloszenia.

3. PORZADEK OBRAD
Ustala si¢ nastgpujacy porzadek obrad Zgromadzenia:

1) otwarcie Zgromadzenia;

2) wybér Przewodniczacego Zgromadzenia;

3) sporzadzenie i podpisanie listy obecnosci;

4) sprawdzenie prawidlowosci zwolania Zgromadzenia i jego zdolnoéci do podejmowania
uchwat;

5) przyjecie porzadku obrad Zgromadzenia;

6) podjecie uchwaly w sprawie zmiany Warunkéw Emisji;

7) podjecte warunkowej uchwaly w sprawie zmiany Warunkéw Emisji ;

8) wolne wnioski;

9) zamkniecie Zgromadzenia.



1)

2)

3)

4

5)

6)

8)

UDZIAY. W ZGROMADZENIU

Do udzialu w Zgromadzeniu uprawnieni beda posiadacze Obligacji, ktorzy zloza u Emitenta
$wiadectwo depozytowe (potwierdzajace, ze Obligatariusz posiada Obligacje oraz ze Obligacje
zablokowane sg do dnia roboczego przypadajacego po dniu Zgromadzenia) z terminem waznosci
zapewniajacym jego aktualno$¢ przez caly okres i w kazdym momencie odbywania Zgromadzenia,
na co najmniej 7 dni przed data Zgromadzenia, tj. najpéiniej w dniu 23 wrzesnia 2022 r.
Tak zdeponowane Swiadectwa depozytowe nic moga zosta¢ odebrane przed zakoficzeniem

Zgromadzenia.

Przez co najmniej 3 dni robocze przed rozpoczeciem Zgromadzenia, Emitent udostepnia w swojej
siedzibie listg Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu. Obligatariusz
ma prawo przegladac liste oraz Zadac odpisu listy za zwrotem kosztéw jego sporzadzenia
lub przestania listy nieodplatnie poczta elektroniczna na wskazany przez niego adres.

Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu oraz wykonywac prawo glosu osobiscie
lub przez pelnomocnika. Udzielenie i odwolanie pelnomocnictwa wymagaja formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci. Zgodnie z art. 78 § Z ustawy z dmia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks
cywilny, oswiadczenie woli ztozone w formie elektronicznej jest réwnowazne z o§wiadczeniem woli

zlozonym w formie pisemne;.

Jednoczeénie Spétka informuje, o mozliwosci udzielenia pelnomocnictwa do stawienia sie
i glosowania w imieniu Obligatariuszy na Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktorego tresé stanowi
Zalacznik nr 2A i 2B do niniejszego Ogloszenia.

Pelnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ czlonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta,
czlonek organéw podmiotu sprawujacego kontrol¢ nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu. Do wykonywania prawa glosu przez pelnomocnika stosuje sie odpowiednio przepisy
o wykonywaniu prawa glosu przez innego przedstawiciela.

Obligatariusz planujacy uczestniczy¢ w Zgromadzeniu powinien przekazac nastgpujace dokumenty
do Emitenta w terminie wskazanym w podpunkcie 1) powyzej:

a) $wiadectwo depozytowe potwierdzajace, ze Obligatariusz posiada Obligacje oraz ze Obligacje
zablokowane sa do dnta roboczego przypadajacego po dniu  Zgromadzenia
{(zgodnie z podpunktem 1 powyzej);

b) odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, Rejestru Funduszy Inwestycyjnych lub innego
odpowiedniego rejestru (nie starszy niz trzy miesigce) wilasciwego dla Obligatariusza
(w przypadku Obligatariuszy nie bedacych osobami fizycznymi).

Oprocz Obligatariuszy w Zgromadzeniu mogg bra¢ udzial: Emitent, doradcy finansowt lub prawni
Emitenta oraz doradcy finansowi lub prawni Obligatariuszy. Osobom tym przysluguje prawo
wypowiadania si¢ w  sprawach  bedacych  przedmiotem  obrad Zgromadzenia.
Ponadto przewodniczacy Zgromadzenia moze dopuscic inne osoby do udzialu w Zgromadzeniu.

Szczegblowe  zasady  dotyczace  przebiegu 1 uczestnictwa w  Zgromadzeniu
regulowane sa w Warunkach Emisji oraz Ustawie o Obligacjach.



5. POSTANOWIENIA KONCOWE

1) W celu prawidlowego odbycia Zgromadzenia, Emitent zwraca sig do wszystkich Obligatariuszy
zainteresowanych udziatem w Zgromadzeniu do bezpostedniego kontaktu z Emitentem (adres
e-mail: obligacje@inopa.pl) przed jego odbyciem z tytulem wiadomosci ,,Zgromadzenie
Obligatariuszy”. W tredci wiadomosci prosimy w szczegélnosci o wskazanie, ze Obligatariusz
planuje osobiste uczestnictwo w Z.0.

2) W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym ogloszeniu zastosowanie maja wlasciwe przepisy
prawa, w tym Ustawy o Obligacjach oraz postanowienia Warunkdw Emisji.

3) Emutent zastrzega sobie prawo odwolania Zgromadzenia.

6. ZALACZNIKI

Zatacznik 1 - projekty uchwal Zgromadzenia Obligatariuszy;

Zatacznik 2A — Wzor pelnomocnictwa dla Obligatariusza bedacego osoba fizyezna;

Zalycznik 2B — Wzér petnomocnictwa dla Obligatariusza bedacego osobg prawna lub jednostka
organizacyjna nieposiadajaca osobowosd prawnej;

Zalacznik 3 — Warunki Emisji Obligacji serii C_tryb zmian;

Zalycznik 4 — Warunki Emisji Obligacji serii C_tekst jednolity.
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ZALACZNIK nr 1

PROJEKTY UCHWAL ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Uchwata nr 1/2022
z dnia ___ wrzednia 2022 r.
Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji setii C
wyemitowanych przez Inopa Finance sp. z o. o. z siedzibg w Gdansku
w sprawie przyjecia porzadku obrad

Zgromadzenie Obligatariuszy obligacji setii C wyemitowanych przez Inopa Finance sp. z 0. 0. z siedzibg
w Gdansku (,,Emitent”) w dniu 6 listopada 2019 roku o tgcznej wartodci nominalnej Obligacji w dniu
odbycia Zgromadzenia Obligatatiuszy w wysokosci [] PLN (,,Obligacje™) (,Zgromadzenie™),
niniejszym postanawia, co nastepuje:

§1

Przyjmuje sie nastepujacy porzadek obrad Zgromadzenia:

1)
2
3)
9

3)
6)
7
8)
9)

otwarcie Zgromadzenia;

wybdr Przewodniczacego Zgromadzenia;

sporzqdzenie i podpisanie listy obecno$ci;

sprawdzenie prawidlowosci zwolania Zgromadzenia i jego zdolnosd do podejmowania
uchwal;

przyjecie porzadku obrad Zgromadzenia;

podjecie uchwaly w sprawie zmiany Warunkoéw Emisiji;

podjecie warunkowej uchwaly w sprawie zmiany Warunkéw Emisji;

wolne wnioski;

zamknigcie Zgromadzenia.

§2

Uchwala wchodzi w Zycie z chwilq podjecia.

Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy stwierdzil, ze w glosowaniu jawnym nad powzigciem

uchwaly oddano waznych glosow z wszystkich obligacji reprezentowanych na
Zgromadzeniu, z czego glosy za, gloséw przeciw oraz gloséw wstrzymujacych
si¢ od glosowania, co stanowi % waznie podjetych gloséw, wobec czego uchwala powyisza

zostala powzigta.



Uchwata nr 2/2022
z dnia [...] wrzeénia 2022 r.

Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii C
wyemitowanych przez Inopa Finance sp. z 0. 0. z siedziba w Gdansku
w sprawie dokonania zmiany Warunkéw Emisji Obligacji
na okaziciela serii C

Zgromadzenie obligatariuszy obligacji serii C (,,Zgromadzenie Obligatariuszy”) wyemitowanych przez
INOPA Finance sp. z o.0. z siedziba w Gdaiisku (,,Emitent™) w dniu 6 listopada 2019 roku, o lacznej
wartoéd nominalnej obligacji setii C w dniu odbycia niniejszego Zgromadzenia Obligatariuszy w wysokosci
11.934.000,00 PLN (,,Obligacje”), na podstawie warunkéw emisji Obligacji z dnia 18 pazdziernika 2019 r.
z pbéniejszymi zmianami (, Warunki Emisji Obligacji”), niniejszym postanawia, co nastepuje:

§1

Zgromadzenie Obligatariuszy niniejszym zmienia date Dnia Platnoéci Odsetek za 12 (dwunasty) Okres
Odsetkowy okreslon w punkcie 3.6.1. Warunkéw Emisji Obligacji w ten sposéb, ze dotychczasowy Dzie
Platnosci Odsetek w 12 (dwunastym) Okresie Odsetkowym, tj. 2 pazdziernika 2022 r., ulega zmianie na
dziehi 4 listopada 2022 r. W zwigzku z powyzszym punkt 3.6.1. Warunkéw Emisji Obligacji
w dotychczasowym brzmieniu:

3.6.1. Odsetki wyplacane sq w dniach:

Lp. | Deded Platnose Odsereke
1. 2 styespia 2020 r.
2. 2 kwietnia 2020 ».
3. 2 fpea 2020 v,
4. 2 passdeiernika 2020 1.
7. 2 styegnia 2027 r.
6. 2 kwietnia 2021 1.
7. 2 lipea 2021 r.
8. 2 pasdziernika 2027 r.
9 2 styesmia 2022 r.
10. 2 kwietnia 2022 .
11. 2 lipea 2022 1.
2. 2 pazdziernika 2022 r.
13, 2 styegnia 2023 1.
4. 2 kawictnia 2023 1.
15. 2kpea2023 r.
16. 2 pastdeiernika 2023 r.




otrzymuje nowe, nastepujace brzmienie:

3.6.1. Odlsetkei wyplacane sq w dniach:

Lp. | Deieri Platnosei Odseteke
7. 2 styesnia 2020 1.
2. 2 kwietnia 2020 r.
3 2 lipea 2020 r.
4, 2 pasdzgernika 2020 r.
3. 2 styesmia 20217 r.
é. 2 kawietnia 2021 r.
7. 2 lipea 2021 1.
8. 2 pagdziernika 2021 r.
8. 2 styesnia 2022 1.
10. 2 kaietnia 2022 1.
11. 2 lbpea 2022 1.
12, 4 Kstopada 2022 r.
13. 2 spyeznia 2023 1.
74 2 kwietnia 2023 r.
15. 2 lipea 2023 r.
16. 2 pasdziernika 2023 r.
§2

Zgromadzenie Obligatariuszy niniejszym zmienia Warunki Emisji Obligacji w ten sposéb, ze punkt 6.1.
Warunkéw Emisji Obligacji w dotychczasowym brzmieniu:

w07

Najpignief w terminie 3 Dni Robocgych po Dnin Emigpi, Emitent gapeswni na Rachunkn Obstugi Zadlusenia,
kidrego jedynym dysponenten bedzie Administrator Hipoteki Svodki pieniggne o warlosei nie nigsges nis sqacowana
taczna wartof¢ Kwoty Odsetek za osiem Qfkresdw Odsethkomych przy zafozenin wysokoSei Margy oray stawki
WIBOR3M réwnych stawkom okreslomym podigas ustalania wysokosii kaponu dla pierwszego Okresu
Odsetkeowsego. W okresie 30 dni po dokonanin platnoici Kwoty Odsetek za pigty Okres Odsethkowy (i qa kasdy
nastepny Okres Odsetkowy, za wyjatkiem ostatnisgo Ofkresu Odyetlowego), Emitent usupeini na podstawie
vtryymanego, w terminie 10 dni kalendargowych po dokonanin platnosei Odsetee ga dany Okres Odsethowy,
gawiadomienia od agenta platniczego, na kidrego zostal powotany Nobie Securities S_A., 0 kwocie do uzupetnienta,
Srodkei na Rachunksn Obsiygi Zadiugenia, w taki sposib aby faczna kwola tych frodkdw byla co najmnief réwna
Szacowanef Kwocie Odsetek. Od Daty Emisii do wykonania wszelkich sobowigzar 3 tytuty Obligagi Rachunek
Obsiugi Zadlusenia albo wysef opisana kwoia na Rachunkn Obstugi Zadtusenia pogostaje zablokowana w iaki
sposth, se jakickolviek wyplaty 7 Rachunkn Obsingi Zadiusenia albo 3 kwoty ablokowanei na Rachunku



Obslugi Zadlusenia moga byt dokonywane wylaeznie 3a 3godq Administratora Hipoteki w cefu zaspokojenia
wiergytelnosa g Obligagi.”

otrzymuje nowe, nastgpujace brzmienie:

w61 Nagpdsniei w terminie 3 Dni Robocgyeh po Dniu Emisfi, Emitent apewni na Rachunkn Obstugi Zadtusenta,
kidrego jedymym dysponentem bedsge Administrator Zabespiecgenia irodki pienesne o wartoici nie nitozel ni%
szacowana taezna wartesé Kwoty Odsetek za osiem Okrestw Odserkomych prey zatoseniu wysokoisi Marsy oraz
stawki WIBORIM rownych stawkom okreslonym podizas ustalania wysokosci kuponu dla pierwszege Okresu
Odsetkowego. W okreste 30 dni po dokonanin platnosii Kwoty Odsetek za piaty Okres Odsetkowy (i sa kasdy
nasigpny Okres Odsstkony, za wyjatkiem ostatniggo Olkresn Odsetkowsgo), Emitent, 2 gastryeseniom wikazanym

w punkse 6.1.4. ninsejszych Warunksw Emisfi, dyiatajac na podsiawie yawiadomisnia od agenta platniczego, na
ktdrego zostal powotany Depogytaniusz, 1. Nobie Securitier S.A., otrzymanego w terminie 10 dni kalendarsowych

po dokonanin platnoici Odsetek za dany Okres Odsetkowy, informujacegs o kwocie do uzupeinienia, uzupeini
frodki na Rachunku Obstygi Zadtuzenia w taki sposih, aby laczna kwota tych Srodkdw byla co najmnief réwna
Szacowanef Kwove Odsetek. Od Daty Emigji do wykonania wssglkich sobowiqzah 3 tytuin Oblisasi Rachunek
Obstngi Zadiugenia albo wysef opisana kwota na Rachunku Obstugi Zadlusenia pozostaje sablokowana w taki
sposdb, 5p jakickolwick wyplaty  Rachunku Obstugi Zadbusenia albo 5 kwoty zablokowanei na Rachunkn
Obslugi Zadlusenia moga byi dokonywane wybacznie 3a 3goda Adwministratora Zabespieczenia w celu zaspokojenia
wiergytelnosei ¢ Obligagi.”

§3

Zgromadzenie Obligatariuszy niniejszym zmienia Warunki Emisji Obligacji w ten sposéb, ze po punkcie
6.1. dodaje punkt 6.1A. Warunkéw Emisji Obligacji o nastepujacym brzmieniu:

w6.1A.  Emitent volniony jest 5 obowiazfen uzupeinienia Rachunks Obsingi Zadinsenia brakujacq kwoty w preypadien
platnoici po 11. (fedenastym) i 12. (dwnnastym) Okresie Odsetkowym. Jednoczesnie sobowiqzuje sig uzupetnic
Rachunek Obslugi Zadiusgnia  po zakodicienin 13. (trgynastego) Okresu Odserkowego do kwoty riwne
Szacowangf Kwocie Odsetek w terminie do 9 styeznia 2023 r.”

§4

Zgromadzenie Obligatariuszy niniejszym zmienia Warunki Emisji Obligacji w ten sposéb, ze po punkcie
6.1A. dodaje punkt 6.1B. Warunkéw Emisji Obligacji o nastepujacym brzmieniu:

#6.1.B. Wyplata na rzecz;, Obligatariuszy Srodkdw pieniggnych deponowanych na Rachunku Obstugi Zadtusenia nastgpuje
godnit 3, postanowieniami Warunkdw Emisji § umowy rachunks powierniczego w rozumioniu art. 59 Prawa Bankowego,
na podstawte ktdrej prowadzony jest Rachunek Obstugi Zadtuzenia i nie wymaga Instruksji Egzekucying, o kidre mowa
Hmowie o ustanowiente administratora hipoteki orag, administratora abespiecses % dnia 18 pasdziernika 2019 r. sawarte
pomigdzy Emitentern a Administratorem Zabespieczenia’

§5

Zgromadzenie Obligatariuszy niniejszym zmienia Warunki Emisji Obligacji w ten sposéb, ze punkt 9.3.01.
Warunkéw Emisji Obligacji w dotychczasowym brzmieniu:

+9.3.01. Emitent ma prawo, ale nie obowiqzek, do wykupu wsgystkich lub czgici Obligagi preed Dniem Wykupu w dnin
wyplaty odseiek, 3a xaplatq dodatkowego Swiadezenia pieniggnego (premii) liczonef od warlosei nominaine Obligagii
bedagych priedmioten dansgo predierminowego wyknpu, sgodnie 3 ponisszym wyssizesdlnieniens:

7



al 1,00% (100/ 100 p.p.} wartoici nominaing wykspowanych Obligayi w pryypadies wykupu w1,
1L 10, 1V, V, VT orag VI okresie odsetkowym;

&) 0.50% (50/100 p.p.) wartosei nominalng wykupowanych Obligagi » preypadies wykupu w
VI IX, X

¢) 0% w pozestatych okresach vdsetkomwych.”

otrzymuje nowe, nastepujace brzmienie:

#9.3.01. Emitent ma prawo, ale nie obowiazek, do wykupu wsgystkich lub czgiel Obligagi w kagdym casie preed Dniem
Wykupu, na warunkach opisanych w pkt 9.3.02. — 9.3.07. ponite.”

§6

Zgromadzenie Obligatatiuszy niniejszym zmienia Warunki Emisji Obligacji w ten sposéb, ze punkt 9.3.03.
Warunkéw Emisji Obligacji w dotychezasowym brzmieniu:

w9.3.03. Deiert Preedterminowego Wykupu mose byé tylko i wylacgnie dzien wskazany, jako Dzgest Platnoia Odsetek.”

otrzymuje nowe, nastepujace brzmienie:
»9.3.03. Dziet Preedserminowego Wyknpu na $adanie Emitenta jest ustalany preey Emitenta w zawiadomienin, o kidrym
mowa w pkt. 9.3.04 Warunkiw Emisii i moge pryypadal w kasdym czasie pryed Dniem Wykupn, 3 sastrsesenien

konigcznosei dokonania przez Emitenta sawiadomienia o Preedterminowym Wykapie godnie 3 pkt 9.3.04. ponise i
zachowaniem wrkaganego fam terminn.”

§7

Zgromadzenie Obligatariuszy niniejszym zmienia Warunki Emisji Obligacji w ten sposéb, ze punkt 9.3.04.
Warunkéw Emisji Obligacji w dotychczasowym brzmieniu:

w9.3.04. Emitent dokona zawiadomienia o Pregdierminowym Wykupie nie pognief niss na 30 (tryydsiesis) dni preed Dniem
Platnosci Odsetek a Okres Odsetkowy, na 3akorczenie kidrego ma nastqpic laki Preedierminowy Wyknp.”

otrzymuje nowe, nast¢pujace bremienie:

1w9.3.04. Emitent dokona gawiadomienia o Preedierminonym Wykupie nie pisnief nis na 14 (ixternaseie) dni preed Dniem
Pryedierminowege Wykupu na Sadanie Ennitenta.”

§8

Zgromadzenie Obligatariuszy niniejszym zmienia Warunki Emisji Obligacji w ten sposéb, ze punkt 1.1.48
Warunkéw Emisji Obligacji w dotychczasowym brzmieniu:

w1.1.48. ,,Obligatariusz” oynacia podmiot wikazany w Ewidencyi jako nprawniony 3 Obligacs;

otrzymuje nastgpujace nowe brzmienie:



»1.1.48. ,,Obligatariusz” oxnacza wiaiciviels Obligagi, . w pregpadies Obligagi gapisanych w Ewidengi - podmiot
wikazany w Ewidencyi jako uprawniony 3 Obligagi, a w proypadkn zarejestrowania Obligagi w KDPW — podmiot bedaey
posiadaczem rachunku papierdw wartoiciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na kidrym sq zapisane Obligage
Iub — w odniesieniu do Obligagi zapisanych na rachunku shiorczym, o ktirym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie — podwriot
wskazany Depogytariuszows pryes posiadacza rachunksu bioreego i dziatajacy w zakresie jakichkolwick praw g niniefsgych
Warunkdw Emisji oraz Obligaci za posrednictwen posiadacza rachunkn shiorczego;

§9
Upowaznia si¢ Zarzad LEmitenta do sporzadzenia tekstu jednolitego Warunkéw Emisji Obligacji
uwzgledniajacego zmiany Warunkéw Emisji Obligacji dokonane na mocy niniejszej uchwaly.

§10
Uchwatla wchodzi w zycie z chwil jej podjecia, przy czym stosownie do art. 67 ustawy z dnia 15 stycznia
2015 r. o obligacjach (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 454) zmiana Warunkéw Emisji Obligacii w sposo6b okreslony
w niniejszej uchwale dochodzi do skutku, jezeli zgode na te zmiane wyrazi Emitent. Oéwiadczenie o zgodzie
lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Obligacji Emitent jest obowiazany umieécié na swojej stronie
internetowej w terminie 7 dni od dnia zakoficzenia Zgromadzenia Obligatariuszy. Brak publikacji
oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emisji Obligacii.

Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy stwierdzil, ze w glosowaniu Jawnym nad powziedem

uchwaly oddano waznych glosow z wszystkich obligacji reprezentowanych na
Zgromadzeniu, z czego glosy za, glosow przeciw oraz glosow wstrzymujacych si¢ od
glosowania, co stanowi % waznie podjetych gloséw, wobec czego uchwala powyzsza zostata
powzigta.

Uchwatla nr 3/2022

z dnia __ wrzesnia 2022 r.
Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii C
wyemitowanych przez Inopa Finance sp. z o. o. z siedziba w Gdansku
w sprawie dokonania zmiany Warunkéw Emisji Obligacji

na okaziciela setii C

Zwazywszy, ze:

1. wdniu 28 lipca 2022 r. Inopa Finance sp. z 0.0. z siedziba w Gdarisku (,Emitent”) zawiadomila
obligatariuszy obligacii setii C (,,Obligatariusze setii C”) wyemitowanych przez Fmitenta w dnin
6 listopada 2019 r., o lacznej wartosci nominalnej obligacji serii C w dniu odbycia niniejszego
Zgromadzenia Obligatariuszy w wysokosci 11.934.000,00 PLN (,,Obligacje serii C”), w trybie pkt
9.2.04. warankéw emisji Obligacji serii C z dnia 18 padziernika 2019 . (,Warunki Emisji
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Obligacji serii C”) o wystapieniu zdarzen opisanych w pkt 9.2.03. lit. 1) oraz lit. jj) Warunkéw
Emisji Obligacji serit C, bedacych podstawa do zlozenia przez Obligatariuszy setii C Zadafi
Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatarinsza w rozumieniu pkt 9.2. Warunkéw Emisji
Obligacji serii C {,,Zawiadomienie™),

w zwiazku z dokonanym Zawiadomieniem Obligatatiuszy serii C przez Emitenta, o ktérym mowa
w ust. 1 powyzej, czgs¢ Obligatartuszy serii C posiadajacych obligacje serii C o acznej wartosci
nominalnej w wysokoéd 6.280.000,00 PLN (slownie: szes¢ milionéw dwiescie osiemdziesiat tysiecy
zlotych 00/100), zlozyla Emitentowi 2zadania Przedterminowego Wykupu na zadanie
Obligatariusza (,,Zadania Przedterminowego Wykupu serii C”) w trybie pkt 9.2.05. Warunkéw
Emisji Obligacji serii C (,,Obligatariusze Zadajacy Przedtetminowego Wykupu serii C”),

w dniu 31 sierpnia 2022 r. Emitent wystosowal do Obligatatiuszy setii C komunikat, zgodnie z
ktérym zaproponowal Obligatariuszom serii C m.in. podjecie uchwaly w sprawie zmiany
Warunkéw Emisji Obligacji serti C, w zakresie ktore] Warunki Emisji Obligacii serii C zostang m.in.
zmienione w ten sposdb, ze (,,Uchwala o0 Zmianie WEQ serii C”):

a) w dniu wykupu Obligatariuszom serii C zostanie przyznana premia w wysokosci 5 p.p.
wartosci nominainej posiadanych Obligacji serii C,

b) =zostanie przesunigta Data Wykupu Obligacji setii C w rozumieniv Warunkéw Emisii
Obligaciji serii C z dnia 2 pazdziernika 2023 r. na dzie 31 maja 2023 ¢,

c) zostanie wprowadzone dodatkowe zabezpieczenie w postaci potgezenia spdiki pod firma;
KTGI Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (podmiotu
otrzymujacego dywidende od spotki pod firma: Klima-Therm Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie 1 jej jedoczesnie jedynego wspdlnika), przez
ktora Pan Daniel Jaskiewicz kontroluje Grupe Klima-Therm,

d) zostanie wprowadzone dodatkowe zabezpieczenie w postaci porgczenia Pana Daniela
Jaskiewicza,

Emitent przed niniejszym  Zgromadzeniem  Obligatariuszy  zaproponowal  ponadto
Obligatatiuszom Zadajacym Przedterminowego Wykupu setii C zawarcie dwustronnych
porozumiefi pomigdzy Obligatariuszami Zadajacymi Przedterminowego Wykupu serii C a
Emitentem, na podstawie ktérych to porozumiefi Obligatatiusze Zadajacy Przedterminowego
Wykupu serii C wycofaja uprzednio zlozone Emitentowi oéwiadczenia woli stanowiace Zadania
Przedterminowego Wykupu serii C za zgoda Emitenta pod warunkiem zawieszajacym wejécia w
zycie Uchwaly o Zmianie WEO serii C na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale
Zgromadzenia Obligatariuszy i wyrazenia przez Emitenta zgody na tq zmiang Warunkéw Emisji
(,,Porozumienia™),

na dziefi podjecia niniejszej uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy, Porozumienia zostaly zawarte
przez Obligatariuszy Zadajacych Przedterminowego Wykupu serii C posiadajacych lacznie
obligacje serii C o acznej wartosci nominalnej w wysokoéci [@] PLN,

w dniu 6 listopada 2019 r. Emitent wyemitowal obligacje serii B, o lacznej wartoéci nominalnej w
wysokosci 15.000.000,00 PLN (,,Obligacje serii B”) na podstawie warunkéw emisji Obligacii serii
B z dnia 23 pazdziernika 2019 r. z péiniejszymi zmianami (,, Warunki Emisji Obligacji serii B),
w dniu 9 wrzesnia 2022 r. Emitent zwolal Zgromadzenie obligatariuszy Obligacji serii B
(,,Obligatariusze serii B”) z porzadikiem obrad obejmujacym podjecie uchwaly w sprawie zmianie
Warunkéw Emisji Obligacii serii B (,,Uchwata o Zmianie WEO serii B”), ktérej wejscie w zycie
zostato uzaleznione od lacznego spelnienia sig nastepujacych warunkéw zawieszajacych:

2} do dnia 26 paZdziernika 2022 r. wszyscy Obligatariusze serii B ktdrzy zlozyli zadania
przedterminowego wykupu (,,Obligatariusze Zadajacy Przedterminowego Wykupu
Serii B”), w rozumieniu Warunkéw Emisji Obligacji serii B, zaakceptowane przez
Emitenta, a ktore nie zostaly przez Emitenta zrealizowane, zawra z Emitentem dwustronne
porozumienia, na podstawie ktérych to porozumiesi Obligatariusze Zadajacy
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Przedterminowego Wykupu serii B wycofaja uprzednio zlozone Emitentowi o§wiadczenia
woli stanowiace Zadania Przedterminowego Wykupu serii B za zgoda Emitenta pod
warunkiem zawieszajacym wejicia w zycie Uchwaly o Zmianie WEQ serii B, na warunkach
okreslonych w Uchwale o Zmianie WEO setii B i wyrazenia przez Emitenta w terminie 7
dni od zakoficzenia zgromadzenia obligatariuszy zgody na zmiane WEO serii B,

oraz

b) wejscia w zycie niniejszej uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji setii C,

Zgromadzenie Obligatariuszy, niniejszym postanawiz, co nastepuje:

§1

Zgromadzenie Obligatariuszy niniejszym zmienia Warunki Emisji Obligacji serii C, w ten sposéb, ze:

1) do Warunkéw Emisji Obligacji serii C wprowadza si¢ zmiany zgodnie z wykazem
znajdujacym si¢ w Zataczniku nr [e], zawierajacym tres¢ Warunkéw Emisji Obligacii setii
C w trybie rejestracji zmian;

2) ustala si¢ tekst jednolity Warunkéw Emisji Obligacji serii C w brzmieniu stanowiacym
Zatgcznik nr [®], zawierajacy tre§¢ Warunkéw Emisji Obligacji serii C po zatwierdzeniu
zmian wprowadzonych zgodnie z pkt 1) powyzej oraz uwzgledniajacy zmiany Warunkéw
Emisji Obligacji serii C, o ktérych mowa w Uchwale nr 2/2022 z dnia [...] wrzeénia 2022 r.
Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji setii C wyemitowanych przez Inopa Finance sp. z o.
o. z siedziba w Gdadsku w sprawie dokonania zmiany Warunkéw Emisji Obligacji
na okaziciela serit C.

§2

1. Niniejsza uchwala Zgromadzenia Obligatatiuszy wehodzi w zycie pod warunkiem Iacznego spelnienia
si¢ nastgpujacych warunkéw zawieszajacych i z chwila spelnienia si¢ ostatniego z nich:

2)

b)

)

nie p6Zniej niz w terminie 7 dni od dnia zakoficzenia niniejszego Zgromadzenia Obligatariuszy na
stronie internetowej Emitenta zostanie opublikowane o§wiadezenie o wyrazeniu przez Emitenta
zgody na zmiang Warunkéw Emisji Obligacji serii C zgodnie z uchwaly nr 2/2022 z dnia [...]
wrzesnia 2022 r. Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii C wyemitowanych przez Inopa
Finance sp. z o. o. z siedziba w Gdafisku w sprawie dokonania zmiany Warunkéw Emisji Obligacji
na okaziciela serii C,

do dnia 26 paZdziernika 2022 r. wszyscy Obligatariusze ktérzy zlozyli Zadania Przedterminowego
Wykupu serii C zaakceptowane przez Emitenta, a ktdre nie zostaly przez Emitenta zrealizowane,
zawra z Emitentem Porozumienia, o ktérych mowa w ust. 4 preambuly do niniejszej uchwaly, oraz,
do dnia 2 listopada 2022 r. Uchwala o Zmianie WEO serii ?(vejdzie w Zycie na warunkach
opisanych w ust. 7 preambuly do niniejszej uchwaly,

(dalej tacznie ,,Warunek Zawieszajacy™).

W celu usunigcia wszelkich watpliwosci, niniejsza uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy nie wchodzi w

zycie i nie dochodzi do zmiany Warunkéw Emisji Obligacji setii C, w brzmieniu okreslonym zgodnie z §1
niniejszej uchwaly, w przypadku nie spelnienia si¢ Warunku Zawieszajacego w terminach wskazanych w

ust. 1 powyzej.

§3
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Zgodnie z art. 67 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2022 t. poz. 454) zmiana
Warunkéw Emisji Obligacji serii C w sposéb okreslony w §1 niniejszef uchwaty dochodzi do skutku, jezeli
zgode na ta zmiang wyrazi Emitent. O§wiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji
Obligacji sedi C Emitent jest obowiazany umiesci¢ na swojej stronie internetowe] w terminie 7 dni od dnia
zakoficzenia Zgromadzenia Obligatariuszy. Brak publikacji o§wiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na
zmiang Warunkéw Emisji Obligacji serii C.

Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy stwierdzil, Ze w glosowaniu jawnym nad powzieciem

uchwaly oddano waznych gloséw z wszystkich obligacji reprezentowanych na
Zgromadzeniu, z czego glosy za, gloséw przeciw otaz glosow wstrzymujacych sie od
glosowania, co stanowi % waznie podjetych gloséw, wobec czego uchwala powyzsza zostala

powzigta.
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ZALACZNIK 2A

WZOR PEENOMOCNICTWA DLA OBLIGATARIUSZA BEDACEGO OSOBA FIZYCZNA

dnia ___ wrzesnia 2022 . rokn

PEENOMOCNICTWO
Ja, nizej podpisany, , zamieszkaly
w przy , ("Obligatariusz")

niniejszym upowazniam:

zwana/zwanego dalej ,,Pelnomocnikiem”

do samodzielnego reprezentowania Obligatatiusza na zwolanym na podstawic ogloszenia o zwolaniu
Zgromadzenia Obligatariuszy opublikowanego w dniu 9 wrzesnia 2022 ¢ (,,Ogloszenie”) na dzien 30
wrzesnia 2022 r. na godzine 12:00, z uwzglednieniem ewentualnych przerw, zgromadzeniu obligatariuszy
("Zgromadzenie Obligatariuszy"), posiadaczy obligacji setii C, ("Obligacje"), wyemitowanych przez
Inopa Finance sp. z o. o. z siedziba w Gdasisku (,,Spétka”), i wykonywania prawa glosu na Zgromadzenin
Obligatariuszy, a w szczegdlnosci do:

1. oddania na Zgromadzeniu Obligatatiuszy glosu ,,za” uchwalami Zgromadzenia Obligatariuszy
w brzmieniu stanowiacym Zatgeznik nr 1 do Ogloszenia,

2. podjecia innych czynnosci prawnych i faktycznych, ktére moga okazaé sie konieczne w trakcie
Zgromadzenia Obligatariuszy do podjecia uchwal, w tym glosowania w sprawach formalnych
oraz podpisania listy obecnogei.

W razie poddania pod glosowanie Zgromadzenia Obligatariuszy uchwal w brzmieniu odmiennym niz
projekty uchwat zawarte w Zataczniku nr 1 do Ogloszenia, Pelnomocenik uprawniony jest do glosowania
»za” uchwalami w zmienionym brzmientu, jedli ich warunki beda co najmniej jednakowe lub korzystniejsze
dla obligatariuszy Obligacji w stosunku do projektéw uchwat zawartych w Zataczniku nr 1 do Ogloszenia.

Pelnomochictwo upowaznia Pelnomocnika takze do zlozenia wniosku o wydanie $wiadectwa
depozytowego dotyczacego Obligacji jak i odebrania $wiadectwa depozytowego potwierdzajacego
uprawnienie Obligatariusza do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatatiuszy oraz do ztozenia go w Spolce
a takze do dokonania wszelkich czynnoéci prawnych i faktycznych niezbednych do uzyskania swiadectwa
depozytowego w imieniu Obligatatiusza i legitymowania si¢ nim na potrzeby Zgromadzenia Obligatariuszy.

Niniejsze pelnomocnictwo jest wazne przez oktres 90 dni od daty jego wystawienia.

Pelnomocnik moze teprezentowaé innych posiadaczy Obligacji wyemitowanych przez Emitenta
na Zgromadzeniu Obligatarivszy.

Pelnomocnik moze udziela¢ dalszych pelnomocnictw.

W imieniu Obligatariusza;
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ZALACZNIK 2B

WZOR PELNOMOCNICTWA DLA OBLIGATARIUSZA BEDACEGO OSOBA PRAWNA LUB
JEDNOSTKA ORGANIZACYIJNA NIEPOSIADAJACA OSOBOWOSCI PRAWNE]

. dnia ___ wrzeénia 2022 r. roku

PELNOMOCNICTWO
Dziatajac w imieniu z siedziba w pod adresem: __ -
ul. , wpisanej do rejestru
prowadzonego przez pod numerem ., NIP ____. zwanej dalej

»Obligatariuszem”, niniejszym upowazniam:

zwang/zwanego dalej ,,Pelnomocnikiem™

do samodzielnego reprezentowania Obligatatiusza na zwolanym na podstawie ogtoszenia o zwolaniu
Zgromadzenia Obligatariuszy w dniu 9 wrzesnia 2022 r (,,Ogloszenie™) na dzieft 30 wrzeénia 2022 r. na
godzine 12:00, z uwzglednieniem ewentualnych ptzerw, zgromadzeniu obligatatiuszy ("Zgromadzenie
Obligatariuszy"), posiadaczy obligacji serii C, ("Obligacje"), wyemitowanych przez Inopa Finance sp. z
0. o. z siedzibg w Gdansku (,,Sp6tka”), i wykonywania prawa gltosu na Zgromadzeniu Obligatatiuszy, a w
szczegdlnodal do

1. oddania na Zgromadzeniu Obligatatiuszy glosu ,za” uchwalami Zgromadzenia Obligatariuszy
w brzmieniu stanowiacym Zatacznik nr 1 do Ogloszenia;

2. podjecia innych czynnosci prawnych i faktycznych, ktére mogs okaza¢ sie konieczne w trakeie
Zgromadzenia Obligatariuszy do podjecia uchwal, w tym glosowania w sprawach formalnych
oraz podpisania listy obecnosci.

W razie poddania pod glosowanie Zgromadzenia Obligatariuszy uchwal w brzmieniu odmiennym niz
projekty uchwat zawarte w Zaktaczniku nr 1 do Ogloszenia, Pelnomocnik uprawniony jest do glosowania
»2a” uchwalami w zmienionym brzmieniu, jesli ich warunki beda co najmniej jednakowe lub korzystniejsze
dla obligatariuszy Obligacji w stosunku do projektéw uchwal zawartych w Zataczniku nr 1 do Ogloszenia.

Pelnomocnictwo upowaznia Pelnomocnika takZze do zlozenia wniosku o wydanie $wiadectwa
depozytowego dotyczacego Obligacji jak i odebrania §wiadectwa depozytowego potwierdzajacego
uprawnienie Obligatariusza do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz do ztozenia go w Spdlce
a takze do dokonania wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych niezbednych do uzyskania §wiadectwa
depozytowego w itnieniu Obligatariusza i legitymowania si¢ nim na potrzeby Zgromadzenia Obligatariuszy.

Niniejsze pelnommocnictwo jest wazne przez okres 90 dni od daty jego wystawienia.

Pelnomocnik moze treprezentowal innych posiadaczy Obligacji wyemitowanych przez Emitenta
na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Petnomocnik moze udziela¢ dalszych pelhomocnictw.

Za/w imieniu Obligatariusza:
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ZALACZNIK NR 3
WARUNKI EMISJT OBLIGACJI SERII C_TRYB ZMIAN

(OSOBNY PLIK)

15






ZALACZNIK NR 4
WARUNKI EMISJI OBLIGACJ1 SERII C_TEKST JEDNOLITY

(OSOBNY PLIK)
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WARUNKI EMISJI OBLIGAC]I SERII C
SPOEKI POD FIRMA
INOPA FINANCE
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Gdansk, 23 pazdziernika 2019 r.

TEKST JEDNOLITY LEDN CY ZMIANY ROWADZONE PODSTAWIE:
a)
UCHWALY ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY NR 2/2020 PODJETE] W DNIU 15 LIPCA
2020 R. WS. ZMIANY WARUNKOW EMIS)I OBLIGAC]I SERII C
2

b |4 H AL ) /] AL ) ! £ L L) ] A h
UCHWALY ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY NR 2/2020 PODJETE] W DNIU 16 LIPCA 2021 R,
WS. ZMIANY WARUNKOW EMISJI OBLIGACII SERII C
(3)

UCHWALY ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY NR [...]/2022 PODJETE] W DNIU [...] 2022 R. WS.
ZMIANY WARUNKOW EMIS]I OBLIGAC]I SERII B
{4)

UCHWALY ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY NR [...] /2022 PODIETE] W DNIU [...] 2022 R. WS,
ZMIANY WARUNKOW EMIS}I OBLIGAC]I SERII B

A




Warunki Emisji obligacji serii C spéiki Inopa Finance Spétha z agraniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibq w Gdarisku

WARUNKI EMIS]I OBLIGAC]I KUPONOWYCH NIEZABEZPIECZONYCH SERII C

1. DEFINICJE

1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielka litera maja znaczenie nadane im

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

ponizej w niniejszym Punkcie 1:

»Administrator Hipoteki”, ,Administrator Zabezpieczenia” oznacza spétke pod
firmg BONDTRUST-POLSKIE TOWARZYSTWO POWIERNICZE S.A, z siedzibg
w Krakowie, pod adresem 31-545 Krakéw, ul. Mogilska 65, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Krakowa - Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 309972, NIP 6762377700, REGON 120713856, kapitat
zaktadowy w pelni optacony 500.000 PLN pelniacg funkcje administratora hipoteki w
rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora zabezpieczef w
rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, ktéry wykonuje prawa i obowiazki we
wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy wynikajgce z umowy o powolanie
administratora z dnia 23 paZdziernika 2019 r; o tresci zasadniczo zgodnej z wzorem
umowy stanowiacym zaltacznik do niniejszych Warunkéw Emisji.

~Administrator Zastawu” oznacza spdtke pod firmg BONDTRUST-POLSKIE
TOWARZYSTWOC POWIERNICZE S.A., z siedzibg w Krakowie, pod adresem 31-545
Krakéw, ul. Mogilska 65, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmie$cia w Krakowie,
XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 309972,
NIP 6762377700, REGON 120713856, kapitat zakladowy w pelni optacony 500.000
PLN, bedaca administratorem zastawu w rozumieniu art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie w
odniesieniu do Zastawu Rejestrowego zabezpieczajacego wierzytelnosci z Obligacji;

»Agent Emisji”, ,Depozytariusz” oznacza NS pelnigcy funkcje agenta emisji
w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie;

L~Akcje” oznacza akcje nieposiadajgce formy dokumentu, wyemitowane przez INOPA
S.A.;

~AS0 Catalyst”, ,AS0” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami
komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez GPW i BondSpot pod
nazwg CATALYST;

~Audytor” oznacza ktérykolwiek z nizej wymienionych podmiotéw (lub ich
nastepcoéw prawnych): Deloitte Audyt Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Sp.k.,
Ernst & Young Audyt Polska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k., KPMG
Audyt spétka z ograniczona odpowiedzialnoécig spk., PricewaterhouseCoopers
Polska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt sp.k,, Grand Thornton Polska
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia spotka komandytowa, Mazars Audyt Sp.z o.
0., BDO spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k., TPA Sp. z 0.0. sp. k;

sBanki Referencyjne” oznacza Santander Bank Polska S.A, Powszechna Kasa
Oszczednoéci Bank Polski S.A,, Polska Kasa Opieki S.A., ING Bank $laski S.A., mBank S.A.
lub odpowiednio ich nastepcy prawni;

«Doradca Techniczny” oznacza SGS Polska sp. z 0.0. lub innego renomowanego
doradce technicznego, ktéry bedzie odpowiedzialny w szczegélnosci za weryfikacje
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Kosztéw Projektu €300 oraz postepy realizacji Projektu C300, zgodnie z Umowa
Kredytow;

1.1.9. ,Dozwolone Transakcje Kapitalowe” oznacza nastepujace transakeje kapitatowe:

a)  sprzedaz wszystkich udziatéw w HYDROBUDOWA Gdarisk Sp. z 0.0. posiadanych
przez INOPA S.A. lub

b) przejgcie kontroli nad Inopa Investment C200 Spélka z ograniczona
odpowiedzialno$cia sp. k. przez INOPA S.A, poprzez dokonanie podwyzszenia
wktadu w spéice Inopa Investment C200 Sp.z 0.0. Sp. k. 0 kwote okoto 1,05 min
21, przez co wklad INOPA SA bedzie wynosit 60% sumy wkladéw wniesionych.
oraz nabycia 100% udziatléw w spétce Inopa Investment C200 Sp. z 0.0.lub

€)  przejgcie kontroli nad NBD Investment Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia
sp- k. przez INOPA S.A, poprzez wstgpienie jako wspdlnik do tej sp6iki wnoszac
wkitad wysokosci 60% sumy wkiadéw wniesionych (jest to kwota okoto 1,5 mln
zi) oraz nabycie 100% udziatéw w spétce NBD Investment Sp. z 0.0;

1.1.10. ,Dzieri Emisji” oznacza dzieni, w ktérym Obligacje zostana zarejestrowane w KDPW,
przypadajacy nie pdZniej niz 6 listopada 2019 r.

1.1.11. ,Dzien Nabycia Udzialéw" oznacza dzien przypadajacy nie pézniej niz 15 stycznia
2020 r. zgodnie z ktérym Inopa S.A. nabedzie 100% udzialéw Klaster 3 na podstawie
przedwstgpnej umowy sprzedazy udzialéw zawartej w dniu 26 listopada 2018 r.
pomiedzy Shipyard City Gdarisk spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia, a Inopa
S.A,;

1.1.12. ,Dzien Platno$ci Odsetek” lub (w zaleznosci od kontekstu} ,Dni Platnosci
Odsetek” oznaczaja dni wskazane w pkt. 3.6.1 Warunkéw Emisji, w ktérych
wyplacone bedg Kwoty Odsetek;

1.1.13. ,Dzien Przekazania Srodkéw” oznacza dzien, w ktérym NS przekaze Emitentowi
facznie co najmniej 14 200 000,00 zlotych z tytulu wyemitowanych przez Emitenta
obligacji w ramach Programu Klaster;

1.1.14. ,Dzien Przydziatlu” oznacza dziefi podjecia przez Emitenta uchwaly o przydziale
Obligacji. Dziefi Przydziatu nie jest tozsamy z Dniem Emisji;

1.1.15. ,Dzien Ustalenia Odsetek” oznacza dziefi przypadajacy na cztery Dni Robocze przed
rozpoczeciem danego Okresu Odsetkowego;

1.1.16. ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza szésty Dzien Roboczy przed Dniem Wykupu, Dniem
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub odpowiednio Dniem Platnoéci
Odsetek, a gdy taki dzien nie bedzie mégt by¢ Dniem Ustalenia Praw, inny ustalony
zgodnie z Regulacjami KDPW najblizszy dziert przed Dniem Wykupu lub odpowiednio
Dniem Platnosci Odsetek w zakresie majacym zastosowanie do ustalenia podmiotéw
uprawnionych do otrzymania §wiadczen z tytutu Obligacji;

1.1.17. ,Dzien  Przedterminowege Wykupu” oznacza odpowiednic Dzieh
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dziefi Przedterminowego

Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

1.1.18. ,Dziefi Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzien, o ktérym
mowa w pkt. 9.3 Warunkéw Emisji;

1.1.19. ,Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzief,
o ktérym mowa w pkt. 9.2 Warunkéw Emisji;
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1.1.20,

1.1.21.

1.1.22,

1.1.23.

1.1.24.

1.1.25.

1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.

1.1.29.

1.1.30.

1.1.31.

LDzieft Wykupu” oznacza dziei wskazany w pkt. 2.10.2 Warunkéw Emisji, w ktérym
Obligacje zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami Warunkéw
Emisji;

~Dzien Weryfikacji” oznacza ostatni dziefi kwartatu kalendarzowego, tj. 31 marca, 30
czerwca, 30 wrzesdnia lub 31 grudnia;

»Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela oraz dni ustawowo
wolne od pracy;

-Emitent” oznacza spétke pod firma Inopa Finance sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku pod
adresem: ul. Marynarki Polskiej 163, 80-868 Gdansk, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w
Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000764896, posiadajaca numer NIP 5252776033, REGON 382213688,
o kapitale zakladowym w wysokosci 5 000,00 zk;

»Ewidencja” oznacza ewidencje, o ktérej mowa wart. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o obrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emis;ji;

JFormularz Przyjecia” oznacza pisemne o$wiadczenie Subskrybenta o przyjeciu
Propozycji Nabycia;

»GPW" oznacza spéike pod firma Gielda Papieréw Wartos$ciowych w Warszawie S.A. z
siedzibg w Warszawie, pod adresem: 00-498 Warszawa, ul. Ksiazeca 4, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 0000082312, NIP 5260250972, REGON 012021984, ktérej kapitat
zaktadowy wynosi 41 972 000,00 z} {optacony w catoéci),

»Grupa INOPA 1” oznacza Emitenta, INOPA S.A,, Klaster 3, Inopa Investment C200 sp.
z 0.0.sp.k.. INOPA Morena sp. z 0.0. (dawniej: NBD Investment sp. z 0.0. sp.k.);

»Grupa INOPA 2” oznacza podmioty wchodzace sktad grupy kapitatowej INOPA S.A.
w rozumieniu przepisow ustawy 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowoéci;

+Hipoteka” oznacza ograniczone prawo rzeczowe w formie hipoteki lacznej
umownej, 0 ktérej mowa w pkt. 5.2 Warunkéw Emisji zabezpieczajace wierzytelnogci
z Obligacji;

»~Hydrobudowa Gdansk sp. z 0.0.” oznacza spéike pod firmg Hydrobudowa Gdansk
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Gdarisku pod adresem: 80-868
Gdansk, ul. Marynarki Polskiej 163, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdaiisk - Poélmoc w Gdansku, VII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000713096,
posiadajacg numer NIP 5833281178, REGON 369237762, o kapitale zakltadowym w
wysokosci 2.005.000,00 z;

»Inopa Investment C200 sp. z 0.0. sp.K.” o0znacza spdtke pod firmg Inopa Investment
C200 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka komandytowa z siedzibg w
Gdansku pod adresem: 80-868 Gdanisk, ul. Marynarki Polskiej 163, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdarisk - Péinoc w Gdansku, VII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowegoe pod numerem KRS 0000638199,
posiadajgca numer NIP 9571023476, REGON 220836805;
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1.1.32. ,INOPA S.A.” oznacza spétke pod firma INOPA Spétka Akcyjna z siedziba w Gdarisku
pod adresem: 80-868 Gdarisk, ul. Marynarki Polskiej 163, wpisana do rejestru
przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdarisk - Péinoc w Gdarnsku, Vil
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000669064,
posiadajaca numer NIP 5833236663 REGON 366852656, o kapitale zakladowym w
wysokosci 2200.000,00 zi (wplacony w catoéci);

1.1.33. ,Inwestor” oznacza podmiot, do ktérego zostata skierowana Propozycja Nabycia;

1.1.34. ,Klaster 3” oznacza sp6tke pod firma Klaster 3-INOPA Centrala C400 Spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Gdarisku pod adresem: 80-8683 Gdarisk,
ul. Marynarki Polskiej 163Beki1, wpisang do rejestru przedsiebiorc6w prowadzonego
przez Sad Rejonowy Gdansk - Pétnoc w Gdarisku, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000535798, posiadajgca numer NIP
5833173810, REGON 360424362, o kapitale zaktadowym w wysokosci 457.000,00 zt

dziatajgcg poprzednio pod firmg .Klaster 3” spotka z ograniczong odpowiedzialnoécia;

1.1.35. .Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cvwilnv. tj.z

dnia 9 czerwca 2022 r, (Dz.U.z 2022 r., poz. 1360);

1.1.36. ,Kompleks Nowe Miasto Gdaiisk” oznacza kompleks budynkéw biurowych, ktére s3
lub beda realizowane przez spétki z Grupy INOPA 1 na gruntach zlokalizowanych przy
ul. Marynarki Polskiej w Gdansku;

1.1.37. ,Koszty Projektu C300” oznacza tgczne koszty realizacji Projektu C300 w wysokosci
maksymalnie 105.556.268,00 PLN (bez podatku VAT), z zastrzezeniem ich pozytywnej
weryfikacji przez Doradce Technicznego;

1.1.38. .KTGI" oznacza spéike pod firma KTGI Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z

siedziba w_Warszawie pod adresem: ul. Ostrobramska 101A, 04-041 Warszawa.,
wpisang do rejestru przedsiehiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowv dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego Sadoweso pod
numerem KRS 0000650258, NIP 1132923653, REGON 365986254, o kapitale

zakladowym 5.000.00 2},

1.1.39. ,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek platng przez Emitenta z tytutu Obligacji
obliczang i wyptacang za posrednictwem Depozytariusza zgodnie z postanowieniami
niniejszych Warunkéw Emisji;

1.1.40. .Kwota Wykupu"” oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznogci gtéwnej,
tj. kwotg¢ réwng WartoSci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu iub Dniu
Przedterminowego Wykupu zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkéw
Emisji;

1.1.41. ,Marza” oznacza warto$¢ wyrazong w formie punktéw procentowych, o jaka
powigkszona jest Stopa Bazowa w celu ustalenia Kwoty Odsetek, o ktérej mowa w pkt.
3.1.5 Warunkéw Emisji;

1.1.42. ,Nieruchomo$é C200” oznacza:

a) dziatke nr 72/7 obreb 068, dla ktérej przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc
w Gdansku Ill Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta KW
GD1G/00192127/1 stanowiacej wlasno$é: udzial 1/1 Skarb Pafstwa,
uzytkownik wieczysty: udziat 1/1 Spétka C200;

b) dziatke nr 72/8 obreb 068, dla ktérej przez Sad Rejonowy Gdarisk-Péinoc
w Gdansku Il Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta KW

Strona 5z 50




Warunki Emisji obligacji serii C sp6iki Inopa Finance Spétka z ograniczong odpowiedzialno$ciq z siedzibg w Gdarisku

1.1.43.

1.1.44.

1.1.45.

1.1.46.

1.1.47.

GD1G/00192127/1 stanowigcej wlasnes§é: udzial 1/1 Skarb Pafdstwa,
uzytkownik wieczysty: udziat 1/1 Spétka C200;

¢) dziatke nr 72/9 obreb 068, dla ktérej przez Sad Rejonowy Gdansk-Pdinoc
w Gdansku 11T Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta KW
GD1G/00218084/6 stanowigcej wlasno$¢é: udziat 1/1 Skarb Panstwa,
uzytkownik wieczysty udziat: 1/1 Spétka C200;

d) dziatke nr 72/10 obreb 068, dla ktorej przez Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w
Gdansku II1 Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksigga wieczysta KW
GD1G/00218084/6 stanowiacej wilasno§é: wudzial 1/1 Skarb Paristwa,
uzytkownik wieczysty udzial: 1/1 Spétka C200;

«Nieruchomos$¢é C300” oznacza dziatke nr 73/4 obreb 068, dla ktérej przez Sad
Rejonowy Gdanisk-Pétnoc w Gdanisku 111 Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzona jest
ksiega wieczysta KW GD1G/00288070/6 stanowigcej wlasno§¢: udziat 1/1 Spétka
C200;

»Nieruchomos¢ Klaster” oznacza nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, potozong
w Gdansku przy ul. Marynarki Polskiej 187 sktadajgcej sie z dziatki ewidencyjnej nr
73/3 o powierzchni 1673 m?, ktérej whascicielem jest Klaster 3 dla ktérej Sad
Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdarisku, 111 Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze KW nr GD1G/00242071/9, oraz prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozonej w Gdarisku przy ul.
Marynarki Polskiej 187, skladajgcej sie z dziatki ewidencyjnej numer 112/38 o
powierzchni 18 773 m?, ktérej uzytkownikiem wieczystym jest Klaster 3, dla ktorej
Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdarisku, III Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta o numerze KW nr GD1G/00272241/1, z zastrzeZzeniem zmian

wprowadzonych Decyzja ZRID, o ktérej mowa w pkt 5.15. Warunkéw Emisji;

»NBD Investment sp. z 0.0. sp.k.” oznacza spétke pod firmg NBD Investment Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Spdtka komandytowa z siedzibg w Warszawie pod
adresem: 04-041 Warszawa, ul. Ostrobramska 101A, wpisang do rejestru
przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000633450, posiadajacg numer NIP 5891898435, REGON 220315845, ktéra

zostata przeksztalcona w spditke INOPA Investment Morena sp. z 0.0. (KRS:
0000842521);

»NS", .Oferujacy” oznacza spdétke pod firma Noble Securities S.A. z siedziba
w Warszawie, przy ul. Przyokopowej 33, 01-208 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajgca numer NIP 6760108427,
REGON 350647408, o kapitale zakladowym 3 494 747,00 zt (wplacony w cato$ci);

~Obecne Kredyty” oznacza tacznie lub kazdy z osobna:

a) kredyt inwestycyiny 1 do kwoty 82.000.000,00 PLN (.Kredyt Inwestycyjny
C200")

b)  kredyt budowlany do kwoty 75.000.000,00 PLN (, Kredyt Budowlany C300")

¢) kredyt inwestycyjny 2 do kwoty 17.550.000,00 EUR (,Kredyt Inwestycyjny
C300")

d)  kredyt VAT do kwoty 2.000.000,00 PLN (,Kredyt VAT C300")
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e) udzielone spdélce Inopa Investment C200 spétka =z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. przez BNP Paribas Bank Polska S.A. na podstawie
umowy kredytéw z dnia 24 lipca 2019 r. z pdZniejszymi zmianami (,Umowa
Kredytéw),

1.1.48. ,0Obligacje” oznacza instrumenty finansowe, opisane w pkt. 2.1.1 Warunkéw Emisji;

1.1.49. ,Obligacje NS” oznacza wszystkie serie obligacji wyemitowane przez Emitenta lub
ktérakolwiek spétke (spétki) z Grupy INOPA 1, ktérych na Dziefi Weryfikacji
oferujagcym byt NS;

1.1.50. ,Obligatariusz” oznacza wtasciciela Obligacji. tj. w przypadku Obligacji zapisanych w
Ewidencji - podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony zObligacji, a w
przypadku zarejestrowania Obligacjii w KDPW - podmiot bedacy posiadaczem
rachupku papieréw warto§ciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Qbrocie, na
ktérym s zapisane Obligacje lub - w odniesieniu do Obligacji zapisanych na rachunku
zbiorczym, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie - podmiot wskazany
Depozytarmszom przez posmdacza rachunku zblorczggo i dznaialgcy w zakres1

posiadacza rachunku zhiorczego WMGHVSJ%&-Z&H}LW—E*M&WG—IW
zObhigaej;

1.1.51. ,Oferta” oznacza ofertg Obligacji prowadzong na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b)
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca
2017 r.w sprawie prospektu, kt6ry ma by¢ publikowany w zwiazku z ofertg publiczng
papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym
oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE [Dz. Urz. UE L 168 z 30.06.2017, str. 12]
(»Rozporzadzenie”) poprzez kierowanie Propozycji Nabycia do nie wiecej niz 149
oznaczonych adresatéw bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz
inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. €) Rozporzadzenia, tj. w sposéb,
ktéry stanowi publiczng oferte papieréw warto$ciowych w rozumieniu art. 2 lit. d)
Rozporzadzenia, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu;

1.1.52. ,Odsetki” lub ,Oprocentowanie” oznacza §wiadczenie, o kt6rym mowa w pkt. 3
Warunkdéw Emisji;

1.1.53. ,Okres Odsetkowy” oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dniu Przydziatu
(z wylaczeniem tego dnia) i kofczacy sie w pierwszym Dnju Platnoéci Odsetek
(wlacznie) oraz kazdy kolejny okres rozpoczynajacy sie od danego Dnia Platnoéci
Odsetek (z wylgczeniem tego dnia) do kolejnego Dnia Platnosci Odsetek (wiacznie),
a ostatni Okres Odsetkowy konczy¢ si¢ bedzie w Dniu Wykupu lub odpowiednio
wDniu Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktérym zobowiazanie
do ptatnosci Kwoty Wykupu stanie sie wymagalne (wlgcznie);

1.1.54. ,Operat Szacunkowy”; ,Operaty Szacunkowe” oznacza pisemng opinie o wartosci
nieruchomos$ci w formie operatu szacunkowego w rozumieniu ustawy
zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t. z dnia
30 pazdziernika 2015 r.,, Dz.U. z 2015 r. poz. 1774) sporzadzong przez jeden
z nastepujacych, enumeratywnie wskazanych, podmiotéw: Knight Frank Sp.z o.0.,
Cushman&Wakefield Polska Sp. z 0.0., CBRE Sp. z 0.0,, Colliers International Poland Sp.
z 0.0, BNP Paribas Real Estate Poland Sp. z 0.0, JLL Sp. z 0.0,, Savills Sp. z 0.0.

1.1.55. Poreczenie” oznacza umowe poreczenia w rozumieniu art. 876 j nastepnych Kodeksu
Cywilnego pomiedzy KTGI (jako poreczycielem 1), Wiagcicielem KTGI (fako
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oreczycielem 2) oraz Administratorem Zabezpieczenia (reprezentujgcvim wierzycieli
wzgledem kazdego z ww. poreczycieli) dziatajacym w imieniu wlasnym lecz na
rachunek Obligatariuszy zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach, ktérej przedmiotem
jest poreczenie udzielane solidarnie przez KTGl oraz Wiasciciela KTGI (przy czyvm

odpowiedzialno§é Wiadciciela KTGI jest subsydiarna wobec odpowiedzialnosci
Emitenta i KTGI zgodnie z pkt 5.16) lacznie do kwoty stanowiacej 130% wartos$ci

nominalnej Obligacji pozostajacych do wykupu na dziel zawarcia umowy poreczenia,
tytulemn zabezpieczenia roszezen Obligatariuszy z tytutu Obligacji, w tym z tytutu
Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za_opdéZnienie w zaplacie, jak réwniez kosztéw
Zzwigzanych z deochodzeniem zobowigzarl pienieznych z Obligacji oraz zgodnie z
pozostatvmi warunkamj okre§lonymi w pkt 5.16 Warunkéw Emisji;

1.1.56. ,Pozostala Cena” - oznacza kwote do zaplaty pelnej ceny pozostatej do zaplaty za
nabycie 100% udzialéw w spétce Klaster 3, tj. kwoty 11 500 000 z} (+/- korekta ceny)
na podstawie przedwstepnej umowy sprzedazy udzialéw zawartej w dniu
26 listopada 2018 r. pomiedzy Shipyard City Gdansk spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia, a Inopa S.A.;

1.1.57. ,Pozostale Obligacje” oznacza wszystkie obligacje wyemitowane w ramach
Programu Klaster z wylaczeniem obligacji, z ktérych wierzytelnosci docelowo majg
zostaé zabezpieczone w formie Hipoteki z jednakowym pierwszeristwem zaspokojenia
- celem unikniecia wszelkich watpliwosci warto$¢ nominalna Obligacji i Pozostatych
Obligacji nie moze przekroczy¢ 26,934.000,00 PLN;

1.1.58. ,Pozyczka na VAT” s3 to pozyczki odnawialne udzielane podmiotom wchodzacym w
sklad Grupa Inopa 1 o ile lacznie spelniaja nastepujace warunki:

a) laczny odnawialny limit takich pozyczek nie przekroczy 7.000.000 PLN w okresie
od Dnia emisji do Dnia Wykupu Obligacji;
b)  pozyczki stuzg wylgcznie sfinansowaniu podatku VAT;

¢) Iaczna warto$é odsetek wyplacanych z tytutu takich pozyczek jest nie wieksza niz
200.000 PLN w skali roku kalendarzowego; oraz

d) pozyczki takie udzielane s na okres nie dtuzszy niz 6 miesiecy.

1.1.59. ,Prawo Bankowe” ustawa z dnia 27 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe j. z dnia
25 pazdziernika 2018 r. (Dz.U.z 2018 r. poz. 2187);

1.1.60. ,Prawo upadlosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadto$ciowe i naprawcze tj. z dnia 22 lutego 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 498);

1.1.61. ,Program Klaster” oznacza wszystkie obligacje wyemitowane przez Emitenta
poczawszy od dnia 31 paZdziernika 2019 r. do tacznej kwoty 26.934.000,00 PLN;

1.1.62. ,Projekt C200” oznacza budynek biurowy C200 o nazwie ,C200” o calkowitej
powierzchni najmu brutto nie mniej niz 19 050 m? potozony w Gdarisku przy ulicy
Marynarki Polskiej nr 163 i zlokalizowany na dziatkach 72/7,72/8,72/9,72 /10 wraz
z powigzang infrastruktura, posadowiony na Nieruchomosci C200;

1.1.63. ,Projekt C300” oznacza budynek biurowy o catkowitej powierzchni najmu brutto nie
mniej niz 13 400 m?, ktéry bedzie zlokalizowany w Gdansku przy ulicy Marynarki
Polskiej 163 (na dzialce 73/4) wraz z powigzana infrastruktura, ktéry ma zostaé
wybudowany na Nieruchomoéci C300;
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1.1.64.

1.1.65.

1.1.66.

1.1.67.

1.1.68.

1.1.69,

1.1.70.

1.1.71.

1.1.72.

1.1.73.

1.1.74.

~Projekt C250” oznacza budynek biurowy o catkowitej powierzchni najmu brutto nie
mniej niz 9700 m2, ktéry bedzie zlokalizowany w Gdansku przy ulicy Marynarki
Polskiej na dziatkach 72/7,72/8,72/9, 72/10 wraz z powigzang infrastrukturg, ktéry
ma zosta¢ wybudowany na Nieruchomosci C200;

»Projekty INOPA” oznacza realizowane przez podmioty z Grupy INOPA 1 Projekt
C200, Projekt C300 (obecnie w budowie), Projekt C250 (obecnie planowany} i kolejne
inwestycje w ramach Kompleksu Nowe Miasto Gdarisk, rozpoczete do Dnia Wykupu
Obligacji-eraz-PrejektRakoeczego;

»Propozycja Nabycia” oznacza dokument, o ktérym mowa w art. 34 ust, 1 Ustawy
o Obligacjach, niebedacy prospektem emisyjnym ani memorandum informacyjnym
w rozumieniu Ustawy o Ofercie, na podstawie ktérego Inwestorom proponuje sie
nabycie Obligacji, zawierajacy m. in. Warunki Emisji Obligacji;

~Przedmiot Zastawu” oznacza Iacznie 100.001 (stownie: sto tysiecy jeden) sztuk
Akcji INOPA S.A, tj. na 100.00 (stownie: sto tysiecy) akcjach imiennych zwyklych serii
C, o numerach 100.001 do 200.000, o wartosci nominalnej 1,00 z} (stownie: jeden
zloty) kazda akcja i o tacznej warto$ci nominalnej 100.000,00 oraz na 1 (stownie:
jednej) akcji imiennej, zwyklej serii A, o numerze 100.000 o wartosci 1,00 z} {stownie:
jeden ztotych), ktérych wiascicielem jest Pan Daniel Jaskiewicz. Przedmiot Zastawu
zabezpiecza jednoczesnie Obligacje serii 4, Obligacje serii B oraz serii C wyemitowane
przez Emitenta;

+Przedterminowy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na
warunkach okreslonych w pkt. 9 Warunkéw Emisji;

~Przyszle Projekty Inopa” - oznacza Projekt C250 oraz kazdy inny przyszty projekt
inwestycyjny, o ile ww. projekty realizowane beda przez podmioty z Grupy Inopa 1 od
Dnia Emisji do Dnia Wykupu Obligacji;

»Rachunek Escrow”, ,Rachunek Obstugi Zadtuzenia” oznacza umowe rachunku
powierniczego w rozumieniu art. 59 Prawa Bankowego w wybranym przez Emitenta
banku na zabezpieczenie roszczen z Obligacji, ktérego jedynym dysponentem bedzie
Administrator ZabezpieczeniaHipeteki dzialajacy w imieniu wlasnym, lecz na
rachunek Obligatariuszy zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach;

»Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaly zapisane Obligacje;

»Sprawozdanie Finansowe Grupy Pro-Forma” oznacza roczne oraz pétroczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy INOPA 2 sporzadzone z
uwzglednieniem zasad MSSF, ktére obejmowa¢ bedzie w danym czasie konsolidacjg
wszystkie spotki wchodzace w skltad Grupy INOPA 2, przy czym roczne
skonsolidowane sprawozdania powinny zosta¢ zbadane przez Audytora, a pétroczne
powinny zosta¢ poddane przegladowi przez Audytora - na potrzeby Sprawozdari
Finansowych Grupy Pro-Forma, jednostka dominujaca bedzie spétka INOPA S.A.;

»Statut” oznacza umowe spdtki Emitenta;

»Stopa Bazowa"” oznacza element bazowy oprocentowania Obligacji, o ktérym mowa
w pkt. 3.1.02 Warunkow Emisji;
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1.1,75.

1.1.76.
1.1.77.

1.1.78.

1.1.79.

1.1.80.

1.1.81.

1.1.82.

1.1.83.

1.1.84.

1.1.85.

1.1.86.

»Strona internetowa Emitenta” oznacza strone internetowsg pod adresem
www.inopa.pl lub kazda inng strone internetowa, ktéra ja zastgpi w przypadku
Zaprzestania funkcjonowania;

»Subskrybent” oznacza Inwestora, ktory przyjat Propozycje Nabycia;

»SZacowana Kwota Odsetek” oznacza szacowang warto$¢ Kwoty Odsetek rozumiang
jako nizsza z dwéch wartosci:

a) Kwoty Odsetek za 8 kolejnych okreséw odsetkowych przy zatozeniu Marzy
Odsetkowe] oraz wysckosci stawki WIBOR3M réwnych stawkom wiasciwym
podczas ustalania wysokosci kuponu dla biezacego Okresu Odsetkowego, oraz

b) Kwoty Odsetek za liczbe okreséw odsetkowych réwng liczbie okreséw
odsetkowych od biezgcego Okresu Odsetkowego do Dnia Wykupu przy
zatozeniu Marzy Odsetkowej oraz wysokosci stawki WIBOR3M réwnych
stawkom wiasciwym podczas ustalania wysokosci kuponu dla biezgcego
trzynastego Okresu Odsetkowego.

Niezaleznie od powyZszego, Szacowana Kwota Odsetek nie moze by¢ nizsza niz kwota
niezbedna do utrzymania wskaznika LTV na poziomach nie wyzszych niz poziomy
ckreslony w pkt. 5.11 lit.c) Warunkéw Emisji;

Swiadczenie Dodatkowe” - oznacza $wiadczenie pieniezne w kwaocie stanowigcej

rownowartosé 5% wartosci nominalnej jednej Obligacyi, przypadajace na kazd

wyemitowana i pozostajacg do wykupu Obljgacje, nalezne Obligatariuszowi zgodnie z
zasadami wskazanymi w pkt 4.8 Warunkéw Emisii:

»Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(tj. z dnia 9 lutego 2018 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 483)

+~Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tj. z dnia 9 listopada 2018 r. Dz.U. z 2018 . poz. 2286);

sUstawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spdtkach publicznych (tj. z dnia 22 lutego 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz.

623);

LUstawa o Zastawie” - oznacza ustawe z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie
rejestrowym i rejestrze zastawoéw (Dz. U.z 2018 r.,, poz. 2017);

»Wartosé Nominalna” oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w pkt.
2.4 Warunkdéw Emisji;

»Warunki Emisji” oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
pdzniejszymi zmianami oraz Zatgcznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

Whasciciel KTGI" oznacza jedynego wspdlnika KTGI, tj. Pana Daniela Rafala
laskiewicza, posiadajacego numer PESEL: 72012412979;

~Wskaznik LTV” oznacza stosunek warto$ci nominalnej Obligacji pomniejszonej
okwote srodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku Escrow w dniu
przypadajacym 30 dni po dniu platno$ci Kwoty Odsetek za poprzedni Okres
Odsetkowy do wartoéci nieruchomoéci bedacych przedmiotem zabezpieczenia
Obligacji, przy czym pierwszym Dniem Weryfikacji tego wskaznika bedzie 31 grudnia
2020r; gdzie Zarzad dostarczy w kazdym kolejnym Dniu Weryfikacji
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1.1.87.

1.1.88.

1.1.89,

1.1.90.
1.1.91.

1.1.92.

1.1.93,

1.1.94.

Administratorowi Zabezpieczen o$wiadczenie o wysokos$ci Wskaznika LTV oraz
o$wiadczenia o tym czy w okresie od uprzedniego Dnia Weryfikacji wystapit
jakikolwiek z przypadkéw okreslonych w pkt. 9 Warunkach Emisji;

»Wycena” oznacza wyceng Przedmiotu Zastawu sporzadzona w wykonaniu art. 30
ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

~Wymagany Wkiad Wlasny Projektu C300” oznacza wklad wlasny w wysokosci co
najmniej 30% Kosztow Projektu €300, o ile taka kwota zostata zaptacona przez Spétke
€200 przelewem bankowym przed pierwszym wykorzystaniem Kredytu
Budowlanego C300 w celu finansowania Kosztéw Projektu €300, zgodnie z Umows
Kredytéw.

»Zadiuzenie Finansowe” oznacza kaide oprocentowane zobowigzanie
w szczegllnosci wynikajace z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji
obligacji lub innych papieréw diuznych oraz zobowiazani do zaplaty wynikajacych
z udzielonego porgczenia, gwarancji lub przystapienia do diugu, udzielone przez
podmiot spoza Grupy INOPA 1;

»Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

»Zastaw Rejestrowy 1” - oznacza zastaw rejestrowy, ustanowiony zgodnie z ustawg
z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawéw na
100.001(stownie: sty tysigcy jeden) sztuk Akcji INOPA S.A., tj. na 100 000 akcjach
imiennych zwyktych, serii €, o numerach od 100.001 do 200.000, o wartosci
nominalnej 1,00 zi (stownie: jeden ztoty) kazda akcja i o tacznej wartosci nominainej
100.000,00 z1 (stownie: sto tysigcy ztotych) oraz na 1 (stownie: jednej) akcji imiennej,
zwyklej, serii A, o numerze 100.000 o wartosci nominalnej 1,00 z} (stownie: jeden
zioty), ktérych wlascicielem jest Pan Daniel Jaskiewicz, ktory zabezpiecza
wierzytelno$ci obligatariuszy Obligacji serii A, wyemitowanych przez Emitenta;

»Lastaw Rejestrowy 2" - oznacza zastaw rejestrowy zgodnie z ustawa z dnia 6
grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawéw na 100.001 (stownie: sty
tysigcy jeden) sztuk Akcji INOPA S.A,, tj. na 100 000 akcjach imiennych zwyktych, serii
C, o numerach od 100.001 do 200.000, o warto$ci nominalnej 1,00 zt (stownie: jeden
zloty) kazda akcja i o tgcznej wartosci nominalnej 100.000,00 z} (stownie: sto tysiecy
ziotych) oraz na 1 (stownie: jednej) akcji imiennej, zwyktej, serii A, o numerze 100.000
o warto$ci nominalnej 1,00 zt (stownie: jeden zloty), ktérych wiascicielem jest Pan
Daniel Jaskiewicz, ktéry zabezpiecza wierzytelnosci Obligatariuszy, wyemitowanych
przez Emitenta;

»Lastaw Rejestrowy 3" - oznacza zastaw rejestrowy zgodnie z ustawa z dnia 6
grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastaw6w na 100.001 (stownie: sty
tysigcy jeden) sztuk Akcji INOPA S.A,, tj. na 100 000 akcjach imiennych zwyktych, serii
C, o numerach od 100.001 do 200.000, o wartosci nominalnej 1,00 zt (stownie: jeden
ztoty) kazda akcja i o facznej wartosci nominalnej 100.000,00 zt (stownie: sto tysiecy
zlotych) oraz na 1 (stownie: jednej) akcji imiennej, zwyklej, serii A, o numerze 100.000
0 wartosci nominalnej 1,00 z} (stownie: jeden zloty), ktérych wiascicielem jest Pan
Daniel Jaskiewicz, ktéry zabezpiecza wierzytelnoéci obligatariuszy Obligacji serii C
wyemitowanych przez Emitenta;

»Zastaw Rejestrowy” oznacza lacznie Zastaw Rejestrowy 1, Zastaw Rej estrowy 2 oraz
Zastaw Rejestrowy 3;
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1.1.95. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogétu Obligatariuszy
uprawnionych z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

1.1.96. ,z1" oznacza walute ztoty polski (PLN).

1.2, 0O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyzej
w Punkcie 1 w liczbie pojedynczej majg przypisane w tymze Punkcie 1 znaczenie w liczbie
mnogiej i odwrotnie.

1.3. Wszelkie pojecia okreslone za pomoca odniesienia do innego dokumentu majg znaczenia
nadane im w tymze innym dokumencie.

1.4. Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany oraz
zataczniki.,

1.5.  Nagtéwki zostaly wprowadzone wylacznie do celéw utatwienia lub odniesienia i nie wplywajg
na interpretacje niniejszych Warunkéw Emisji.

2. INFORMACJE O OBLIGACJACH
2.1. Instrument Finansowy
2.1.1. Obligacje serii C, na okaziciela, nieposiadajace formy dokumentu.

2.1.2. Kreacja praw z Obligacji nastapi po dokonaniu wszystkich ze wskazanych ponizej
czynnoSci w ramach emisji:

a) zlozeniu Propozycji Nabycia,

b) zlozeniu Formularza Przyjecia w odpowiedzi na Propozycje Nabycia,

¢}  dokonaniu przydziatu Obligacji przez Emitenta zgodnie z zasadami okreslonymi
w Propozycji Nabycia,

d) uiszczeniu Ceny Emisyjnej za Obligacje, w terminach okreslonych w Propozycji
Nabycia,

e) ujawnieniu w Ewidencji Obligatariuszy, ktérym Emitent przydzielit Obligacje,

f)  zarejestrowaniu Obligacji w KDPW zgodnie z art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

2.1.3. Inwestor moze zlozy¢ oswiadczenie o przyjeciu Propozycji Nahycia tylko na
warunkach w niej okreslonych w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej.

2.1.4. Obligacje zostang zapisane, po raz pierwszy, w Ewidencji w Dniu Przydziatu,
W przypadku gdy, z przyczyn niezaleznych od Depozytariusza, niemoziiwym bedzie
zapisanie Obligacji w Ewidencji w Dniu Emisji, Obligacje zostang zapisane w Ewidencji
w nastepnym Dniu Roboczym po Dniu Przydziatu. Emitent ani Depozytariusz nie
bedzie zawiadamial Obligatariuszy o dniu zapisania po raz pierwszy Obligacji w
Ewidencji. Obligacje po zapisaniu ich w Ewidencji bedg podlegaé zarejestrowaniu w
KDPW zgodnie z art. 8 ust. 2 Ustawy o obligacjach.

2.1.5. Obligacje sg papierem warto$ciowym emitowanym w serii, w ktérym Emitent
stwierdza, Ze jest dtuznikiem posiadacza Obligacji i zobowigzuje sie wobec niego do
spetnienia swiadczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji.

2.1.6. Obligacje mogg by¢ zbywane bez ograniczen, z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust.
4 Ustawy o Obligacjach. Do powstawania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje
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2.2

2.3.

2.4.

2.5.

2,1.7.

si¢ przepisy Ustawy o obrocie dotyczace praw ze zdematerializowanych papieréw
warto§ciowych.

Emitent jest jedynym podmiotem, od ktérego Obligatariusze mogg dochodzié
spetnienia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, z zastrzeZeniem przypadkéw
potaczenia lub przeksztalcenia Emitenta, w ktérych - na zasadzie sukcesji
uniwersalnej Jub kontynuacji - podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie
zobowigzari wynikajacych z Obligacji bedzie nastepca prawny lub podmiot po
przeksztatceniu.

Wskazanie podmiotu petniagcego funkcje Agenta Emisji, w tym prowadzacego Ewidencje

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3,

2.24,

Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Przyokopowej 33, 01-208
Warszawa, wpisany do rejestru przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651,
posiadajaca numer NIP 6760108427, REGON 350647408.

Adres do korespondencji: Noble Securities S.A. ul. Krélewska 57, 30-081 Krakéw.

Ewidencja prowadzona jest przez Agenta Emisji do dnia zarejestrowania Obligacji
w KDPW, W Ewidencji ujawniane beda w szczegélnoéci ponizsze dane:

a) imig i nazwisko albo firma Obligatariusza, jego adres zamieszkania albo adres
siedziby, a takze - jesli taki zostanie wskazany - adres do korespondenciji (takze
elektronicznej - email),

b) liczba i numer seryjny Obligacji, ktére przystuguja danemu Obligatariuszowi,

c) numer rachunku papieréw warto§ciowych lub rachunku bankowego, na ktéry
przekazywane beda $wiadczenia pieniezne w wyniku spelnienia przez Emitenta
zobowigzan z tytutu Obligacji,

d) adnotacje o istniejagcych w stosunku do Obligacji obcigzeniach/roszczeniach
zgloszonych/ujawnionych  Depozytariuszowi przez Obligatariusza lub
uprawnione organy.

Obligatariusz zobowigzany jest do zgtaszania Depozytariuszowi wszelkich zmian

danych podanych Agentowi Emisji, w szczeg6lnosci danych wskazanych w pkt. 2.2.1

Warunkéw Emisji.

W przypadku utraty przez podmiot wskazany w pkt. 2.2. koniecznych uprawniei do
prowadzenia Ewidencji, Emitent moze przenie$¢ prowadzenie Ewidencji do innego
podmiotu, spetniajacego warunki okreélone przepisami prawa.

Niezwtocznie po Dniu Przydzialu Agent Emisji podejmie dzialania w celu rejestracji
Obligacji w KDPW.

Waluta Obligacji

Obligacje bedg emitowane w walucie polskiej (PLN).

Wartoé¢ nominalna jednej Obligacji

1 000,00 (stownie: tysigc 00/100) zlotych.

Cena emisyjna Obligacji

1 000,00 (stownie: tysigc 00/100) ztotych (cena emisyjna jest réwna wartoéci nominalnej
Obligacji).
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2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

Wielko$¢ emisji

2.6.1. Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia
Emitent proponuje do nabycia 11934 (slownie: jedena$cie tysiecy dziewiecset
trzydziesci cztery) sztuki Obligacji.

2.6.2. Maksymalna wartos¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia

taczna maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
11 934 000,00 (stownie: jedenascie miliondw dziewiecset trzydziesci cztery tysiace
00/100) ztotych.

2.6.3. Ostateczna liczba i warto$é nominalna Obligacji
Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji zostanie wskazana przez Emitenta
w uchwale ws. przydziatu Obligacji.

Podstawa prawna i tryb emisji Obligacji

2.7.1. Obligacje emitowane s3 Zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji oraz

a) w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia
poprzez kierowanie Propozycji Nabycia do nie wiecej niz 149 oznaczonych
adresatéw bedgcych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz inwestorzy
kwalifikowani w rozumieniu at. 2 lit. e) Rozporzadzenia, tj. w sposob, ktéry
stanowi publiczng oferte papieréw warto$ciowych w rozumieniu art. 2 lit. d)
Rozporzadzenia, dla ktérej nie ma obowiagzku opublikowania prospektu;

b) na podstawie Uchwaly nr 2/X/2019 Zarzadu spétki Inopa Finance sp. z o0.0. z
siedzibg w Gdansku z dnia 18 pazdziernika 2019 r. w sprawie ustanowienia

programu emisji obligacji;

¢) na podstawie Uchwaty nr 4/X/2019 Zarzadu spdtki Inopa Finance sp. z o.0.
z siedzibg w Gdansku z dnia 23pazdziernika 2019 r. w sprawie emisji obligacji
serii C,

2.7.2. Do Obligacji majg réwniez zastosowanie wiasciwe przepisy dotyczace instrumentéw
finansowych, a takZe, odpowiednie regulacje KDPW w przypadku rejestracji Obligacji
w KDPW,

Dzien Przydziatu Obligacji i Dziefi Emisji Obligacji

2.8.1. Dniem Przydziahu jest dzient 31 pazdziernika 2019 r.

2.8.2. Dniem Emisji Obligacji jest dziefi zarejestrowania Obligacji w KDPW, przypadajacy nie
pozniej niz 6 listopada 2019 r.

Prog Emisji

Emitent okreélit prég emisji na poziomie 3 000 tysiecy sztuk Obligacji w rozumieniu art. 45

ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Dziefh Wykupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wykupu

2.10.1. Okres do wykupu Obligacji wynosi 3 lata, 731 miesiecy——2-dni, liczony od Daty
Przydziahi Obligacji.

2.10.2. Dniem Wykupu jest dzien 31 maja2-pazdziernika 2023 1.

2.10.3. Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dziefi niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu,
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bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
platnosci.

2.10.4. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu beda Obligatariusze, ktérzy posiadali
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

2.11. Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

3. WARUNKI WYPLATY OPROCENTOWANIA

3.1. Spos6b ustalenia wysokoéci oprocentowania

3.1.1. Obligacje s3 oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest
réwna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze wskali roku (podstawa Okresu
Odsetkowego wynosi 365 dni).

3.1.2. Stopa Bazows jest stawka WIBOR 3M podana przez GPW Benchmark S.A. z siedziba w
Warszawie, lub kazdego oficjalnego nastepce tej stawki, dla depozytéw
trzymiesigcznych w PLN, z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub okolo tej
godziny w Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa Bazowa ustalana bedzie z doktadno$cig do
0,01 p.p. (1/100 punktu procentowego).

3.1.3. ]Jezeli Stopa Bazowa bedzie niedostepna, Emitent zwréci sie, bez zbednej zwloki, do
Bankéw Referencyjnych o podanie stopy procentowej dla depozytéw zlotowych
(o dlugosci wilasciwej dla Stopy Bazowej) oferowanej przez kazdy z tych Bankéw
Referencyjnych gléwnym bankom dzialajgcym na warszawskim rynku
mig¢dzybankowym i ustali Stopg Bazowg jako $rednia arytmetyczng stép podanych
przez Banki Referencyjne, pod warunkiem, Ze co najmniej 3 Banki Referencyjne
podadza stopy procentowe, przy czym - jesli bedzie to konieczne - bedzie ona
zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gore).

3.1.4. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okre§lona zgodnie z powyzszymi
zasadami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowijzujacej Stopy Bazowej
w Okresie Odsetkowym bezposdrednio poprzedzajgcym Dzien Ustalenia Odsetek.

3.1.5. Marza wynosi 5,90 p.p. (pie¢ 90/100 punktéw procentowych).

3.1.6. W przypadku, gdy Grupa INOPA nie dokona publikacji Sprawozdania Finansowego
Grupy Pro-Forma, to Marza w pierwszym i w kazdym nastepnym Okresie
Odsetkowym, w ktérym nie bedzie opublikowane Sprawozdanie Finansowe Grupy
Pro-Forma lub bedzie opublikowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Pro-Forma
starsze niz 18 miesigcy w przypadku rocznego Sprawozdania Finansowego Grupy Pro-
Forma lub 9 miesigcy w przypadku rocznego Sprawozdania Finansowego Grupy Pro-
Forma, bedzie podwyzszona o dodatkowe 0,40 p.p. (40/100 punktéw procentowych),
z zastrzezeniem zdania nastepnego. Jezeli publikacja Sprawozdania Finansowego
Grupy Pro-Forma nie nastapi przed dniem ustalenia Marzy dla danego Okresu
Odsetkowego, podwyzszona Marza bedzie obowigzywaé do konica Okresu
Odsetkowego nastgpujgcego bezposrednio po Okresie Odsetkowym, w ktérym
nastgpita publikacja Sprawozdania Finansowego Grupy Pro-Forma.

3.1.6a. W przypadku, gdy spétka C200 nie uruchomi Kredytu Budowlanego C300,
gdzie poprzez uruchomienie Kredytu Budowlanego C300 rozumie sie dzieh
wyplaty pierwszej transzy kredytu to Marza w 6smym i w kazdym nastepnym
Okresie Odsetkowym, w ktérym nie bedzie uruchomiony Kredyt Budowlany

Strona 15z 50




Warunki Emisji obligacji serii C spotki Inopa Finance Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Gdarisku

3.1.6b

C300, bedzie podwyiszona o dodatkowe 0,50 p.p. {50/100 punktéw
procentowych), z zastrzezeniem zdania nastepnego.

Jezeli uruchomienie Kredytu Budowlanego €300 nastapi po Dniu Ustalenia
Odsetek dla Okresu Odsetkowego nastepujacego po Okresie Odsetkowym, w
ktérym nastapilo uruchomienie, podwyzszona Marza bedzie obowigzywaé do
kofica Okresu Odsetkowego nastepujacego bezposrednio po Okresie
Odsetkowym, w ktérym nastgpito uruchomienie Kredytu Budowlanego C300.

Jezeli uruchomienie Kredytu Budowlanego C300 nastgpi przed Dniem
Ustalenia Odsetek dla Okresu Odsetkowego nastepujacego bezposrednio
po Okresie Odsetkowym, w ktérym nastapito uruchomienie, to podwyzszona
Marza bedzie obowigzywaé do koiica Okresu Odsetkowego, w ktérym
nastapito uruchomienie Kredytu Budowlanego C300.

W przypadku, przypadku, gdy Spétka C200 nie uzyska prawomocnego
pozwolenia na uzytkowanie zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. 2020 r., poz. 784) dla Projektu C300 to Marza w 6smym i w
kazdym nastepnym Okresie Odsetkowym, w ktorym nie bedzie uzyskane
pozwolenie na uzytkowanie, bedzie podwyzszona o dodatkowe 0,50 p.p.
{50/100 punktéw procentowych), z zastrzeZeniem zdania nastepnego.

Jezeli dzienn uzyskania prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie dla
Projektu C300 nastapi przed Dniem Ustalenia Odsetek dla Okresu
Odsetkowego nastepujacego po Okresie Odsetkowym, w ktérym nastgpito
uzyskanie prawomocnego pozwolenia na uZzytkowanie dla Projektu C300,
podwyzszona Marza bedzie obowigzywac do konica Okresu Odsetkowego
nastepujacego bezposrednio po Okresie Odsetkowym, w ktorym nastgpito
uzyskanie prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie dla Projektu C300.

Jezeli dzien uzyskania prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie dla
Projektu €300 nastapi przed Dniem Ustalenia Odsetek dla Okresu
Odsetkowego nastepujacego bezposrednio po Okresie Gdsetkowym, w ktérym
nastgpito uzyskanie prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie dla Projektu
C300, to podwyiszona Marza bedzie obowigzywaé do korfca Okresu
Odsetkowego, w ktorym nastapilo uzyskanie prawomocnego pozwolenia na
uzytkowanie dla Projektu €300,

3.1.7. W przypadku, gdy Hipoteka ckreslona w pkt. 5.4 Warunkéw Emisji nie zostanie
prawomocnie wpisana na pierwszym miejscu do wlasciwe] ksiegi wieczystej lub
zostanie z niej wykre§lona lub przesunieta na niZzsze miejsce hipoteczne, to Marza
w pierwszym i w kazdym nastepnym Okresie Odsetkowym, w ktérym Hipoteka nie
bedzie ustanowiona, bedzie podwyzszona o dodatkowe 0,50 pp. (50/100 punktow
procentowych) z zastrzezeniem, Ze, jesli uprawomocnienie sie postanowienia o wpisie
Hipoteki nie nastgpi przed dniem ustalenia Marzy dla danego Okresu Odsetkowego,
podwyzszona Marza bedzie obowigzywaé do kofica Okresu Odsetkowego
nastepujacego bezposrednio po Okresie Odsetkowym, w ktérym postanowienie o
wpisie Hipoteki stato sie prawomocne.

3.1.8.

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane.
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3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Data rozpoczecia i zakoficzenia naliczania oprocentowania

3.2.1. Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od Daty Przydzialu
(z wylaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (wiacznie z tym dniem).

3.2.2. W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz peiny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie od
poprzedniego Dnia Platnoéci Odsetek (z wylgczeniem tego dnia), albo Dnia Emisji
(z wylaczeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Przedterminowego Wykupu (wlacznie z tym dniem).

Termin wyplaty oprocentowania

3.3.1. Oprocentowanie Obligacji bedzie wyptacane w Dniach Platno$ci Odsetek, przy czym
jezeli Dzien Platnos$ci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie
wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Platnosci Odsetek.
W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty odsetki za opéznienie lub
zwloke w dokonaniu platnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe platnosci.

3.3.2. Kwotg Odsetek oblicza si¢ z doktadnoscig do jednego grosza (przy czym pét grosza
bedzie zaokraglone w gore).
Miejsce i sposéb wyplaty oprocentowania

3.4.1. Wyplata §wiadczen z Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez
przelew srodkow pienieznych na rachunek wskazany w Formularzu Przyjecia lub inny
rachunek wskazany przez Obligatariusza.

3.4.2. Kwota Odsetek za caly Okres Odsetkowy wyplacona zostanie Obligatariuszowi,
ktéremu przystugiwaty Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Wysoko$¢ Kwoty Odsetek

3.5.1. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z ponizszym wzorem;

| KO = N x 0 x n / 365, gdzie:

KO” oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za
dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,

N oznacza Warto5¢ Nominalng jednej Obligacji,

#07 oznacza oprocentowanie Obligacji, na ktére sklada sie Stopa Bazowa
powiekszona o Marze,

n” oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

3.5.2. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy beda
Obligatariusze, ktérzy posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty
Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

Dni Platno$ci Odsetek
3.6.1. Odsetki wyptacane s3 w dniach:
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4.2,

4.3.

L.p. | Dzien Piatnoéci Odsetek

2 stycznia 2020 1.

2 kwietnia 2020 r.

2 lipca 2020 .

2 pazdziernika 2020 r.

2 stycznia 2021 r.
2 kwietnia 2021 r.
2 lipca 2021 r.

2 pazdziernika 2021 .

Wl le Nl o|jewin =

2 stycznia 2022 r.
2 kwietnia 2022 r.
21lipca 2022,

4 listopada? pazdziernika
2022r.

[ury
o

=
=

[y
to

13. 2 stycznia 2023 r.

14. 2 kwietnia 2023 r.

15. 31maja2lipea 2023 r.

3.6.2. W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych
przedmiotem Przedterminowego Wykupu wyplacane sg w Dniu Przedterminowego
Wykupu.

SWIADCZENIA Z OBLIGAC]I

Obligatariuszom przyshiguje prawo do nastepujacych swiadczen:

4.1.1. s$wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;
4.1.2. $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek;

4.1.3. $wiadczenia pienieinego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup Obligacji,
w przypadkach i na warunkach okre§lonych w pkt. 9.3.01 Warunkoéw Emisji;

4,1.4. $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Swiadczenia Dodatkowego w

przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt 4.8 Warunkéw Emisji.

W przypadku opéznienia w ptatnosciach Swiadczen z Obligacji Obligatariuszom przystugiwac
beda odsetki ustawowe na zasadach ogélnych.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania §wiadczenia niepienieznego ze strony
Emitenta.
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4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

5.1.
5.2.

5.3.

5.4.

Wszelkie platnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich
potraced lub pobran z tytutu podatkéw, optat lub innych naleznoéci publicznoprawnych, jeéli
takie wynikajg z mocy przepiséw wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu do
Obligacji.

Emitent nie bgdzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujacych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscia z tytutu Obligacji
zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych
naleznosci publicznoprawnych.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Depozytariusz, Oferujacy oraz
Administrator Zabezpieczen dziatajg wylqcznie w zakresie wynikajacym z uméw zawartych
z Emitentem i nie ponoszg zadnej odpowiedzialno$ci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie
ptatnosci przez Emitenta $wiadczer wynikajacych z Obligacji ani za skuteczno$¢ dochodzenia
roszczen Obligatariuszy wobec Emitenta, w tym zwlaszcza z ustanowionych Zabezpieczen.

Agent Emisji ani Administrator Zabezpieczefi nie dokonuja weryfikacji lub oceny ryzyka
Emitenta oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

Emitent zobowiazany jest wyplaci¢ Obligatariuszom Swiadczenie Dodatkowe w przypadku
wykupu Obligacji w Dnju Wykupu lub w Dniu Przedterminowego Wykupu,

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGAC]I

Wierzytelnosci z Obligacji sa niezabezpieczone.

Emitent zobowiazuje sie, ze spétka pod firma Klaster 3 jako wiasciciel oraz uzytkownik
wieczysty Nieruchomosci Klaster zlozy w terminie 10 Dni Roboczych od Dnia Nabycia
Udzialéw lub Przekazania Srodkéw (w zaleznoéci co nastapi najpierw) wniosek o
ustanowienie zabezpieczenia Obligacji w formie hipoteki {gcznej umownej na 2 miejscu
hipotecznym na Nieruchomosci Klaster z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na opréznione
miejsce hipoteczne powstate po wykreéleniu hipoteki poprzedzajacej, zgodnie z warunkami
wskazanymi w pkt. 5.4 ponizej (,Hipoteka”) do najwyzszej kwoty zabezpieczenia nie nizszej
niz 150% warto$ci nominalnej obligacji, ktére beda emitowane w ramach Programu Klaster.
Emitent ponadto zobowigzuje sig, ze Klaster 3 zlozy w terminie 10 Dni Roboczych od Dnia
Nabycia Udzialéw badZ Przekazania Srodkéw (w zaleznoéci co nastapi najpierw) wniosek o
wykre$lenie hipoteki umownej facznej na catkowita kwote 15000 000,00 (pietnascie
miliondw zlotych).

Emitent zobowigzuje sie¢ ponadto, iz w terminie 180 dni od Dnia Nabycia Udziatéw lub
Przekazania Srodkéw (w zaleznosci co nastapi najpierw) lecz nie pdzniej niz do dnia 15 lipca
2020 r. zostanie ustanowiona Hipoteka na Nieruchomo$ci Klaster na 2 miejscu hipotecznym z
roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na oprdznione miejsca hipoteczne powstate po
wykresleniu hipoteki poprzedzajacej lub zostanie ustanowiona Hipoteka na pierwszym
miejscu hipotecznym (w zaleznosci co nastapi najpierw). Przez ustanowienie Hipoteki
rozumie si¢ prawomocny wpis Hipoteki do wtasciwych ksiag wieczystych.

Warunki zabezpieczenia (Hipoteki):
5.4.1. Rodzaj hipoteki: hipoteka {gczna umowna.

5.4.2. Suma hipoteki: nie mniej niz 150% wartosci nominalnej obligacji, ktére beda
emitowane w ramach Programu Klaster.,
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5.5.

5.6.

5.4.3. Miejsce hipoteczne: drugie miejsce hipoteczne, z roszczeniem o przeniesienie na
opréznione miejsca hipoteczne powstate po wykregleniu hipotek poprzedzajgcych, a
docelowo pierwsze miejsce hipoteczne.

5.4.4. Przedmiot Hipoteki stanow1 NIEIUChomQSC Klgs;gr. z zastrzezeniem pkt 5

Warunkdw Ern131 &

Yyl a

5.4.5. Warunki kazdego zabezpieczenia: zaspokojenie mozZe nastapi¢ poprzez wszczecie
sadowego postepowania egzekucyjnego zgodnie z przepisami ustawy z dnia
17 listopada 1964 Kodeks postepowania cywilnego.

5.4.6. Wycena Nieruchomosci Klaster stanowigcych przedmiot kazdej Hipoteki sporzadzona
zostata przez Knight Frank Sp. z o0.0. ul. Mokotowska 49, 00-542 Warszawa. Autorami
operatu szacunkowego s3: Grzegorz Chmielak - Rzeczoznawca Majgtkowy
(uprawnienia zawodowe nr 3064) oraz Agnieszka Jurkiewicz - Rzeczoznawca
Majatkowy (uprawnienia zawodowe nr 6115) (,Rzeczoznawca”), ktéry spelnia
wymogi okre$lone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, w tym posiada do$wiadczenie
i kwalifikacje zapewniajace rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnosé i
niezaleznos$é; skroty z wycen przedmiotéw Hipotek stanowia zalacznik nr 4.7 do
Propozycji Nabycia. Zgodnie z przedstawionym operatem szacunkowym z 25 kwietnia
2019 r. wartos¢ Nieruchomosci Klaster wynosi 28,29 min zl, Obecnie Nieruchomosgé
Klaster jest niezabudowania i w przypadku koniecznosci szybkiej sprzedazy, cena
uzyskania ze zbycia Nieruchomosci Klaster moglaby znaczaco odbiega¢ od wartosci
oszacowanej operatem.

Zmiana treéci Hipoteki.

Treé¢ Hipoteki ustanowionej na Nieruchomosci Klaster bedzie mogla zosta¢ w przyszlosci
zmieniona przez Emitenta w porozumieniu z kazdoczesnym wiascicielem Nieruchomosci
Klaster - na co Inwestor oraz kazdoczesny Obligatariusz oraz Administrator Hipoteki
dziatajacy w imieniu wlasnym lecz na rzecz kazdoczesnych Obligatariuszy wyraza z gbry zgode
- w ten sposdb, iz bez uszczerbku dla zabezpieczenia wierzytelno$ci z Obligacji, Hipoteka
bedzie zabezpiecza¢ réwniez wierzytelnosci z tytutlu wyemitowanych Pozostatych Obligacji z
jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia, tj. Hipoteka ustanowiona pierwotnie na 2
miejscu hipotecznym z roszczeniem o przeniesienie na opréznione miejsca hipoteczne
powstale po wykresleniu hipoteki poprzedzajgcej, w wysokosci nie mniejszej niz 150%
wartosci nominalnej dotychczas wyemitowanych Obligacji i Pozostatych Obligacji.

Obcigzenia istniejace oraz przyszte na przedmiocie Hipoteki (Nieruchomos$ci Klaster).

Na dzieh zatwierdzenia Warunkéw Emisji w dziale IV ksiegi wieczystej Nieruchomodci,
ujawniona jest hipoteka taczna umowna na 1gczng kwote 15 000 000,00 (pietnascie milionéw
ztotych) stanowiaca zabezpieczenie zwrotu kwoty dwukrotnie wyzsza od zadatku wptaconego
przez Incpa S.A. na podstawie zawartej przedwstepnej umowy sprzedazy udziatéw z dnia
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26.11.2018 r. zawartej pomigdzy Shipyard Citi Gdafisk Sp. z o.0. jako zbywca oraz Inopa S.A.
jako nabywca 100% udziatéw w spélce pod firma Klaster 3. W przypadku niewykonania
umowy przez Shipyard Citi Gdarisk Sp. z 0.0. Inopa S.A. uprawniona jest do zadania dokonania
zwrotu zadatku w dwukrotnej wysokoséci. Przedmiotowa hipoteka zabezpiecza zwrot ww.

zadatku.

Stosownie do przepiséw Ustawy o Obligacjach, Emitent zawart umowe z Administratorem
Hipoteki, ktory peini funkcj¢ administratora hipoteki, w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy
o Obligacjach. Administrator Hipoteki zobowiazany jest do wykonywania we wlasnym imieniu
lecz na rachunek Obligatariuszy praw i obowiazkéw wierzyciela hipotecznego na warunkach
okreslonych w Warunkach Emisji, przepisach prawa oraz uchwatach Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Opis sposobu zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia

W przypadku braku spehienia, zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzan wynikajacych
z Obligacji, w tym w szczegdlno$ci lecz nie wylacznie w przypadku powstania zaleglo$ci
wwyplacie odsetek z Obligacji lub kwoty kapitalu z Obligacji, Administrator Hipoteki,
dziatajac na podstawie uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy, wskazujacej tryb dochodzenia
wierzytelno$ci z Obligacji przystagpi do zaspokojenia wierzytelnoéci przystugujacych
Obligatariuszom.

W zwigzku z podjeciem przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly o wszczeciu dziatan
majacych na celu dochodzenie wierzytelnosci z Obligacji, Administrator Hipoteki zawiadomi
Emitenta o powzigciu informacji o niespetnieniu zobowiazan z tytutu Obligacji i wyznaczy mu
termin 14 (czternastu) Dni Roboczych na podjecie stosownych czynnoéci. Niepodjecie
czynnosci przez Emitenta lub podjecie czynnosci niesatysfakcjonujacych, bedzie upowazniaé
Administratora Hipoteki do rozpoczecia procedury zaspokojenia roszczen Obligatariuszy
w trybie okreslonym w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy z ustanowionej na przedmiocie
zabezpieczenia Obligacji Hipoteki.

Nastepnie Obligatariusze beda zobowiazani zglosi¢ sie do Administratora Hipoteki
i przedstawi¢ §wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie celem wykazania
przystugujacych im praw z Obligacji.

Zaspokojenie z przedmiotu zabezpieczenia roszczen z tytulu wierzytelnoéci wynikajacych
z Obligacji, bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji oraz
odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowigzujacego w Rzeczypospolitej Polskiej,
w tym przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

Administrator Hipoteki po uprzednim zabezpieczeniu przez Emitenta lub INOPA S.A. jako
jedynego wspdlnika Emitenta zaliczek na poczet kosztéw dochodzenia wierzytelnosci
z Obligacji, dzialajac w imieniu wlasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy zainicjuje przed
wla$ciwym sadem postgpowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego bedacego
podstawa wszczecia postgpowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie
prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci Il Kodeksu postepowania
cywilnego (postgpowania egzekucyjne) i bedzie zmierzaé do zajecia nieruchomoéci
stanowigcej przedmiot zabezpieczenia, licytacji przedmiotu zabezpieczenia oraz podziatu
sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu zabezpieczenia miedzy Obligatariuszy.

Wycena przedmiotu zabezpieczenia (przedmiotu Hipoteki)

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat przedmiot Hipoteki wycenie
uprawnijonego bieglego.
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Zgodnie z dostarczonymi przez Emitenta operatem szacunkowym z dnia 25 kwietnia 2019 r.
wartos¢ Nieruchomosci wynosi 28 250 000,00 PLN. Operat szacunkowy sporzadzony zostat
przez Knight Frank Sp. z o.0. ul. Mokotowska 49, 00-542 Warszawa. Autorami operatu
szacunkowego s3: Grzegorz Chmielak - Rzeczoznawca Majatkowy (uprawnienia zawodowe nr
3064) oraz Agnieszka Jurkiewicz - Rzeczoznawca Majatkowy {uprawnienia zawodowe nr
6115). W dniu 26 listopadzie 2018 r. zawarta zostata pomiedzy Shipyard City Gdansk Sp. z 0.0.
(sprzedajacy) a INOPA S.A. (nabywca) umowa przedwstepna sprzedazy udzialéw w spétce
Klaster 3 Sp. z 0.0., ktdrej gtéwnym aktywem sg dwie nieruchomogéci gruntowe zlokalizowane
w Gdansku przy ul. Marynarki Polskiej 187 o powierzchni 1 673 m2 stanowigcej przedmiot
prawa wiasnosci oraz o powierzchni 18 773 m2 stanowiacej przedmiot prawa uzytkowania
wieczystego. Cena transakcji zostata okre$lona na 21,5 min zt (+/- korekta ceny). Dotychczas
zaptacono 10 min zl, do zaplaty pozostato 11,5 min zt (+/- korekta ceny)).

Uzasadnienie wyboru podmiotu dokonujacego wyceny przedmiotu zabezpieczenia.

Podmiot dokonujacy wycene posiada do$wiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnoéé
wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronno$¢ i niezaleznosc.

Zmiana przedmiotu Hipoteki (Nieruchomosci).

Emitent bedzie uprawniony wielokrotnie do Dnia Wykupu do zmiany przedmiotu Hipoteki
(Nieruchomo$éci) w formie wskazanej ponizej pod warunkiem, Ze zostang speinione

kazdorazowo (z zastrzezeniem przedostatniego akapitu w niniejszym punkcie) kumulatywnie

nastepujace przestanki:

a) Emitent uzyska uprzednig (na warunkach zaproponowanych przez Emitenta,
ktérych celem bedzie spehmienie wskaZnikéw opisanych w ppkt. b) i ¢) ponizej),
pisemng pod rygorem niewaznosci zgode Oferujacego oraz Administratora
Hipoteki na zmiane przedmiotu zabezpieczenia, w formie wskazanej ponizej, oraz

b) stosunek sumy Hipoteki na Nieruchomosci stanowigcej (stanowigcych)
zabezpieczenie Obligacji i Pozostalych Obligacji po zmianie przedmiotu Hipoteki
(Nieruchomosci) do kwoty wierzytelno$ci z tytulu wartosci nominalnej
wszystkich istniejgcych Obligacji i Pozostatych Obligacji nie spadnie ponizej
poziomu 150%,

c) stosunek warto$ci nominalnej istniejgcych Obligacji i Pozostalych Obligacji do
sumy wartosci Nieruchomosci stanowiacej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki
(Nieruchomosci) po zmianie przedmiotu zabezpieczenia - zgodnie z wyceng
uprawnionego biegltego (tj. operat szacunkowy) - nie bedzie wyzszy niz:

o 80%w 2020 roku
o 75% w 202112022 roku
o 70% w 2023 roku.
Poprzez zmiane przedmiotu zabezpieczenia, o ktérej mowa powyiej rozumie sie:

1) zwolnienie catosSci lub czesci nieruchomogci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomoéci) spod obcigzenia
Hipoteka wraz z ustanowieniem hipoteki na innej (innych]) nieruchomosci
(nieruchomos$ciach) Grupy Emitenta lub

2) zwolnienie catoSci lub cze$ci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomos$ci) spod obcigzenia
Hipotekg, lub
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‘ 5.14.

3) dolgczenie innych, dodatkowych, odrebnych nieruchomoéci do aktualnego przedmiotu
Hipoteki.

Zwolnienie catoéci lub czesci nieruchomo$ci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej (stanowiacych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci} spod obcigzenia
Hipoteka moze nastapi¢c wterminie nie wczeéniejszym niz 6 miesiecy od
uprawomocnienia sie wpisu w ksiedze wieczystej (ksiegach wieczystych) dotyczacego
Zmiany zabezpieczenia.

W celu unikniecia watpliwodci wskazuje sie, Zze zmiana przedmiotu zabezpieczenia
polegajaca na zwolnieniu cato$ci lub czesSci nieruchomodci_lub prawa uzytkowanija
wieczystego stanowigce] (stanowi h) przedmiot Hipoteki (Nieruchomogci) spod
obcigzenia Hipoteka, o ktérej mowa w pkt. 2 powyzej, wymaga spelnienia wylgcznie
przestanki polegajacej na uzyskaniu uprzedniej, pisemnej pod rygorem_ niewaZnosci,
zgody Oferujacego oraz Administratora Hipotekj na zmiane przedmiotu zabezpieczenia,

W takim wypadku przestanki, o ktérych mowa wlit. b) i ¢} powyzej nie majg zastosowania.

W celu usuniecia watpliwo$ci, wydana Decyzja ZRID, o ktérej mowa w punkcie 5.15., nie
stanowi zmiany przedmiotu Hipoteki, o ktérej mowa w niniejszym punkcie,

Dozwolone obcigzenia na przedmiocie Hipoteki (Nieruchomosci)

Emitent moze ustanawia¢ na przedmiocie Hipoteki lub jego cze$ci prawa obligacyjne lub
ograniczone prawa rzeczowe za wyjatkiem hipotek, na rzecz wiascicieli, wieczystych
uzytkownikéw innych nieruchomosci lub najemcéw, dzierzawcéw, uzytkownikéw innych
nieruchomosci lub budowli wzniesionych na innych nieruchomo$ciach lub podmiotéw
ktérych statutowym zadaniem jest dziatalno$¢ w szczegblnoéci w zakresie dostaw energii
cieplnej, energetycznym, gazowym, wodnokanalizacyjnym, telekomunikacyjnym, Iub
jednostek administracji rzadowej lub samorzadowej - w szczeg6lnoéci w zakresie dostawy
tych mediéw, budowy infrastruktury technicznej, w tym drég i innych ciggéw
komunikacyjnych, korzystania czy tez konserwowania drog innych ciaggéw komunikacyjnych
lub urzadzen uzbrojenia terenu usytuowanych na przedmiocie Hipoteki.

Oswiadczenie o poddaniu sie z egzekucji z Hipoteki

Klaster 3 jako wia$ciciel oraz uzytkownik wieczysty Nieruchomosci Klaster ztozy w terminie
10 Dni Roboczych od Dnia Nabycia Udzialéw lub Przekazania Srodkéw (w zaleznosci co
nastapi najpierw)w trybie art. 777 §1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego oéwiadczenie o
poddaniu si¢ egzekucji z Nieruchomosci do zobowigzari zabezpieczanych Hipoteks, do kwoty
najwyzszej rownej sumie Hipoteki ustalonej zgodnie z pkt. 5.4.2. Warunkéw Emisji, o tresci
zasadniczo zgodnej z wzorem o$wiadczenia stanowigcym zatgcznik do niniejszych Warunkéw
Emisji, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem
o nadanie klauzuli wykonalnoéci takiemu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r.

Zabezpieczenie Obligacji Zastawem Rrejestrowym_3

5.14.1. Na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, Emitent
zobowigzuje si¢ spowodowac w terminie 90 Dni Roboczych od dnia odbycia
si¢ Zgromadzenia Obligatariuszy zwotanego w dniu 25 czerwca 2021 r.
ustanowienie (wpisania do rejestru zastawéw) Zastawu Rejestrowego 32 na
Przedmiocie Zastawu, ustanowionege na podstawie umowy zawartej
pomiedzy Administratorem Zastawu a Panem Danielem Jaskiewiczem
(.Umowa Zastawu") stosownie do przepisow Ustawy o Zastawie.
Administrator Zastawu zobowigzany jest do wykonywania we wlasnym
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imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy praw i obowiazkéw zastawnika
wynikajacych z umowy zastawniczej i przepiséw prawa.

5.14.2. Przez ustanowienie zabezpieczenia rozumie si¢ wpis Zastawu Rejestrowego
do rejestru zastawoéw w rozumieniu przepiséw Ustawy o Zastawie. Zastaw
Rejestrowy 3 zostanie ustanowiony 2z najwyzszym pierwszehstwem
zaspokojenia, do najwyzszej kwoty zabezpieczenia stanowigcej 150%
warto$éci nominalnej Obligacji, w terminie 90 Dni Roboczych od dnia odbycia
sie Zgromadzenia Obligatariuszy zwotanego w dniu 25 czerwca 2021 r.

5.14.3. Ewentualne zaspokojenie z przedmiotu Zastawu Rejestrowego 3 dokonywane
bedzie na drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego oraz przejecia na
wlasnoéé przedmiotu Zastawu Rejestrowego 3 przez Administratora Zastawu.

5.14.4. Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddal Przedmiot
Zastawu Wycenie uprawnionego biegtego. Zgodnie z Wycena sporzadzong na
dzien 25.06.2021 r. warto$¢ Przedmiotu Zastawu wynosi 11 419 277,22 PLN.

5.14.5. Podmiot dokonujagcy wyceny posiada doswiadczenie 1 kwalifikacje
zapewniajace rzetelnos¢ wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje
bezstronno$¢ i niezaleznosé,

5.14.6. W przypadkach, o ktorych mowa w pkt. 5.14.7 tre$¢ Zastawu Rejestrowego
bedzie mogla zosta¢ zmieniona przez Zastawce w porozumieniu z
kazdoczesnym wiascicielem Przedmiotu Zastawu - na co kazdoczesny
Inwestor lub Obligatariusz obejmujgcy lub nabywajacy Obligacje oraz
Administrator Zastawu dzialajacy w imieniu wlasnym lecz na rzecz
kazdoczesnych Obligatariuszy wyraza z géry zgode.

5.14.7. W przypadku, gdy Sp6tka C200 uzyska prawomocne pozwolenie na
uzytkowanie nieruchomosci C300 zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994r. -~
Prawo budowlane, Zastawca i Administrator Zastawu (Administrator Zastawu
ma obowigzek tego dokonaé¢ na wniosek Zastawcy), dokonaja catkowitego
zwolnienia przedmiotu zabezpieczenia Obligacji poprzez zwolnienie spod
obcigzenia Zastawu Rejestrowego 3 Przedmiotu Zastawu.

5.14.8. Przedmiot Zastawu Rejestrowego 3 ustanowionego w celu zabezpieczenia
wierzytelnoéci wynikajacych z Obligacji bedzie maéglt zostaé w przysztosci
zmieniony - na co zgodnie z art. 49 ust. 1 pkt 4) oraz art. 65 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach wymagane jest podjecie przez Zgromadzenie Obligatariuszy
stosownej uchwaty w przedmiocie zmiany Zabezpieczenia.

5.14.9. Zastaw Rejestrowy 3 zabezpieczajacy wierzytelnoéci wynikajacym z Obligacji
ustanowiony zostal z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia Obligacji
serii A oraz Obligacji serii B wyemitowanych przez Emitenta.

Decyzja ZRID
Wskutek decyzji Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 20 lipca 2021 r. (znak: WUIA-V.6740.503-

3.2021.1G.166239) o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn.: Budowa_ulicy 008-
KD82 wraz z przebudowa ulicy 009-KD80 (oznaczenia wg MPZP 1125 Gdansk Nowe Miasto

Pdinoc) w Gdansku, ktéra zostala zmieniona decyzia Wojewody Pomorskiego z dnia 1
kwietnia 2022 r, (ziak: WI-1IL7821.1.15.2021.EK])_(zwanymi dalej_lacznie jake .Decyzja

ZRID"), Nieruchomosé Klaster ulegta podziatowi w ten sposdb, Ze:
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(i) njeruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, potozona w_Gdafsku przy ul. Marynarki
Polskiej 187, stanowigca dziatke ewidencyjna nr 73/3 o powierzchni 1673 m? dia
ktérej Sad Rejonowy Gdarisk-Péinoc w Gdansku, 1l Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysts o numerze KW nr GD1G/00242071/9, zostata podzielona
na dziatke ewidencyjng nr 73/6 o powierzchni 1670 ha, kidrej wiascicielem jest
Klaster 3 oraz na dzialke ewidencyjna nr 73 /5 o powierzchni 3 m2, ktérej wladcicielem

Z dniem, gdy Decyzja ZRID stata sie ostateczna stata sie Gmina Miasta Gdansk:

(ii) nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, potozona w Gdansku przy ul. Marynarki
Polskiej 187, stanowiaca dziatke ewidencyjng nr 112 /38 o powierzchni 18 773 m2,

dla ktérej Sad Rejonowy Gdarisk-Péinoc w Gdansku, 11l Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr GD1G /00272241 /1, zostata podzielona
na dziatke ewidencyjng nr 112 /82 o powierzchni 18396 m2, ktérej uzytkownikiem

wieczystym jest Klaster 3 oraz na dziatke ewidencyjng nr 112 /81, ktérej wiascicielem
z dniem. gdy Decyzja ZRID stala sie ostateczna stala sie Gmina Miasta Gdarsk,

Podziat Nieruchomosci Klaster przeprowadzony wskutek Decyzji ZRID w zwiazku z
wywilaszczeniem na rzecz Gminy Miasta Gdansk powoduje, ze Hipoteka obciaza Nieruchomogé

Klaster z wylaczeniem wyzej wskazanych czedci Nieruchomosci Klaster wywlaszczonych na
rzecz Gminy Miasta Gdanska ...

(i} nieruchomos$¢ gruntows niezabudowana, polozong w Gdansku przy ul. Marynarki
Polskiej 187, stanowiaca dziatke ewidencyjng nr 73/6 o powierzchni 1 670 m?, ktérej
wiadcicielem jest Klaster 3 dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, 111
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksjege wieczysta o numerze KW nr
GD1G/00242071/9. oraz

(ii) prawo uzytkowania wieczystego nieruchomodci  gruntowej niezabudowanei,

potozonej w Gdansky przy ul. Marynarki Polskiej 187, stanowiaca dziatke ewidencyjng

numer 112/82 o powierzchni 18 396 m?, ktdre] uzvtkownikiem wiecz m jest

Klaster 3, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdarisku, 11 Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr GD1G/00272241/1.

Podzial i wywlaszczenie zostana dokonane za odszkodowaniem, ktére jest nalezne
wierzycielowi hipotecznemu, na rzecz ktérego zostala ustanowiona Hipoteka, Emitent
zobowigzuje sie, ze Srodki pieniezne z tytutu odszkodowania, pomniejszone o naiezny podatek
VAT, przystugujacego od Gminy Miasta Gdansk w zwigzku z Decyzja ZRID zostang wplacone w
cato§ci na Rachunek Obstugi ZadluZenia j_powiekszajg kwote, ktdrg Administrator
Zabezpieczenia moze rozporzadzaé w celu zaspokojenia wierzytelngici z Obligacji zgodnie z
postanowieniami niniejszych Warunkéw Emisji oraz umows rachunku powierniczego w
rozumieniu art. 59 Prawa Bankowego, na podstawie ktérej prowadzony jest Rachunek Obstugi

Zadtuzenia.

5.16. Zabezpieczenie Obligacji Poreczeniem

Warunkéw Emisji Obligacji serii B (,Uchwata”) i wyrazenia przez Emitenta zgody na

zmiane Warunkéw Emisji Obligacji serii B objetej ta Uchwala - ze KTGI [ ,Poreczyciel

1M i Wiasdciciel KTGI (,Poreczyciel 2") ustanowis Poreczenie na nastepujacych
warunkach:
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(i) Poreczenie zostanie udzielone na zabezpieczenie roszczen
Obligatariuszy z tytuiu Obligacji, w tym z_tyiutu Kwoty Wykupu,
Odsetek, odsetek za opéZnienie w zaplacie, jak réwniez kosztow

zwiazanych z dochodzeniem zobowiazad pienieznych 2 tytultu
Obligacji;

(ii) Poreczenie zostanie ustanowione na podstawie umowy zawartej

pomiedzy Poreczycielem 1 i Poreczycielem 2 a Administratorem
Zabezpieczeh dzialajacym w imieniu wilasnym, ale na rzecz

Obligatariuszy; Umowa ustanawiajaca Poreczenie zostanie zawarta w
formie aktu notarialnego:

(iii) Poreczenie zostanie udzielone do wysokosci 130% (sto trzydziesci
procent) lacznej wartodci nominalnej Obligacji pozostajacych do
wykupu na dzief zawarcia Poreczenia :

|lV|POT§CZEl’11€ zostanie ud21elone nd okres od dma zawarcia umowg

w ktérym wierzytelnoéci Obligatariuszy z tytut ligacii, w tym z tytulu

Kwoty Wykupu, Odsetek, odsetek za opéZnienie w zaplacie, jak
rowniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem zobowigzanh
pienieznych z tytutu Obligacji. zostana w petni zaspokojone, albo (i) 31

maja 2028 r.;

(v] Odpowiedzialno$é KTGI, Wiasciciela KTGI i Emitenta ma charakter
solidarny, z tym zastrzezeniem, Ze odpowiedzialno$¢ Poreczyciela 2
jest subsydiarna wzgledem odpowiedzialnodci Emitenta i
Poreczyciela 1, tzn. Poreczyciel 2 odpowiada za zobowigzania objete
Poreczeniem tvlko w przypadku i dopiero wdwczas, gdy

ostepowanie egzekucyjne z catego majatku Emitenta (w tym z
Nieruchomeosci Klaster] i z calego majatlku Poreczyciela 1 okaze si
bezskuteczne;

Roboczych od dnia wejScia w Zycie Uchwaly, i wyraZenia przez
Emitenta zgoedy na zmiane Warunkow Emisji Obligacji serii B objetej
Uchwata, wtrybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego,
oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji z

catego ich majatku,_do kwotv stanowiacej réwnowarto$é¢ 130% (sto
trzydziesci rocent} ltaczne] wartosci  nominainej Obligacii

pozostajacych do wykupu na dzied zawarcia Poreczenia, pray czym
Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do wystgpienia z
wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi w
terminie do dnia 31 maja 2028 r.

5161.5.16.2. W przypadku braku speinienia zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez

Emitenta, Administrator Zabezpieczenia przystapi do zaspokojenia wierzytelnogci
Qbligatariuszy z Poreczenia zgodnie z zagadami opisanymi w niniejszych Warunkach
Emisji oraz umowsg pomiedzy Administratorem Zahezpieczenia oraz Poreczycielem.
W zwigzku z powyzszym, Administrator Zabezpieczenia zawiadomi Poreczvciela 1 i
Poreczyciela 2 o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowiazan z tytutu Obligacji

rzez Emitenta w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i wyznacz

Poreczycielowi 1 termin 21 {dwadzieScia jeden) Dni Roboczych na zaspokojenie
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wymagalnych zobowiazan Emitenta. W przypadku braku spetnienia zohowiazan przez
Poreczyciela 1 we wskazanym terminie, Administrator_Zabezpieczenia podejmie
dziatania celem uzyskania tytutu wykonawczego bedgcego podstawg wszczecia
postepowania egzekucyjnego przeciwko Poreczycielowi 1. Postepowanie egzekucyjne
bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czeSci Il Kodeksu
postepowania__cywilnego ostepowania egzekucyine). W _przypadku, gdy
postepowanie egzekucyjne przeciwko Emitentowi i Poreczycielowi 1 (z catego ich
majatku, w tym z Nieruchomogci Klaster) okaze sie hezskuteczne, Administrator
Zabezpieczen zawiadomi o tvm Poreczyciela 2 w formije pisemnej z podpisem

notarialnie poswiadczonym i wyznaczy mu termin 21 {dwadzie$cia jeden] Dni

Roboczych na zaspokojenie wymagalnych zobowiazan Emitenta. W przypadku braku
spetnienia zobowiazan przez Poreczyciela 2 we wskazanym terminie. Administrator

Zabezpieczeni dejmie dziatania celem uzvskania tytulu wykonawczego b ego

podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko Poreczycielowi 2.

Postepowanie egzekucyjne hedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepis

czedci I1I Kodeksu postepowania cywilnego {postepowanie egzekucyjne).

6. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA EMITENTA

6.1.  Najpéiniej w terminie 3 Dni Roboczych po Dniu Emisji, Emitent zapewni na Rachunku Obstugi
Zadluzenia, ktérego jedynym dysponentem bedzie Administrator ZabezpieczeniaHipeteki
$rodki pieniezne o warto$ci nie nizszej niz szacowana faczna warto$¢ Kwoty Odsetek za osiem
Okresow Odsetkowych przy zatozeniu wysokos$ci Marzy oraz stawki WIBOR3M réwnych
stawkom okreslonym podczas ustalania wysokoéci kuponu dla pierwszego Okresu
Odsetkowego. W okresie 30 dni po dokonaniu platnoéci Kwoty Odsetek za piaty Okres
Odsetkowy (i za kazdy nastepny Okres Odsetkowy, za wyjatkiem ostatniego Okresu
Odsetkowego), Emitent,  z zastrzezeniem wskazanym w Punkcie 6.14 niniejszych Warunkéw
Emisji, dziatajgc na podstawie zawiadomienia od agenta platniczego, na ktérego zostat
powotany Depozytariusz, tj. Noble Securities S.A. otrzymanego w terminie 10 dni
kalendarzowych po dokonaniu ptatnodci Odsetek za dany Okres Odsetkowy, informujacego o

kwocie do uzupelnienia, uzupeini

[

74

.

uzupelnienia; Srodki na Rachunku Obstugi Zadtuzenia, w taki sposéb aby taczna kwota tych
srodkéw byla co najmniej réwna Szacowanej Kwocie Odsetek. Od Daty Emisji do wykonania
wszelkich zobowigzan z tytutu Obligacji Rachunek Obstugi Zadtuzenia albo wyzej opisana
kwota na Rachunku Obshugi Zadtuzenia pozostaje zablokowana w taki sposdb, Ze jakiekolwiek
wyplaty z Rachunku Obstugi ZadluZzenia albo z kwoty zablokowanej na Rachunku Obstugi
Zadluzenia mogg by¢ dokonywane  wytacznie za  zgoda  Administratora

ZabezpieczeniaHipeteki w celu zaspokojenia wierzytelnoéci z Obligacji.

6.1A. Emitent zwolniony jest z obowigzku uzupehienia Rachunku Obstugi Zadtuzenia brakujgca
kwota w przypadku platnosci po 11. (jedenastym) i 12. (dwunastym) Okresie Qdsetkowym.

[ednoczednie zohowiazuje sie uzupetni¢ Rachunek Obstugi Zadtuzenia po zakorczeniu 13,

trzynastego) Okresu Odsetkowego do kwoty réwnej Szacowane] Kwaocie Odsetek w terminie
dn 9 stycznia 2023 r.

MNah o o A 0
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6.1B. Wyplata na rzecz Obligatariuszy srodkéw pienieznych zdeponowanych na Rachunku Obstugi

Zadluzenia nastepuje zgodnie z_postanowieniami Warunkéw Emisji_i umowy rachunku
powierniczego w rozumieniu art. 59 Prawa Bankowego, na podstawie ktorej prowadzony jest

Rachunek Obstugi Zadtuzenia i nie wymaga Instrukcji Egzekucyinej, o ktérej mowa w umowie
0 ustanow1eme admlnlstratora hlp_()tekl oraz admlmstratora zabezpleczen YA dnla 18

6.2. Emitent zobowigzany jest w terminie 5 dni kalendarzowych po dokonaniu ptatnosci Odsetek
za dany Okres Odsetkowy (za wyjatkiem ostatniego Okresu Odsetkowego) do poinformowania
NS o wysokoéci $rodkéw pozostajacych na Rachunku Obstugi Zadtuzenia.

7. CEL EMISJ1

7.1.  Srodki z emisji Obligacji, po odliczeniu kosztéw emisji, zostang wykorzystane przez Emitenta
w nastepujacej kolejnosci na:

7.1.01

7.1.02

Wspéfinansowane lub refinansowanie realizacji inwestycji C300, poprzez udzielenie
pozyczek do sp6tki INOPA Investment C200 Sp. z 0.0.S.K.

Utworzenie rezerwy na odsetki od Obligacji na najblizsze 2 lata towarzyszace Emisji
na Rachunku Obstugi Zadluzenia.

Przy czym realizacja celu emisji, o ktérym mowa w pkt. 7.1.01) Warunkéw Emisji, moze
odbywaé sie zardwno poprzez udzielenie pozZyczek lub poprzez dokonanie
Dozwolonych Transakcji Kapitalowych.

8. WARUNKI PRZYDZIAEU OBLIGAC]I

8.1.  Przydzial Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem osiagniecia progu emisji, o ktérym
mowa w pkt. 2.9 Warunkéw Emisji.

9. PRZEDTERMINOWY WYKUP

9.1 Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy
o0 Obligacjach

9.1.01

9.1.02

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie
nastapil.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi
kwote réwna sumie (i) warto$ci nominalnej Obligacji oraz (ii) kwoty odsetek
naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (bez tego dnia).

9.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

9.2.01 Przedterminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub
w czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze, poprzez
pisemne zawiadomienie, Zada¢ wykupu posiadanych Obligacji a Emitent
zobowigzany bedzie, na takie Zadanie Obligatariusza, natychmiast wykupié Obligacje
wskazane w zagdaniu.
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9.2.02 Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacii réwniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta op6Znienia nie krotszego niz 3 dni.

9.2.03 Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza:

a)

b)

d)

g)

h)

jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy INOPA 1 ztozy do sadu wniosek o
ogloszenie upadiosci lub wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego albo
jezeli sgd oglosi upadto$¢ Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu z Grupy
INOPA 1;

jezeli wydane zostanie przez sad prawomocne postanowienie lub wyrok
orozwigzaniu Emitenta albe podjeta zostanie uchwala wspdlnikow
o rozwigzaniu Emitenta lub o przeniesieniu siedziby Emitenta za granice;

jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu
przymusowego lub rozwigzania Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu z Grupy
INOPA 1;

jesli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy INOPA 1 stanie sie niewyplacalny
zgodnie z przestankami okre§lonymi w Prawie Upadlo$ciowym, o ile stan ten nie
zostanie naprawiony w terminie 14 dni;

jezeli Pan Daniel Jaskiewicz, posiadajgcy numer PESEL 72012412979, przestanie
by¢ beneficjentem rzeczywistym (w rozumieniu ustawy z dnia 1 marca 2018 r.0
przeciwdzialaniu praniu pienigdzy oraz finansowaniu terroryzmu (Dz.U. z 2018
r. poz. 723)) nad Emitentem oraz nad spétkami posiadajgcymi aktywa Projektéw
INOPA z tym zastrzezeniem, Ze dopuszczalne sg transakcje sprzedazy aktywow
Projektéw INOPA na warunkach rynkowych o ile bedg one stanowi¢ zrédta splaty
Obligacji lub Obligacji NS zgodnie z punktem om) ponizej;

Okresu-Odsetkowege)-nie uzupehi srodkéw pienigznych na Rachunku Obstugi
Zadluzenia w terminie do 9 stycznia 2023 roku, w taki sposéb, aby faczna kwota

tych $rodkéw byla co najmniej réwna wartoéci Szacowanej Kwoty Odsetek;

jezeli Klaster 3 jako wiasciciel oraz uzytkownik wieczysty Nieruchomosci Klaster
nie ztozy w terminie 10 Dni Roboczych od Dnia Nabycia Udzialéw lub Przekazania
Srodkéw (w zaleznoici co nastapi najpierw) wniosku o ustanowienie
zabezpieczenia Obligacji w formie hipoteki facznej umownej na 2 miejscu
hipotecznym z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na opréznione miejsca
hipoteczne powstale po wykre§leniu hipoteki poprzedzajacej zgodnie
z warunkami wskazanymi w pkt. 5.4 Warunkéw Emisji;

jezeli Klaster 3 nie ztozy w terminie 10 Dni Roboczych od dnia od Dnia Nabycia
Udziatéw lub Przekazania Srodkéw (w zaleznoéci co nastapi najpierw) wniosku
o wykre§lenie hipoteki umowna 1acznej na catkowita kwote 15000 000,00
(pietnascie milionéw ztotych);

jezeli Klaster 3 jako obecny wiasciciel oraz uzytkownik wieczysty Nieruchomosci
Klaster nie zlozy w terminie 10 Dni Roboczych od Dnia Nabycia Udziatéw lub
Przekazania Srodkéw (w zaleznoéci co nastapi wezeéniej) o$wiadczenia w trybie
art. 777 §1 pkt 6 Kodeksu postgpowania cywilnego o poddaniu sie egzekucji z
Nieruchomosci Klaster na warunkach wskazanych w pkt. 5.13 Warunkdéw Emisji;
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)

k)

)

p)

jezeli w terminie 180 dni od Dnia Nabycia Udziatéw lub Przekazania Srodkéw (w
zalezno$ci co nastapi najpierw) lecz nie p6zniej niz do dnia 15 lipca 2020 r.
Hipoteka nie zostanie ustanowicna na Nieruchomoséci Klaster na 2 miejscu
hipotecznym z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na opréznione miejsce
hipoteczne powstate po wykresleniu hipoteki poprzedzajacej lub nie zostanie
ustanowiona Hipoteka na pierwszym miejscu hipotecznym (w zaleznodci co
nastapi najpierw);

jezeli srodki pozyskane z emisji Obligacji w kwocie réwnej 11,5 min PLN (+/-
korekta ceny zgodnie z umowg przedwstepng nabycia udzialéw Klaster 3) nie
zostang przeznaczone na zaplate Pozostalej Ceny w terminie do 16 grudnia 2019
roku;

jezeli warto$é¢ Wskaznika LTV ustalana w Dniach Weryfikacji w 2020 roku
wzro$nie powyzej 80% na skutek spadku wartosci nieruchomosci bedacych
przedmiotem zabezpieczenia Obligacji przewidzianego w Warunkach Emisji (tak
pierwotnie ustanowionego, jak i w przypadku ewentualnej zmiany przedmiotu
zabezpieczenia) i nie zostanie obnizona w terminie 120 dni od terminu
udostepnienia kolejnego Poswiadczenia Zgodnosci do poziomu co najwyzej 80%;

jezeliwartosé Wskaznika LTV ustalana w Dniach Weryfikacji w 20233442022 roku
wzro$nie powyzej 75% na skutek spadku wartosci nieruchomoéci bedacych
przedmiotem zabezpieczenia Obligacji przewidzianego w Warunkach Emisji (tak
pierwotnie ustanowionego, jak i w przypadku ewentualnej zmiany przedmiotu
zabezpieczenia) i nie zostanie obniZona w terminie 120 dni od terminu
udostepnienia kolejnego Poswiadczenia Zgodno$ci do poziomu co najwyzej 75%;

(uchylony)

jezeli dokonana zostanie transakcja o warto$ci powyzej 5 000 000,00 PLN netto,
w ramach pojedynczej transakcji lub w kilku powigzanych lub kilku
niepowigzanych transakcjach, zbycia lub innego rozporzadzenia jakimkolwiek
majatkiem spotki (spolek) z Grupy INOPA 1 w tym w szczegdlnosdci spotek
bedacych wlascicielami Projektéw INOPA, wskutek ktdrej majatek ten znajdzie
sie¢ poza Grupa INOPA 1, a faczna kwota, za ktéra dany skladnik (sktadniki)
aktywdw zostanie (zostang) zbyty, bedzie odbiegala na niekorzys¢ od jego (ich)
wartoéci rynkowej o co najmniej 33% (trzydziesci trzy procent), a zbywane lub
bedace przedmiotem innego rozporzadzenia aktywo (zbywane aktywa) wedtug
swojej wartoéci rynkowej nie Zostanie (zostang) w ciggu 3 miesiecy zastgpione
innym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zbliZonej wartosci
rynkowej, z wylgczeniem transakeji pomiedzy podmiotami z Grupy INOPA 1;

jezeli dokonana zostanie transakcja o wartosci powyzej 5 000 000,00 PLN netto,
w ramach pojedynczej transakcji lub w kilku powigzanych lub kilku
niepowigzanych transakcjach, zbycia lub innego rozporzadzenia jakimkolwiek
majatkiem spétki (spélek) z Grupy INOPA1l, w tym w szczegdlnosci spétek
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t)

bedgcych wiascicielami Projektéw INOPA, wskutek ktérej majgtek w zakresie
Projektéw INOPA lub grunty, na ktérych bedg realizowane przyszle projekty
wramach Kompleksu Nowe Miasto Gdansk, znajdg sie poza Grupa INOPA 1,
adrodki uzyskane z tej transakcji, po potraceniu podatkéw i wszelkich
uzasadnionych wydatkéw, ktére zostaly poniesione lub ktére muszy zostaé
zaplacone przez zbywce w zwiazku z takim zbyciem oraz po splacie zobowigzan
z tytutu kredytéw bankowych finansujgcych zbywany majatek, nie zostang
wykorzystane w calosci na splate Obligacji lub Obligacji NS, ograniczenie,
oktérym mowa powyzej nie dotyczy (i) rozporzadzania infrastrukturg
wytworzong na rzecz gestordw sieci i miasta Gdanska oraz (ii) zobowigzan
wynikajacych z uméw drogowych zawartych na podstawie ustawy o drogach
publicznych lub aktu zastepujacego te ustawe oraz (iii) rozporzadzenia gruntem
na, ktérym ma by¢ realizowany Projekt C250;

(uchylony)jeze

Proieli £300 inie-do-24 lipea 2020-;

jezeli jakakolwiek spétka z Grupy Inopa 1 (i) pozyska srodki na sfinansowanie
wkladu wiasnego dla Przysziego Projektu Inopa z Grupy Inopa 1 albo (ii) pozyska
Srodki na sfinansowanie wkladu wlasnego dla Przyszlego Projektu Inopa spoza
Grupy Inopa 1 albo (iii) pozyska $rodki na inne cele i termin splaty srodkéw, o
ktérych mowa w punkcie (ii) tub (iii) , jak i termin sptaty ptatnosci odsetkowych
od tych Srodkéw bedzie przypadat przed terminem wykupu Obligacji. Warunek
ten nie dotyczy Pozyczek na VAT oraz kredytéw bankowych na Przyszle Projekty
Inopa oraz kredytow bankowych refinansujacych Obecne Kredyty oraz sytuacji,
gdy $rodki na sfinansowanie wktadu wlasnego, o ktérym w nim mowa, beda
pochodzily z Obligacji NS innych niz Obligacje;

jezeli Spétka C200 - w przypadku podjecia decyzji o rozpoczeciu realizacji
Projektu €250, przez co rozumie si¢ pierwszy wpis do dziennika budowy lub
podpisanie umowy z generalnym wykonawca na realizacje Projektu C250
i realizowaniu Projektu C250 w Spétce C200 - nie rozpocznie realizacji Projektu
C250 w terminie do 31 grudnia 2020 r;

jezeli Spotka C200 - w przypadku podjecia decyzji o rozpoczeciu realizaciji
Projektu €250, przez co rozumie si¢ pierwszy wpis do dziennika budowy lub
podpisanie umowy z generalnym wykonawcg na realizacje Projektu C250
irealizowaniu Projektu C250 w Spétce C200 - nie uruchomi kredytu
budowlanego w celu realizacji Projektu C250 w terminie do 30 wrzesnia 2021 r;

jezeli Spétka C200 - w przypadku podjecia decyzji o rozpoczeciu realizacji
Projektu C250, przez co rozumie sie pierwszy wpis do dziennika budowy lub
podpisanie umowy z generalnym wykonawca na realizacje Projektu €250
i realizowaniu Projektu C250 w Spétce C200 - nie uzyska prawomocnego
pozwolenia na uzytkowanie Projektu C250 w terminie do 30 wrzeénia 2022 r.;

jezeli Spotka C200 zaciggnie kredyt bankowy refinansujacy Kredyt Inwestycyjny
€200 lub Kredyt Inwestycyjny C300 lub zawrze aneks do Umowy Kredytéw
zwigkszajgcy kwote Kredytu Inwestycyjnego C200 lub Kredytu Inwestycyjnego
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y)

aa)

bb)

C300 i dodatnia réznica uzyskana w ten sposéb oraz kwota $rodkéw
zgromadzonych na wszystkich rachunkach bankowych Spétki C200 w dniu
refinansowania, pomniejszona o (i} kwote wymaganej rezerwy na obstuge dlugu
oraz o (ii) kwote kaucji pienieznych wptaconych przez najemcéw z tytutu umow
najmu oraz o (iii) koszty poniesione w zwigzku z wczeéniejsza sptata ww. Kredytu
Inwestycyjnego C200 lub Kredytu Inwestycyjnego €300 lub zawarciem ww.
aneksu, oraz (iv) kwote stanowigcg réwnowartoé¢ Srodkéw niezbednych do
splaty kolejnej raty kapitatlowej i odsetkowej zadhizenia finansowego
pochodzacego z kredytu bankowego, oraz (v) srodki pieniezne w wysokosci
koniecznej do uiszczenia oplat biezacych i obshugi Projektu C200 i Projektu C300,
nie zostanie przeznaczona w calo$ci na sptate Obligacji lub Obligacji NS;

jezeli Spotka C200 zaciggnie kredyt bankowy na finansowanie realizacji Projektu
C250 (w ramach Umowy Kredytéw lub innej umowy), a nastepnie dokona
refinansowania tego kredytu i dodatnia réznica uzyskana w ten spos6b oraz
kwota srodkéw zgromadzonych na wszystkich rachunkach bankowych Spoétki
C200 w dniu refinansowania, pomniejszona o kwote wymaganej rezerwy na
obstuge dtugu i o kwote kaucji pienigznych wplaconych przez najemcéw z tytutu
umdéw najmu, nie Zostanie przeznaczona w catoéci na sptate Obligacji lub Obligacji
NS;

jezeli wyplacona zostanie dywidenda, dokonany zostanie skup akcji, wykup
udziatéw, w jakiejkolwiek kwocie lub dokonana zostanie inna forma transferu
gotdwki, zblizona w sensie ekonomicznym do ww. wyptaty dywidendy Iub skupu
akeji, lub wykupu udzialéw, skutkujaca transferem przedmiotowych aktywéw
poza Grupe INOPA 1;

jezeli w odniesieniu do sktadnikéw majgtkowych Emitenta [ub podmiotu z Grupy
INOPA 1 nastapi zajecie komornicze lub zostanie skierowana egzekucja w kwocie
przekraczajacej réwnowarto$¢ 5 min zi, ktéra nie zostanie umorzona lub
uchylona lub w jakikolwiek inny sposdb wstrzymana w ciggu 180
(sto osiemdziesigt) dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta lub
podmiot z Grupy INOPA 1 informacji o jej rozpoczeciu, i wrazie wniesienia §rodka
zaskarzenia nie zostanie we wskazanym powyzej terminie wstrzymana do czasu
rozpatrzenia $rodka zaskarzenia, za wyjatkiem, gdy Emitent ztozy, zgodnie z art.
822 Kodeksu postepowania cywilnego, niebudzacy watpliwosci dowdd na pigmie,
ze obowigzku swojego dopelnil;

jezeli jakiekolwiek ZadluzZenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu
z Grupy INOPA 1, w tgcznej kwocie przekraczajgcej rownowarto$é 5 mln zi, nie
zostanie splacone w terminie lub w spostb prawnie skuteczny zostanie
postawione w stan wymagalnoéci przed ustalonym terminem wymagalno$ci
takiego Zadluzenia Finansowego z powodu zazadania wcze$niejszej splaty
takiego Zadluzenia Finansowego w wyniku wystapienia przypadku naruszenia
(dowolnie opisanego) i uplywu odpowiedniego okresu do usuniecia takiego
naruszenia {w tym splaty);

jezeli Emitent lub jakikolwiek inny podmiot z Grupy INOPA 1 wyemituje obligacje,
inne niz Obligacje NS, ktdre zostang objete przez podmioty spoza Grupy INOPA 1
o terminie wykupu przypadajagcym przed terminem wykupu obligacji
wyemitowanych w ramach Programu, chyba ze §rodki pozyskane z emisji zostana
przeznaczone na catkowity wykup Obligacji;
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cc)

jezeli Emitent lub jakikolwiek inny podmiot z Grupy INOPA 1 dokona
wczesniejszego  wykupu obligacji wyemitowanych 2z terminem wykupu
przypadajacym po terminie wykupu Obligacji, innych niz Obligacje NS, lub
wyemituje jakiekolwiek obligacje lub inne dluzne instrumenty finansowe,
ktérych warunki emisji beda uprawnialy wierzyciela innego niz podmioty
z Grupy INOPA 1 do Zadania od Emitenta lub Grupy INOPA 1 wykupu bez
spelnienia przez Emitenta lub podmiot z Grupy INOPA 1 jakiegokolwiek warunku
(bezwarunkowa opcja put), chyba Ze $rodki pozyskane z emisji zostang
przeznaczone na catkowity wykup Obligacji ;

dd) jezeli Emitent lub jakikolwiek inny podmiot z Grupy INOPA 1 ustanowi

ee)

ff)

zabezpieczenie na aktywach znajdujgcych sie w spdtkach bedacych wlascicielami
Projektéw INOPA, chyba ze bedzie to zabezpieczenie ustanowione na rzecz
bankdéw finansujacych obecnie i w przysziosci Projekty INOPA lub Obligacji NS
lub obligaciji, z ktdrych Srodki zostang przeznaczone na catkowity wykup Obligacji
lub Obligacji NS;

jezeli ktorakolwiek spétka (spotki) z Grupy INOPA 1 bedsca (bedace)
wlascicielami Projektéw INOPA;

i.  udziela lub zobowiaza sie do udzielenia jako pozyczkodawca jakiejkolwiek
pozyczki jakiejkolwiek osobie lub jakiemukolwiek podmiotowi spoza spétek
z Grupy INOPA 1, przy czym pod pojeciem pozyczki nalezy rozumie¢ w tym
wypadku takze kazda inna niz umowa pozyczki forme finansowania o skutku
ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki, w szczegdlnosci obligacje lub
weksel inwestycyjny;

ii.  udzielg lub zobowiaZa sie do udzieienia jako poreczyciel jakiegokolwiek
poreczenia spoza spolek z Grupy INOPA 1 w stosunku do zobowigzania lub
dtugu jakiejkolwiek osoby lub jakiegokolwiek podmiotu lub

jiii.  udziela lub zobowigzay sie do udzielenia jakiegokolwiek zabezpieczenia
spoza spitek z Grupy INOPA 1 podobnego typu jak poreczenie w stosunku
do zobowigzania lub dtugu jakiejkolwiek osoby trzeciej lub jakiegokolwiek
podmiotu trzeciego,

- chyba Ze jest to osoba lub podmiot zwigzany z realizacjg Projektow INOPA
lub realizacja kolejnych projektéw pod nazwa Nowe Miasto Gdansk i
nastepuje to w celu zwigzanym z realizacja Projektéw INOPA lub realizacjy
kolejnych projektéw w ramach Kompleksu Nowe Miasto Gdarisk lub w celu
obshugi Obligacji NS;
jezeli warto§¢ oddanych do wuzytlku komercyjnych Projektéow INOPA
zlokalizowanych w Gdarisku spadnie ponize] wartoéci wskazanych w poniZszej
tabeli:

Projekt INOPA | Warto$¢ (PLN)

C200 95115.000.000,00
C300 115.000.000,00
C250* 80.000.000,00

*- w przypadku podjecia decyzji o realizacji tego projektu, z tym zastrzezeniem ze
nie stanowi podstawy do Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza
sytuacja gdy gczna warto$¢ Projektu C200 i Projektu €300 wynosi powyzej
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gg)

hh)

)

kk)

1)

210226.000.000,00 PLN oraz Projektu C200 i Projektu C300 i Projekte (€250
wynosi powyzej 2903148.000.000,00 PLN;

jezeli Emitent nie poinformuje Oferujacego o naruszeniu Warunkéw Emisji, ktore
mogg spowodowad postawienie w stan wymagalno$ci jakakolwiek czes¢
zadhizenia odsetkowego Emitenta lub ktéregokolwiek innego podmiotu z Grupy
INOPA 1;

Jezeli podmioty z Grupy Inopal nie dokonajg Dozwolonych Transakcji
Kapitatowych wskazanych w pkt b) i pkt ¢) definicji w terminie do 6 miesiecy od
Dnia Emisji;

Jezeli w nastepstwie Dozwolonych Transakcji Kapitatowych per saldo dojdzie do

wyplywu $rodkéw finansowych poza Grupe Inopa 1, przy czym pierwsze badanie
tego kowenantu bedzie przeprowadzone po pierwszym kwartale 2020 r.

jezeli Emitent nie zamiesci na Stronie Internetowej Emitenta Po$wiadczenia
Zgodnosci lub nie przekaze Obligatariuszom innych informacji, 0 ktérych mowa
w pkt. 12 we wskazanym tam terminie. Naruszenie, 0 ktérym mowa w niniejszej
lit. jj jest skuteczne i upowaznia do zlozenia przez Obligatariusza zadania wykupu
Obligacji do czasu zamieszczenia na Stronie Internetowej Emitenta
Pos$wiadczenia Zgodnosci lub przekazania Obligatariuszom informacji lub
dokumentéw, o ktérych mowa w pkt. 12. Celem unikniecia ewentualnych
watpliwoéci uznaje sie, ze zadania wykupu Obligacji ztozone Emitentowi po
terminie wskazanym w pkt. 12, a przed zamieszczeniem Poswiadczenia
Zgodnosdci lub przekazaniem Obligatariuszom informacji lub dokumentéw,
o ktérych mowa w pkt. 12, s wazne i winny zostac spelnione przez Emitenta;

jezeli Emitent, zaprzestanie prowadzenia w catosci lub w przewazajgcej czedci
podstawowej dzialalnosci gospodarczej lub istnieje uzasadniona grozba takiego
zdarzenia, m.in. na skutek wycofania lub przestang obowigzywa¢ istotnych zgéd,
zezwolenn lub licencji udzielonych Emitentowi, umozliwiajgce Emitentowi
wykonywanie podstawowej dzialalnosci;

jezeli nie zostang przekazane Obligatariuszom lub udostepnione Obligatariuszom
w siedzibie Emitenta sprawozdania i informacje, o ktérych mowa w pkt. 12
Warunkéw Emisji, na zasadach i w terminach tam wskazanych, pomimo
wezwania Emitenta przez Obligatariusza do wypekmienia przedmiotowych
cbowigzkéw informacyjnych i wyznaczenia w tym celu dodatkowego terminu 10
(dziesieciu) Dni Roboczych od dnia doreczenia takiego wezwania przez kuriera
na adres rejestrowy Emitenta.
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mm) jezeli nastgpi obcigzenie Przedmiotu Zastawu  wbrew ograniczeniom
wynikajgcym z umowy zastawu rejestrowego zawartej z Administratorem
Zastawu w zakresie Zastawu Rejestrowego 3;

nn) jezeli uprawomocni sie orzeczenie wlasciwego sgdu cdmawiajgce wpisu Zastawu
Rejestrowego 3 do rejestru zastawu i w ciggu 14 Dni Roboczych nie zostanie
ztozony ponowny wniosek o wpis Zastawu Rejestrowego 3 do rejestru zastawéw;

00) jezeli wniosek o wpis Zastawu Rejestrowego 3 do rejestru zastawéw zostanie
cofnigty przez Daniela Jaskiewicza i w ciagu 7 Dni Roboczych nie zostanie ztozony
ponowny wniosek o wpis;

pp) jezeli Zastaw Rejestrowy 3 w terminie 90 Dni Roboczych od dnia odbycia sie
Zgromadzenia Obligatariuszy zwolanego w dniu 25 czerwca 2021 r. nie zostanie
wpisany na pierwszym miejscu w rejestrze zastawow, bedacym jednoczesnie
pierwszenistwem réwnym z Zastawem Rejestrowym 1 oraz Zastawem
Rejestrowym 2 lub zostanie z niego wykreslony lub przesuniety na nizsze miejsce
przed splata wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji przy czym nie stanowi
przypadku naruszenia zwolnienie Zastawu Rejestrowego w przypadku uzyskania
pozwolenia na uZytkowanie, o ktérym mowa w pkt 5.14.7;

rr) jezeli statucie INOPA S.A. pojawig sig jakiekolwiek postanowienia skutkujgce tym,
ze stosunek gloséw z Przedmiotu Zastawu do wszystkich gloséw z Akgji, bedzie
nizszy lub réwny 50%;

ss) w przypadku nieprzekazania kwoty odszkodowania (pomniejszonego o podatek
VAT) wyplaconego przez Gmine Miasto Gdansk w zwiazku z Decyzja ZRID na
Rachunek Obstugi Zadtuzenia.

Zdarzenia  spetniajgce przeslanki zakwalifikowania ich jako _ przypadki
Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza, o ktérych mowa w niniejszym

punkcie, a powstate przed dniem 2 listopada 2022 r. nie stanowia przypadkdéw
Przedterminowego Wykupu na nganie Obljgatariusza w rozumieniu  WEQ

uprawniajacych Obli riuszy do dokonania Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza,

9.2.04 Emitent zobowigzuje sie¢ do bezzwlocznego informowania Obligatariuszy

o jakimkolwiek przypadku wystgpienia wyzej opisanych zdarzen.

9.2.05 Procedura Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza:

a) Zadanie przedterminowego wykupu moze zostaé zlozone w okresie od
wystapienia zdarzenia uprawniajacego Obligatariusza do zlozenia takiego
zadania do uptywu 30 dni od dnia, w ktorym Emitent zawiadomit Obligatariusza
o takiej okolicznosci, z zastrzezeniem par. 4 ust. 1 pkt 5) Regulaminu
Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcych zatacznik nr 3 do Warunkéw Emisji
Obligacji.

b} Emitent zobowiazany bedzie dokonaé Przedterminowego Wykupu na zgdanie
Obligatariusza w terminie 30 dni od otrzymania uprawnionego zgdania i tylko
w zakresie Obligacji objetych zadaniem.

c) Zawiadomienie z Zadaniem Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza powinno zosta¢ przestane przez Obligatariusza w formie
pisemnej na adres Depozytariusza i Emitenta.
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d)

9.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta

9.3.01

9.3.02

9.3.03

9.3.04

9.3.05

Emitent ma prawo zadal¢ przedstawienia Swiadectwa depozytowego
w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie lub innego dokumentu potwierdzajacego
fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza Zadajacego dokonania
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza. fl

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czeéci Obligacji w
kazdy m czasi g przed Dniem Wykupu na wgrunkach oplsanzch p 9 3. 02 9 3.07

W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma
obowigzek zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie za
posrednictwem NS w terminie wskazanym w pkt. 9.3.04. W komunikacie Emitent
okresli liczbe Obligacji podlegajgcych Przedterminowemu Wykupowi oraz wskaze
Dzien Przedterminowego Wykupu.

Dziefi Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta jest ustalany przez Emitenta
w_zawiadomieniu, o ktérym mowa w Punkcie 9.3.04 Warunkéw Emisji i moze
przypada¢ w kazdym czasie przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem koniecznosci
dokonania przez Emitenta zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie zgodnie z
pkt 9.3.04 ponizej i z zachowaniem wskazanego tam terminumese—byétylke—i

' T - P s a
WMJ .

Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie péZniej niz na 14

(czternascie)30-ftrzydziesel} dni przed Dniem Platne$eli—Odsetek—zaOkres

Odsetkowy,na-zaketiezenie kidrego-manastapié-tald-Przedterminowegoy Wykupu
na Zadanie Emitenta.

W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlegaé
bedzie liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajaca Przedterminowemu
Wykupowi na Zagdanie Emitenta bedzie ustalana wedtug nastepujacego wzoru: |

LO = WO x LOPW / WWO, gdzie: | (

”Lou

2WO"

~LOPW”

oznacza liczbg Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na Zgdanie Emitenta
{zaokraglong w dé6t do jednej Obligacji);

oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta okre$lonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyzej;
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JWWO”  oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

9.3.06 W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajgca Przedterminowemu Wykupowi

obliczona zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 9.3.05 bedzie mniejsza od liczby
Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 9.3.04 LO
(czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w dét do jednej Obligacji) bedzie
podlegaé zwiekszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byla najwicksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na
ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byla najmniejsza liczba Obligacji, az do
osiggniecia stanu, w ktérym laczna liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowermu
Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji okreélonej w zawiadomieniu;

9.3.07 W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych

Przedterminowemu Wykupowi w sposéb opisany w pkt. 9.3.06, w szczegdlnosci
Z uwagi na taka sama liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwéch Rachunkach
Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi nastapi w sposob losowy.

10. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

10.1
10.2

10.3

Ustanawia sie Zgromadzenie Obligatariuszy.

Kompetencje Zgromadzenia Obligatariuszy okre§lone sa w postanowieniach Warunkéw
Emisji oraz Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zasady zwolywania oraz organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym miejsce odbycia,
oraz zasady podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy okre$la Regulamin
Zgromadzenia Obligatariuszy.

11. ZBYWALNOSC OBLIGAC]I I ASO CATALYST

11.1
11.2

11.3

Zbywalno$¢ Obligacji nie jest ograniczona.

Zgodnie z art. 8 ust. 6 Ustawy o Obligacjach, po Dniu Ustalenia Praw w celu wykupu
Obligacji, prawa z tych Obligacji nie mogg by¢ przenoszone.

Emitent nie zamierza ubiega¢ sie o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst.

12, OBOWIAZKI INFORMACY)JNE

12.1

12.2

12.3

Emitent, bedzie w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu
udostepniat Obligatariuszom roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe wraz z opinia
bieglego rewidenta za posrednictwem NS lub poprzez opublikowanie raportu
okresowego, je§li w danym momencie Emitent bedzie podlegal obowigzkom
informacyjnym spdlek, ktérych instrumenty finansowe sg notowane w obrocie
Zorganizowanym.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w
wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach, o ktérych mowa w art. 16 Ustawy
o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywaé w formie drukowanej Depozytariuszowi.

Emitent bedzie publikowaé na Stronie Internetowej Emitenta nie pézniej niz w terminie
45 dni od Dnia Weryfikacji, odwiadczenie o spehieniu lub niespelieniu warunkéw
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wskazanych w pkt. 9.2.03 za okres danego kwartatu kalendarzowego {,Poswiadczenie
Zgodnosci”).

12.4  Emitent bedzie publikowaé ponadto na Stronie Internetowej nastepujace informacje:

12.4.01 bilans oraz rachunek zyskdéw i strat Emitenta za pierwsze péirocze w terminie 3
miesiecy od zakoficzenia péirocza,

12.4.02 roczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Pro Forma Grupy INOPA 2
zbadane przez podmiot uprawniony do badania rocznych sprawozdan finansowych
(biegtego rewidenta) wraz z jego opinig w terminie 6 miesiecy od zakoficzenia roku
obrotowego, jezeli Emitent zdecydowat sie przygotowywac takie sprawozdanie,

12.4.03 pé6iroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Pro Forma Grupy INOPA 2,
wterminie 3 miesiecy od zakonhczenia pélrocza obrotowego, jezeli Emitent
zdecydowat sie przygotowywac takie sprawozdanie.

Emitent jest zobowigzany dostarcza¢ Operaty Szacunkowe dotyczace nieruchomosci
bedgcych przedmiotem zabezpieczenia Obligacji i Projektéw INOPA do Depozytariusza
w terminie miesigca od ich sporzadzenia, przy czym operat szacunkowy lub aktualizacja
wyceny nie moga by¢ starsze niz 12 miesiecy, z zastrzezeniem, ze w przypadku budynkéow
oddawanych do uzytkowania w tenorze obligacji, pierwszy Operat Szacunkowy zostanie
przedstawiony w terminie 3 miesiecy od uzyskania prawomocnego pozwolenia na
uzytkowanie. Celem tych wycen bedzie okre§lenie wartosci rynkowej nieruchomoéci dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci bankowych lub obligacji. W przypadku nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych wycena bedzie sporzadzona w podej$ciu poréwnawczym,
gdzie miernikiem warto$ci bedzie cena m?2 gruntu.

13. ZAWIADOMIENIA

13.1 Wszelkie zawiadomienia kierowane do Inwestoréw lub Obligatariuszy beda dokonywane
Za posrednictwem Depozytariusza za pomoca faksu, poczty elektronicznej lub listéw
poleconych na numer/adres wskazany przez Obligatariusza w Formularzu Przyjecia lub
innym dokumencie, z wylaczeniem sytuacji odrebnie uregulowanych w Propozycji
Nabycia.

13.2  Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda wazne o ile
zostang:

13.2.01 podpisane w imieniu odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacji odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza,

13.2.02 przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
lub bezpoérednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby odpowiednio
Emitenta, chyba ze Emitent zaakceptuje inny sposéb doreczenia zawiadomienia
przez Obligatariusza.

13.3 Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Depozytariuszowi Obligatariusz
zobowiazany jest skontaktowac sie bezpos$rednio z Depozytariuszem.

14. PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGAC]I

14.1 Roszczenia wynikajgce z Obligacji w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe,
przedawniaja sie po uplywie 10 (dziesieciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

14.2 Zobowigzania Emitenta z tytutu Obligacji s3 nieodwotalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe, a takie majg réwnorzedny status, bez zadnego uprzywilejowania
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wzgledem siebie nawzajem, z wszelkimi innymi istniejgcymi, biezacymi [ przysziymi,
niezabezpieczonymi i niepodporzadkowanymi zobowiazaniami Emitenta, z wyjatkiem
zobowigzaii, ktére sg uprzywilejowane z mocy prawa.

15. OPODATKOWANIE

15.1 Emitent nie sklada zadnych céwiadczeni odnoszacych sie do indywidualnych kwestii
podatkowych zwigzanych z ptatnosciami lub otrzymywaniem S$rodkow finansowych
zwiagzanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub
nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegnat porady profesjonalnego konsultanta.

15.2  Ogoblne zasady opodatkowania przychodéw z Obligacji:
15.2.01 Przychody z Obligacji podiegajg opodatkowaniu {,Podatek Kapitatowy™);

15.2.02 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o nalezny
Podatek Kapitatlowy w wysokosci 19%;

15.2.03 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczattowany
podatek w wysokos$ci 19%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Ptatnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

15.2.04 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek niepomniejszone o nalezny
Podatek Kapitatowy (Kwota Odsetek brutto) i s3 zobowigzani samodzielnie rozliczy¢
przychody wynikajace z Kwot Odsetek;

15.2.05 Obligatariusze niebedgcy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczattowany
podatek w wysokos$ci 20%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Platnosgci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

15.2.06 Zwraca sie uwage, Ze z tytutu przychodéw od Kwot Odsetek Obligatariusze nie bedg
otrzymywac informacji podatkowych od Emitenta ani Depozytariuszy.

16. ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISJI OBLIGAC]I

16.1 Do Dnia Przydzialu Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkow
Emisji poprzez udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom,
ktérzy ztozyli Formularz Przyjecia przystugiwaé bedzie prawo do uchylenia si¢ od
skutkéw zlozonego o$wiadczenia woli w terminie Z Dni Roboczych od dnia
zawiadomienia. Powyzsze uprawnienie nie bedzie przystugiwaé Inwestorom
w przypadku gdy zmiana Warunkéw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang
harmonogramu oferty Obligacji.

16.2 Po Dniu Przydzialu Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkow
Emisji wylacznie w zakresie:

16.2.01 zmiany podmiotu pelnigcego funkcje Administratora Hipoteki lub prowadzacego
Ewidencje oraz;

16.2.02 podjecia dzialani majacych na celu ustanowienie przez Emitenta dodatkowego
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji.

16.3 Sprostowanie niedokladnosci, bledéw pisarskich albo rachunkowych lub innych
oczywistych omylek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest
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uprawniony do korekty tre§ci Warunkéw Emisji w zakresie, o ktérym mowa w niniejszym
punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

164 Kazda inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmiacych
porozumienn zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgody Emitenta.

17. PRAWO WLASCIWE. JURYSDYKCJA

17.1 Obligacje sa wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
Zwiazane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego
wlasciwego miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta.
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18. ZARACZNIKI
18.1 Zalaczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi poZniejszymi
Zmianami stanowig ich integralng czesé.

18.2  Zalacznikami do Warunkéw Emisji sa:
Zalacznik nr 1; Warto$¢ zaciggnietych zobowigzan Emitenta, z wyszczegdlnieniem
zobowiazan przeterminowanych
Zatacznik nr 2: Opis perspektyw ksztaltowania sie zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu Obligacji
Zalacznik nr 3: Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy
Zalgcznik nr 4: Wzér oéwiadczenia Klaster 3 o poddaniu si¢ egzekucji
Zalacznik nr 5: Wzor oswiadczenia Klaster 3 o ustanowieniju hipoteki
Zalacznik nr 6: Wzér umowy administratora hipoteki oraz administratora
zabezpieczen

Zatacznik nr 7: Uchwata nr 2/2020 z dnia 15 lipca 2020 r. Zgromadzenia
Obligatariuszy obligacji serii C wyemitowanych przez Inopa Finance sp. z 0. 0. Z
siedzibg w Gdansku w sprawie dokonania zmiany Warunkéw Emisji Obligacji na
ckaziciela serii C.

Zatacznik nr 8: Uchwala nr 2/2020 z dnia 16 lipca 2021 r. Zgromadzenia

Obligatariuszy obligacji serii C wyemitowanych przez Inopa Finance sp. z 0. o.
z siedzibg w Gdafisku w sprawie dokonania zmiany Warunkoéw Emisji Obligacji

na okaziciela serii C.

Zatacznik nr 9 Wzér umowy administratora zastawu

Gdansk, dnia 23 pazdziernika 2019 r.

Podpisy:
Podpis: Podpis:
Imie Nazwisko Imie Nazwisko
Stanowisko Stanowisko
Piecze¢ Emitenta:
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Zataczniknr 1

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN Z WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAN
PRZETERMINOWANYCH

W imieniu Emitenta oéwiadczamy, ze catkowita warto$é zobowigzaii Emitenta na dzieni 30 czerwca
2019 r. wyniosta 0 PLN, zobowigzania przeterminowane wyniosty 0 PLN.
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Zalacznik nr 2

OPIS PERSPEKTYW KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO
WYKUPU OBLIGAC]1

W czasie trwania Obligacji, tj. co najmniej do Dnia Wykupu, Emitent, zaklada, iz nie bedzie zaciagat
zadnego dodatkowego finansowania zewnetrznego powyzej kwoty 41 min PLN (dla unikniecia
watpliwosci dopuszcza si¢ pozyskanie finansowania wewnetrznego w ramach Grupy Inopa 1), zas
Obligacje i Pozostate Obligacje beda stanowily przez okres trwania Emisji jedyne istotne zadluzenie
Emitenta. Majac na wzgledzie powyzsze harmonogram Emisji uwzgledniajacy date wykupu oraz
terminy wyplaty kuponu odsetkowego z Obligacji okresla catkowity poziom zadtuzenia Emitenta oraz

jego obstugi w czasie trwania Emisji.

Emitent nie przewiduje trudnosci w obstudze zadtuzenia w czasie trwania Emisji, czyli do dnia wykupu

ostatniej Obligacji.
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Zalaczniknr 3
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

1.

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji.

2.

W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawa
o Obligacjach, decyduja postanowienia Ustawy o Obligacjach.

3.

Koszty zwolania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy ponosi Emitent.

4,
1. Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegdlnosci:

1)  wysockosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczen wynikajaeych z Obligacji, w tym
warunkéw wyplaty oprocentowania,

2)  terminu, miejsca lub sposobu spetniania §wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni,
wedtug ktérych ustala sie uprawnionych do tych $wiadczef,

3)  wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z obligacji
oraz ewentualnej zmiany przedmiotu zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych
z obligacji z zastrzezeniem postanowiet Warunkow Emisji,

4)  ustalenia trybu oraz kolejnosci sposobu dochodzenia wymagalnych wierzytelno$ci
z Obligacji z ustanowionych Zabezpieczen,

5) zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwal przez zgromadzenie
obligatariuszy,

- zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji”.
2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy mozZe dotyczy¢ takze w szczegdlnosci:
1)  zmiany Warunkéw Emisji w zakresie innym, niz wskazane w ust. 1,
2)  okreéli¢ tryb oraz kolejnoé¢ dochodzenia roszczen z Zabezpieczei Obligacii,

3) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia
Obligatariuszy.
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5.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwohije Emitent:
1)  wprzypadku i terminie okreélonych w Warunkach Emisji;

2)  nazadanie Obligatariuszalub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej 1/10 tacznej
warto$ci nominalnej Obligacji, z wylaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzgce w sklad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy
o rachunkowosci oraz Obligacji umorzonych, zwanej dalej ,skorygowana faczng
warto$cig nominalng Obligacji”;

3)  zwilasnej inicjatywy.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy moze zadaé
kazdy z Obligatariuszy.

3 Obligatariuszom reprezentujacym 1/20 skorygowanej tgcznej wartoéci nominalnej Obligacji,
ktore nie zostaly wykupione przystuguje prawo zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy wraz ze
zgloszeniem proponowanego porzadku obrad,

4, Zadanie zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy sklada sie Emitentowi na piémie wraz
zuzasadnieniem oraz do wiadomos$ci Administratora Zabezpieczen.

6.

1 Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje si¢ przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21 dni
przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Emitent w terminie 2 dni roboczych liczac od dnia dokonania zgloszenia wskazanego w ust. 1
powyzej przekaze tres¢ ogltoszenia do Administratora Hipoteki.

3. W ogloszeniu zamieszcza sie date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Cbligatariuszy, a takze informacje o miejscu zlozenia dokumentu obligacji, zaswiadczenia,
oktorym mowa w art. 55 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, albe $wiadectwa depozytowego.
Ogloszenie moze zawieraé takze inne informacje niezbedne do podjecia przez Obligatariusza
decyzji o uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku, o ktérym mowa w art.
50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w ogloszeniu nalezy wskazaé postanowienie sadu upowazniajace
do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy.

4. Ogloszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej oraz za posrednictwem NS poprzez
przestanie stosownego zawiadomienia. W przypadku zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy na
podstawie upowaznienia sadu ogloszenie moze zosta¢ opublikowane w dzienniku

ogolnopolskim.

7.

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub Warszawie.

8.

1. Obligacje zapisane w Ewidencji daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jezeli zostanie zlozone u Emitenta zaswiadczenie potwierdzajace, ze Obligacje nie beda
przedmiotem cbrotu do chwili utraty waznosci przez to zaSwiadczenie albo jego zwrotu przed
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uplywem terminu wazno$ci, wystawione przez podmiot upowaZnieny do prowadzenia
Ewidencji. Do za$wiadczen stosuje sie odpowiednio przepisy art. 9, art. 10, art. 11 i art. 12
Ustawy o Obrocie.

2. Obligacje zarejestrowane w Depozycie daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta $wiadectwo depozytowe, o ktérym mowa w
art. 9 Ustawy o Obrocie.

3. Zaswiadczenie, o ktéorym mowa w ust. 1, Swiadectwo depozytowe albo dokumenty obligacji
powinny zosta¢ ztozone co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie
moga zosta¢ odebrane przed jego zakonfczeniem.

9,

1. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia.

2. Lista, 0 kt6érej mowa w ust. 1, zawiera:

1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza;

2}  liczbe Obiigacji posiadanych przez Obligatariusza craz liczbe przystugujacych mu gloséw.

3. Obligatariusz ma prawo przegladac liste oraz Zada¢ odpisu listy za zwrotem kosztow jego
sporzadzenia lub przesltania listy nieodplatnie poczta elektroniczna na wskazany przez niego
adres.

4. Obligatariusz ma prawo Zada¢ co najmniej na 14 dni przed data Zgromadzenia odpisu

dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad, chyba ze dany dokument objety
bedzie tajemnica przedsiebiorstwa. Odpisy cdpowiednich dokumentéw powinny zostaé
wydane najpdzniej na 7 dni przed terminem zgromadzenia Obligatariuszy.

10.

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywaé prawo glosu
osobiscie lub przez pelnomocnika. Udzielenie i odwolanie pelnomocnictwa wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Pelnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta,
cztonek organéw podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu.

3. Przepisy o wykonywaniu prawa glosu przez peinomocnika stosuje sie odpowiednio do

wykonywania prawa glosu przez innego przedstawiciela.

11.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ cztonek organu zarzadzajacego Emitenta.
Niestawiennictwo czlonka organu zarzadzajacego Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Strona 47 z 50




Zatqcznik nr 2 do Warunkdw Emisji obligacji serii € spothi Inopa Finance Spétka z ograniczong odpowiedzialnodeiq z siedzibq w Gdarisku

12.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek organu zarzadzajgcego Emitenta lub wyznaczony
przez niego przedstawiciel. W przypadku, o ktérym mowa w art. 50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

2. W przypadku gdy Emitent nie wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy zgodnie z powyiszym postanowieniem Zgromadzenie Obligatariuszy jest
otwierane przez Obligatariusza uczestniczacego w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry posiada
Obligacje o najwiekszej skorygowanej tacznej wartosci nominalnej.

3 Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposréd uczestnikéw tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczacego zgromadzenia. Przewodniczacy prowadzi obrady, bez zgody zgromadzenia
nie ma prawa zmieniac kolejnosci spraw objetych porzadkiem obrad.

13.

1. Niezwlocznie po wyborze przewodniczacego sporzadza sie liste obecnoéci zawierajaca
infermacje, o ktérych mowa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, a w przypadku, o ktérym
mowa w art. 57 Ustawy o Obligacjach, dodatkowo imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza. Liste podpisuje przewodniczgcy Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. Lista obecnosci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10 nominalnej
warto$Sci Obligacji reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecno$ci powinna zostad
sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, zlozong co najmniej z trzech oséb.
Wnioskodawcy majg prawoe wyboru jednege czlonka komisji. W wyniku sprawdzenia
przeprowadzonego przez komisje lista obecnoéci moze zosta¢ uzupelniona lub sprostowana
w trakcie obrad zgromadzenia.

14.

1 Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowac z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu.

2. taczna dlugos¢ przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.
15,
1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa

skorygowanej tacznej warto$ci nominalnej Obligacji.

2. Organ zarzgdzajacy Emitenta jest obowigzany ztozyé na Zgromadzeniu Obligatariuszy
o$wiadczenie o skorygowanej lacznej warto$ci nominalnej Obligacji.

16.
Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaly tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.

17.
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Kazda Obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

18.

Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowienn kwalifikowanych
Warunkéw Emisji zapadajg wiekszos$cia 3 /4 glosow.

Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 1 i Z zapadaja
bezwzgledna wiekszoscig glosdw.

19.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwate pomimo braku formalnego zwolania, jezeli
skorygowana laczna warto$¢ nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt
z obecnych nie zglosil sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegélnych

spraw do porzadku cbrad.

2.

20.

Zmiana Warunk6éw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposéb
okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane
wyrazi Emitent.

0Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkdéw Emisji Emitent jest obowigzany
umieéci¢ na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakorczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji o$wiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiang
Warunkéw Emisji.

21,

Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzgdza si¢ protokél, ktéry zawiera
w szczegolnosci:

1)  stwierdzenie prawidtowos$ci zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy;
2)  stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

3) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwal wraz
Z przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podaé:

a. lgczng liczbe gloséw waznych,

b. procentowy udzial wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy,
w skorygowanej tacznej wartoéci nominalnej Obligacji,

C. liczbe gloséw ,za”, ,przeciw” i ,wstrzymujgcych si¢” oraz sformutowanie decyzji
zgromadzenia;

4)  zgloszone sprzeciwy.

Protokét podpisuja przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajaca
protokét. Do protokotu dotacza sie liste obecnoéci z podpisami uczestnikéw zgromadzenia.
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Protokdl, w ktérym beda zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
Zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

W terminie, o ktérym mowa w art. 67 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, Emitent publikuje na swojej
stronie internetowej protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go
co najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

22.

Oryginaly protokotéw lub ich wypisy sg gromadzone w ksiedze protokoldw prowadzonej przez
Emitenta. Do ksiegi protokoléw dolacza sie dowody prawidlowego zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz pelnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

Ksiega protokotéw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sgdowi.

Obligatariusz lub Administrator Hipoteki ma prawo zgda¢ wydania odpiséw uchwat
podwiadczonych przez organ zarzadzajacy Emitenta za zwrotem kosztdw ich sporzadzenia.

Podpis:

Imie Nazwisko:

Stanowisko:
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WARUNKI EMIS]JI OBLIGAC]I SERII C
SPOEKI POD FIRMA
INOPA FINANCE
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Gdansk, 23 pazdziernika 2019 r.

TEKST JEDNOLITY UWZGLEDNJAJACY ZMIANY WPROWADZONE NA PODSTAWIE:
(1)
UCHWALY ZGROMADZENIA QBLIGATARIUSZY NR 2/2020 PODJETE] W DNIU 15 LIPCA

020 R. WS. ZM1 WARUN EMISH GAC]I SERII C

(2)
UCHWALY ZGROMADZENIA QBLIGATARIUSZY NR 2/2 ODJETE] W DNIU 16 LIPCA

2021 R. WS. ZMIANY WARUNKOW EMISJI OBLIGAC]I SERII C
3)
Y ZGROMADZE OBLIGATARIUSZY NR [...] /2 PODJETE NIUJ..] 2022 R. WS.

ZMIANY WARUNKOW EMIS|I OBLIGAC]I SERII B
4)

UCHWALY ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY NR [...]/2022 POD|ETE] W DNIU [...] 2022 R. WS.
ZMIANY WARUNKOW EMIS]] OBLIGACH SERII B
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Warunki Emisji obligacji serif C spdtid Inopa Finance Spétka z ograniczonq odpowiedzialnasciq z siedzibq w Gdarisku

WARUNKI EMIS]I OBLIGAC]I KUPONOWYCH NIEZABEZPIECZONYCH SERII C

1. DEFINICJE

1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielkg litera maja znaczenie nadane im
poniZej w niniejszym Punkcie 1:

1.1.1. ,Administrator Hipoteki”, ,Administrator Zabezpieczenia” oznacza spétke pod
firmg BONDTRUST-POLSKIE TOWARZYSTWO POWIERNICZE S.A., =z siedzibg
w Krakowie, pod adresem 31-545 Krakow, ul. Mogilska 65, wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 309972, NIP 6762377700, REGON 120713856, kapitat
zakladowy w pelni oplacony 500.000 PLN pelnigcq funkcje administratora hipoteki w
rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora zabezpieczen w
rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, ktéry wykonuje prawa i obowigzki we
wlasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy wynikajgce z umowy o powolanie
administratora z dnia 23 pazdziernika 2019 r; o tresci zasadniczo zgodnej z wzorem
umowy stanowiacym zatacznik do niniejszych Warunkéw Emisji.

1.1.2. ,Administrator Zastawu” oznacza spotke pod firmg BONDTRUST-POLSKIE
TOWARZYSTWO POWIERNICZE S.A., z siedzibg w Krakowie, pod adresem 31-545
Krakéow, ul. Mogilska 65, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie,
XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 309972,
NIP 6762377700, REGON 120713856, kapital zakladowy w pelni optacony 500.000
PLN, bedaca administratorem zastawu w rozumieniu art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie w
odniesieniu do Zastawu Rejestrowego zabezpieczajacego wierzytelnosci z Obligaciji;

1.1.3. .,Agent Emisji”, ,Depozytariusz” oznacza NS pelniacy funkcje agenta emisji
w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie;

1.1.4. ,Akcje” oznacza akcje nieposiadajace formy dokumentu, wyemitowane przez INOPA
S.A;

1.1.5. ,ASO Catalyst”, ,ASQ0” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami
komunainymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez GPW i BondSpot pod
nazwa CATALYST;

1.1.6. ,Audytor” oznacza ktorykolwiek z nizej wymienionych podmiotéw (lub ich
nastepcdéw prawnych): Deloitte Audyt Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Sp.k.,
Ernst & Young Audyt Polska spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k., KPMG
Audyt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k., PricewaterhouseCoopers
Polska spé6tka z ograniczona odpowiedzialno$cig Audyt sp.k., Grand Thornton Polska
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa, Mazars Audyt Sp.z 0.
0, BDO sp6tka z ograniczona odpowiedzialno$cig sp.k, TPA Sp. z 0.0. sp. k;

1.1.7. ,Banki Referencyjne” oznacza Santander Bank Polska S.A., Powszechna Kasa
Oszczedno$ci Bank Polski S.A., Polska Kasa Opieki S.A., ING Bank $laski S.A., mBank S.A.
lub odpowiednio ich nastepcy prawni;

1.1.8. ,Doradca Techmiczny” oznacza SGS Polska sp. z 0.0. lub innego renomowanego
doradce technicznego, ktéry bedzie odpowiedzialny w szczegélnosci za weryfikacje
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1.1.9.

1.1.10.

1.1.11.

1.1.12.

1.1.13.

1.1.14.

1.1.15.

1.1.16.

1.1.17.

1.1.18.

1.1.19.

Kosztéw Projektu €300 oraz postepy realizacji Projektu C300, zgodnie z Umowg
Kredytow;

»Dozwolone Transakcje Kapitalowe” oznacza nastepujgce transakcje kapitatowe:

a)  sprzedaz wszystkich udziatéw w HYDROBUDOWA Gdanisk Sp. z 0.0. posiadanych
przez INOPA S.A. lub

b) przejecie kontroli nad Inopa Investment C200 Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia sp. k. przez INOPA S.A, poprzez dokonanie podwyzszenia
wktadu w spétce Inopa Investment C200 Sp.z 0.0. Sp. k. 0 kwote okoto 1,05 mln
zl, przez co wkiad INOPA SA bedzie wynosit 60% sumy wkladéw wniesionych.
oraz nabycia 100% udzialéw w spétce Inopa Investment C200 Sp. z 0.0.lub

€)  przejecie kontroli nad NBD Investment Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia
sp. k. przez INOPA S.A,, poprzez wstapienie jako wspélnik do tej spétki wnoszac
wkiad wysokosci 60% sumy wktadéw wniesionych (jest to kwota okoto 1,5 mln
z1) oraz nabycie 100% udzialéw w spéice NBD Investment Sp. z 0.0;

»Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym Obligacje zostang zarejestrowane w KDPW,
przypadajgcy nie péZniej niz 6 listopada 2019 r.

.Dzieni Nabycia Udzialéw” oznacza dzienl przypadajacy nie pézniej niz 15 stycznia
2020 r. zgodnie z ktérym Inopa S.A. nabedzie 100% udziatéw Klaster 3 na podstawie
przedwstgpnej umowy sprzedazy udziatéw zawartej w dniu 26 listopada 2018 r.
pomiedzy Shipyard City Gdansk spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, a Inopa
S.A;

~Dziefi Platmos$ci Odsetek” lub (w zaleznosci od kontekstu} ,Dni Platno$ci
Odsetek” oznaczajy dni wskazane w pkt. 3.6.1 Warunkéw Emisji, w ktérych
wyplacone bedg Kwoty Qdsetek;

Dzieri Przekazania Srodkéw” oznacza dzien, w ktérym NS przekaze Emitentowi
tacznie co najmniej 14 200 000,00 ziotych z tytulu wyemitowanych przez Emitenta
obligacji w ramach Programu Klaster:

»Dzien Przydzialu” oznacza dzien podjecia przez Emitenta uchwaly o przydziale
Obligacji. Dzien Przydziatu nie jest tozsamy z Dniem Emisji;

»Dzien Ustalenia Odsetek” oznacza dzief przypadajacy na cztery Dni Robocze przed
rozpoczgciem danego Okresu Odsetkowego;

»Dzien Ustalenia Praw” oznacza szésty Dzien Roboczy przed Dniem Wykupu, Dniem
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub odpowiednio Dniem Platnoéci
Odsetek, a gdy taki dzien nie bgdzie mogt by¢ Dniem Ustalenia Praw, inny ustalony
zgodnie z Regulacjami KDPW najblizszy dzien przed Dniem Wykupu lub odpowiednio
Dniem Platnosci Odsetek w zakresie majacym zastosowanie do ustalenia podmiotéw
uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji;

»Dzienn  Przedterminowego Wykupu” oznacza odpowiednioc  Dzieh
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dzief Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

»Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzieii, o ktérym
mowa w pkt. 9.3 Warunkéw Emisji;

»Dzien Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzies,
o0 ktérym mowa w pkt. 9.2 Warunkéw Emisji;
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1.1.20.

1.1.21.

1.1.22.

1.1.23.

1.1.24.

1.1.25.

1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.

1.1.29.

1.1.30.

1.1.31.

»Dzien Wykupu” oznacza dziefl wskazany w pkt. 2.10.2 Warunkéw Emisji, w ktérym
Obligacje zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami Warunkéw
Emisji;

~Dzien Weryfikacji” oznacza ostatni dziefi kwartatu kalendarzowego, tj. 31 marca, 30
czerwca, 30 wrzesnia lub 31 grudnia;

«Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzief inny niz sobota, niedziela oraz dni ustawowo
wolne od pracy;

~Emitent” oznacza spétke pod firma Inopa Finance sp. z 0.0. z siedzibg w Gdarisku pod
adresem: ul. Marynarki Polskiej 163, 80-868 Gdansk, wpisang do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w
Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000764896, posiadajacg numer NIP 5252776033, REGON 382213688,
o kapitale zakladowym w wysokosci 5 000,00 z1;

s«Ewidencja” oznacza ewidencje, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o obrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji;

~Formularz Przyjecia’ oznacza pisemne oswiadczenie Subskrybenta o przyjeciu
Propozycji Nabycia;

.GPW” oznacza spotke pod firmg Gielda Papieréw WartoSciowych w Warszawie S.A.z
siedzibg w Warszawie, pod adresem: 00-498 Warszawa, ul. Ksigzeca 4, wpisang do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 0000082312, NIP 5260250972, REGON 012021984, kt6rej kapitat
zaktadowy wynosi 41 972 000,00 z1 (optacony w catosci),

»Grupa INOPA 1" oznacza Emitenta, INOPA S.A, Klaster 3, Inopa Investment C200 sp.
z 0.0. sp.k., INOPA Morena sp. z 0.0. (dawniej: NBD Investment sp. z 0.0. sp.k.);

»Grupa INOPA 2" oznacza podmioty wchodzace sktad grupy kapitalowej INOPA S.A.
w rozumieniu przepiséw ustawy 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci;

~Hipoteka” oznacza ograniczone prawo rzeczowe w formie hipoteki Ijcznej
umownej, 0 ktérej mowa w pkt. 5.2 Warunkéw Emisji zabezpieczajace wierzytelno$ci
Z Obligaciji;

~Hydrobudowa Gdarisk sp. z 0.0.” oznacza spétke pod firma Hydrobudowa Gdansk
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Gdansku pod adresem: 80-868
Gdansk, ul. Marynarki Polskiej 163, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdafsk - Pélnoc w Gdansku, VII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000713096,
posiadajacy numer NIP 5833281178, REGON 369237762, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 2.005.000,00 zi;

~Inopa Investment C200 sp. z 0.0. sp.K.” oznacza spotke pod firma Inopa Investment
€200 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia Spétka komandytowa z siedzibg w
Gdarisku pod adresem: 80-868 Gdansk, ul. Marynarki Polskiej 163, wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk - Péinoc w Gdansku, VII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000638199,
posiadajacg numer NIP 9571023476, REGON 220836805;
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1.1.32.

1.1.33.
1.1.34.

1.1.35.

1.1.36.

1.1.37.

1.1.38.

1.1.39.

1.1.40.

1.1.41.

1.1.42.

~INOPA S.A.” oznacza spdtke pod firma INOPA Spétka Akcyjna z siedziba w Gdansku
pod adresem: 80-868 Gdarisk, ul. Marynarki Polskiej 163, wpisang do rejestru
przedsiebiorcédw prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk - Péinoc w Gdarisku, VII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000669064,
posiadajgca numer NIP 5833236663 REGON 366852656, o kapitale zakltadowym w
wysokosci 200.000,00 zt (wptacony w catosci);

#Inwestor” oznacza podmiot, do ktérego zostala skierowana Propozycja Nabycia;

~Klaster 3" oznacza spétke pod firmg INOPA Centrala C400 Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Gdafisku pod adresem: 80-868 Gdansk, ul. Marynarki
Polskiej 163, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy Gdansk - PoInoc w Gdansku, VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000535798, posiadajgca numer NIP 5833173810,
REGON 360424362, o kapitale zakladowym w wysoko$ci 457.000,00 zt dziatajgca
poprzednio pod firmg , Klaster 3" spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia;

»Kodeks Cywilny"” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny, t.j. z
dnia 9 czerwca 2022 r. (Dz.U. z 2022 r., poz. 1360);

~Kompleks Nowe Miasto Gdansk” oznacza kompleks budynkéw biurowych, ktére sg
lub beda realizowane przez sp6tki z Grupy INOPA 1 na gruntach zlokalizowanych przy
ul. Marynarki Polskiej w Gdaiisku;

~Koszty Projektu C300” oznacza laczne koszty realizacji Projektu C300 w wysoko$ci
maksymalnie 105.556.268,00 PLN (bez podatku VAT), z zastrzezeniem ich pozytywnej
weryfikacji przez Doradce Technicznego;

+KTGI” oznacza spotke pod firma KTGI Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedziba w Warszawie pod adresem: ul. Ostrobramska 1014, 04-041 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego Sadowego pod
numerem KRS 0000650258, NIP 1132923653, REGON 365986254, o Kkapitale
zaktadowym 5.000,00 z,

~Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek platng przez Emitenta z tytutu Obligacji
obliczang i wyplacang za posrednictwem Depozytariusza zgodnie z postanowieniami
niniejszych Warunkéw Emisiji;

Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznoéci gtéwnej,
tj. kwote rowna Wartosci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu iub Dniu
Przedterminowego Wykupu zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkéw
Emisji;

»-Marza” oznacza warto$¢ wyrazong w formie punktéw procentowych, o jaka
powigkszona jest Stopa Bazowa w celu ustalenia Kwoty Odsetek, o ktérej mowa w pkt.
3.1.5 Warunkéw Emisji;

JNieruchomos$¢ C200” oznacza:

a) dziatke nr 72/7 obreb 068, dla ktérej przez Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc
w Gdansku 11l Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta KW
GD1G/00192127/1 stanowigcej wiasno$é: udzial 1/1 Skarb Pafistwa,
uzytkownik wieczysty: udziat 1/1 Spétka C200;

b) dziatke nr 72/8 obreb 068, dla ktérej przez Sad Rejonowy Gdarnisk-Pdinoc
w Gdansku 11l Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta KW
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1.1.43.

1.1.44.

1.1.45.

1.1.46.

1.1.47.

GD1G/00192127/1 stanowiacej wilasnoéé: udzial 1/1 Skarb Panistwa,
uzytkownik wieczysty: udziat 1/1 Spoétka C200;

¢} dziatke nr 72/9 obreb 068, dla ktdérej przez Sad Rejonowy Gdarisk-Péinoc
w Gdansku 11l Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta KW
GD1G/00218084/6 stanowigce] witasno$é: udziat 1/1 Skarb Panstwa,
uzytkownik wieczysty udzial: 1/1 Spétka C200;

d) dziatke nr 72/10 obreb 068, dla ktérej przez Sad Rejonowy Gdarisk-Péinoc w
Gdarisku I1I Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta KW
GD1G/00218084/6 stanowiacej wlasno§é: udzial 1/1 Skarb Paiistwa,
uzytkownik wieczysty udziatl: 1/1 Spoétka C200;

»Nieruchomos$¢ C300” oznacza dzialke nr 73/4 obreb 068, dla ktérej przez Sad
Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku Il Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzona jest
ksiega wieczysta KW GD1G/00288070/6 stanowiacej wilasno$é: udziat 1/1 Spétka
C200;

»Nieruchomos¢ Klaster” oznacza nieruchomo$¢ gruntowg niezabudowang, potozona
w Gdansku przy ul. Marynarki Polskiej 187 skladajacej sie z dziatki ewidencyjnej nr
73/3 o powierzchni 1673 m?, ktérej wlascicielem jest Klaster 3 dla ktérej Sad
Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku, Il Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysty o numerze KW nr GD1G/00242071/9, oraz prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozonej w Gdarsku przy ul.
Marynarki Polskiej 187, skladajgcej sie z dziatki ewidencyjnej numer 112/38 o
powierzchni 18 773 m?, ktorej uzytkownikiem wieczystym jest Klaster 3, dla ktérej
Sad Rejonowy Gdansk-Pélnoc w Gdanisku, 111 Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta o numerze KW nr GD1G/00272241/1, z zastrzezeniem zmian
wprowadzonych Decyzja ZRID, o ktérej mowa w pkt 5.15. Warunkéw Emisji;

»NBD Investment sp. z 0.0. sp.K.” oznacza spdtke ped firmg NBD Investment Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie pod
adresem: 04-041 Warszawa, ul. Ostrobramska 101A, wpisang do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000633450, posiadajacg numer NIP 5891898435, REGON 220315845, ktéra
zostala przeksztatcona w spoétke INOPA Investment Morena sp. z o.0. (KRS:

0000842521);

»NS®, ,Oferujacy” oznacza spotke pod firmg Noble Securities S.A. z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Przyokopowej 33, 01-208 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajaca numer NIP 6760108427,
REGON 350647408, o kapitale zakladowym 3 494 747,00 zl (wptacony w cato$ci);

»Obecne Kredyty” oznacza tacznie lub kazdy z osobna:

a) kredyt inwestycyjny 1 do kwoty 82.000.000,00 PLN (,Kredyt Inwestycyjny
C200")

b)  kredyt budowlany do kwoty 75.000.000,00 PLN (,Kredyt Budowlany C300")

c¢) kredyt inwestycyjny 2 do kwoty 17.550.000,00 EUR (,Kredyt Inwestycyjny
C3007")

d)  kredyt VAT do kwoty 2.000.000,00 PLN (,Kredyt VAT C300”)
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1.1.48.
1.1.49.

1.1.50,

1.1.51,

1.1.52,

1.1.53.

1.1.54.

1.1.55.

e} udzielone spélce Inopa Investment C200 spétka =z ograniczong
odpowiedzialnosdcia sp.k. przez BNP Paribas Bank Polska S.A. na podstawie
umowy kredytéw z dnia 24 lipca 2019 r. z péZniejszymi zmianami (,Umowa
Kredytéw),

»Obligacje” oznacza instrumenty finansowe, opisane w pkt. 2.1.1 Warunkéw Emisji;

»Obligacje NS” oznacza wszystkie serie obligacji wyemitowane przez Emitenta lub
ktorakolwiek spétke (spétki) z Grupy INOPA 1, ktérych na Dzien Weryfikacji
oferujagcym byt NS;

»Obligatariusz” oznacza wtasciciela Obligacji, tj. w przypadku Obligacji zapisanych w
Ewidencji - podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony zObligacji, a w
przypadku zarejestrowania Obligacjii w KDPW - podmiot bedacy posiadaczem
rachunku papieréw warto§ciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na
ktérym sg zapisane Obligacje lub - w edniesieniu do Obligacji zapisanych na rachunku
zbiorczym, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie - podmiot wskazany
Depozytariuszowi przez posiadacza rachunku zbiorczego i dzialajagcy w zakresie
jakichkolwiek praw z niniejszych Warunkéw Emisji oraz Obligacji za po$rednictwem
posiadacza rachunku zbiorczego;

»Oferta” oznacza oferta Obligacji prowadzong na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b)
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca
2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwiazku z ofertg publiczng
papieréw wartoSciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym
oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE [Dz. Urz. UE L 168 z 30.06.2017, str. 12]
(-Rozporzadzenie”) poprzez kierowanie Propozycji Nabycia do nie wiecej niz 149
oznaczonych adresatéw bedgcych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz
inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu art. 2 lit. ) Rozporzadzenia, tj. w sposéb,
ktdry stanowi publiczng oferte papieréw warto$ciowych w rozumieniu art. 2 lit. d)
Rozporzadzenia, dla ktérej nie ma obowiazku opublikowania prospektu;

»0dsetki” lub ,Oprocentowanie” oznacza $wiadczenie, o ktérym mowa w pkt. 3
Warunkéw Emisji;

»Okres Odsetkowy” oznacza okres rozpoczynajacy sie w Dniu Przydziatu
(z wylgczeniem tego dnia) i koficzacy sie w pierwszym Dniu Platnosci Odsetek
(wlacznie) oraz kazdy kolejny okres rozpoczynajgcy sie od danego Dnia Platnoéci
Odsetek (z wylgczeniem tego dnia) do kolejnego Dnia Platnoéci Odsetek (wlacznie),
a ostatni Okres Odsetkowy konczy¢ sie bedzie w Dniu Wykupu lub odpowiednio
w Dniu Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktérym zobowigzanie
do platno$ci Kwoty Wykupu stanie sie wymagaine (wiacznie);

»~Operat Szacunkowy”; ,Operaty Szacunkowe” oznacza pisemng opinie o wartosci
nieruchomosci w formie operatu szacunkowego w rozumieniu ustawy
zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (tj. z dnia
30 pazdziernika 2015 r., DzU. z 2015 r. poz. 1774) sporzadzong przez jeden
z nastgpujgcych, enumeratywnie wskazanych, podmiotéw: Knight Frank Sp.z o.0.,
Cushman&Wakefield Polska Sp. z 0.0., CBRE Sp. z 0.0, Colliers International Poland Sp.
z 0.0, BNP Paribas Real Estate Poland Sp. z 0.0., JLL Sp. z 0.0., Savills Sp. z o.o.

Porgczenie” oznacza umowe poreczenia w rozumieniu art. 876 i nastepnych Kodeksu
Cywilnego pomiedzy KTGI (jako poreczycielem 1), Wiascicielem KTGI (jako
poreczycielem 2) oraz Administratorem Zabezpieczenia (reprezentujacym wierzycieli
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1.1.56.

1.1.57.

1.1.58.

1.1.59.

1.1.60.

1.1.61.

1.1.62.

1.1.63.

1.1.64.

wzgledem kazdego z ww. poreczycieli) dziatajacym w imieniu wlasnym lecz na
rachunek Obligatariuszy zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach, ktdrej przedmiotem
jest poreczenie udzielane solidarnie przez KTGI oraz Whasciciela KTGI (przy czym
odpowiedzialnos¢ Wlasciciela KTGI jest subsydiarna wobec odpowiedzialnosci
Emitenta i KTGI zgodnie z pkt 5.16) 3 kwoty stanowigcej 130% warto$ci nominalnej
Obligacji pozostajgcych do wykupu na dziefi zawarcia umowy poreczenia, tytutem
zabezpieczenia roszczen Obligatariuszy z tytutu Obligacji, w tym z tytulu Odsetek,
Kwoty Wykupu, odsetek za opéznienie w zaplacie, jak réwniez kosztéw zwigzanych z
dochodzeniem zobowigzan pienieznych z Obligacji oraz zgodnie z pozostatymi
warunkami okreslonymi w pkt 5.16, Warunkéw Emisji;

-Pozostala Cena” - oznacza kwote do zaptaty pelnej ceny pozostalej do zaplaty za
nabycie 100% udzialéw w spélce Klaster 3, tj. kwoty 11 500 000 z! (+/- korekta ceny)
na podstawie przedwstepnej umowy sprzedazy udzialow zawartej w dniu
26listopada 2018 r. pomiedzy Shipyard City Gdansk spéika z ograniczong
odpowiedzialnoécig, a Inopa S.A;

.Pozostale Obligacje” oznacza wszystkie obligacje wyemitowane w ramach
Programu Kiaster z wylgczeniem obligacji, z ktorych wierzytelnosci docelowo maja
zostaé zabezpieczone w formie Hipoteki z jednakowym pierwszehstwem zaspokojenia
- celem unikniecia wszelkich watpliwo$ci warto$¢ nominalna Obligacji i Pozostalych
Obligacji nie moze przekroczy¢ 26.934.000,00 PLN;

~Pozyczka na VAT” sg to pozyczki odnawialne udzielane podmiotom wchodzacym w
sktad Grupa inopa 1 o ile gcznie spelniajg nastepujgce warunki:

a) laczny odnawialny limit takich pozyczek nie przekroczy 7.000.000 PLN w okresie
od Dnia emisji do Dnia Wykupu Obligacji;
b)  pozyczki stuzg wylacznie sfinansowaniu podatku VAT;

¢) laczna warto$¢ odsetek wyptacanych z tytutu takich pozyczek jest nie wieksza niz
200.000 PLN w skali roku kalendarzowego; oraz

d) pozyczki takie udzielane sa na okres nie dluzszy niz 6 miesiecy.

-Prawo Bankowe” ustawa z dnia 27 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe j. z dnia
25 pazdziernika 2018 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 2187);

~Prawo upadloSciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadlosciowe i naprawcze tj. Z dnia 22 lutego 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 498);

+Program Klaster” oznacza wszystkie obligacje wyemitowane przez Emitenta
poczgwszy od dnia 31 paZzdziernika 2019 r. do tgcznej kwoty 26.934.000,00 PLN;

JProjekt C200” oznacza budynek biurowy C200 o nazwie ,C200" o calkowitej
powierzchni najmu brutto nie mniej niz 19 050 m? potozony w Gdansku przy ulicy
Marynarki Polskiej nr 163 i zlokalizowany na dziatkach 72/7,72/8,72/9,72 /10 wraz
z powigzang infrastrukturg, posadowiony na Nieruchomosci C200;

+Projekt C300” oznacza budynek biurowy o catkowitej powierzchni najmu brutto nie
mniej niz 13 400 m2, ktéry bedzie zlokalizowany w Gdarisku przy ulicy Marynarki
Polskiej 163 (na dzialce 73/4) wraz z powigzang infrastruktura, ktéry ma zostaé
wybudowany na Nieruchomoéci C300;

»Projekt €250” oznacza budynek biurowy o catkowitej powierzchni najmu brutto nie
mniej niz 9 700 m?, ktéry bedzie zlokalizowany w Gdarisku przy ulicy Marynarki
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1.1.65.

1.1.66.

1.1.67.

1.1.68.

1.1.69.

1.1.70.

1.1.71.

1.1.72.

1.1.73.

1.1.74.

1.1.75.

Polskiej na dziatkach 72/7,72/8,72/9, 72 /10 wraz z powigzana infrastruktura, ktéry
ma zosta¢ wybudowany na Nieruchamoéci C200;

~Projekty INOPA” oznacza realizowane przez podmioty z Grupy INOPA 1 Projekt
C200, Projekt C300 (obecnie w budowie), Projekt C250 (obecnie planowany) i kolejne
inwestycje w ramach Kompleksu Nowe Miasto Gdansk, rozpoczete do Dnia Wykupu
Obligacji;

»Propozycja Nabycia” oznacza dokument, o ktérym mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, niebedacy prospektem emisyjnym ani memorandum informacyjnym
w rozumieniu Ustawy o Ofercie, na podstawie ktérego Inwestorom proponuje sie
nabycie Obligacji, zawierajacy m. in. Warunki Emisji Obligacji;

»Przedmiot Zastawu” oznacza tacznie 100.001 (stownie: sto tysiecy jeden) sztuk
Akcji INOPA S.A, tj. na 100.00 (stownie: sto tysiecy) akcjach imiennych zwyktych serii
C, o numerach 100.001 do 200.000, o wartosci nominalnej 1,00 zt (stownie: jeden
zioty) kazda akcja i o tgcznej wartoéci nominalnej 100.000,00 oraz na 1 (stownie:
jednej) akcji imiennej, zwyklej serii A, o nurnerze 100.000 o warto$ci 1,00 21 (stownie:
jeden ztotych), ktérych wiascicielem jest Pan Daniel Jaskiewicz. Przedmiot Zastawu
zabezpiecza jednocze$nie Obligacje serii A, Obligacje serii B oraz serii C wyemitowane
przez Emitenta;

»Przedterminowy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na
warunkach okreélonych w pkt. 9 Warunkéw Emisji;

»Przyszie Projekty Inopa” - oznacza Projekt C250 oraz kazdy inny przyszly projekt
inwestycyjny, o ile ww. projekty realizowane beda przez podmioty z Grupy Inopa 1 od
Dnia Emisji do Dnia Wykupu Obligacji;

~Rachunek Escrow”, ,Rachunek Obslugi Zadluzenia” oznacza umowe rachunku
powierniczego w rozumieniu art. 59 Prawa Bankowego w wybranym przez Emitenta
banku na zabezpieczenie roszczef z Obligacji, ktérego jedynym dysponentem bedzie
Administrator Zabezpieczenia dzialajacy w imieniu wlasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach;

»Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaly zapisane Obligacje;

»Sprawozdanie Finansowe Grupy Pro-Forma” oznacza roczne oraz pélroczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy INOPA 2 sporzadzone z
uwzglednieniem zasad MSSF, ktére obejmowa¢ bedzie w danym czasie konsolidacja
wszystkie spotki wchodzace w sklad Grupy INOPA 2, przy czym roczne
skonsolidowane sprawozdania powinny zosta¢ zbadane przez Audytora, a p6iroczne
powinny zosta¢ poddane przegladowi przez Audytora — na potrzeby Sprawozdan
Finansowych Grupy Pro-Forma, jednostks dominujgcg bedzie spétka INOPA S.A.;

»Statut” oznacza umowe spdtki Emitenta;

»Stopa Bazowa” oznacza element bazowy oprocentowania Obligacji, o ktérym mowa
w pkt. 3.1.02 Warunkéw Emisji;

»Strona internetowa Emitenta” oznacza strone internetows pod adresem
www.inopa.pl lub kazda inng strone internetowa, ktéra ja zastapi w przypadku
Zaprzestania funkcjonowania;
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1.1.76. ,Subskrybent” oznacza Inwestora, ktéry przyjal Propozycje Nabycia;

1.1.77. ,Szacowana Kwota Odsetek” oznacza szacowang warto§¢ Kwoty Odsetek rozumiang
jako nizszg z dwbch wartosci:

a) Kwoty Odsetek za 8 kolejnych okreséw odsetkowych przy zatozeniu Marzy
Odsetkowej oraz wysoko$ci stawki WIBOR3M réwnych stawkom wilasciwym
podczas ustalania wysokoéci kuponu dla biezacego Okresu Odsetkowego, oraz

b) Kwoty Odsetek za liczbe okresow odsetkowych rdwna liczbie okreséw
odsetkowych od biezacego Okresu Odsetkowego do Dnia Wykupu przy
zalozeniu Marzy Odsetkowej oraz wysoko$ci stawki WIBOR3M réwnych
stawkom wlasciwym podczas ustalania wysokosci kuponu dla trzynastego
Okresu Odsetkowego.

Niezaleznie od powyzszego, Szacowana Kwota Odsetek nie moze by¢ nizsza niz kwota
niezbedna do utrzymania wskaznika LTV na poziomach nie wyzszych niz poziomy
okreslony w pkt. 5.11 lit.c) Warunkéw Emisji;

1.1.78. ,Swiadczenie Dodatkowe” - oznacza $wiadczenie pienigine w kwocie stanowigcej
rownowartos¢ 5% wartosci nominalnej jednej Obligacji, przypadajace na kazda
wyemitowana i pozostajaca do wykupu Obligacje, nalezne Obligatariuszowi zgodnie z
zasadami wskazanymi w pkt 4.8 Warunkdw Emisji;

1.1.79. ,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
{tj. z dnia 9 lutego 2018 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 483)

1.1.80. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tj. z dnia 9 listopada 2018 r. Dz.U. z 2018 r. poz. 2286);

1.1.81. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych (tj. z dnia 22 lutego 2019 r. (Dz.U.z 2019 r. poz.

623);

1.1.82, ,Ustawa o Zastawie” - oznacza ustawe z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie
rejestrowyrmn i rejestrze zastawow (Dz. U.z 2018 r,, poz. 2017);

1.1.83. ,Warto$§¢ Nominalna” oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w pKkt.
2.4 Warunkéw Emisji;

1.1.84. ,Warunki Emisji” oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
poOzniejszymi zmianami oraz Zalacznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

1.1.85. ,Wiasciciel KTGI” oznacza jedynego wspdlnika KTGI, tj. Pana Daniela Rafala
Jakiewicza, posiadajgcego numer PESEL: 72012412979;

1.1.86. ,Wskaznik LTV” oznacza stosunek warto$ci nominalnej Obligacji pomniejszonej
o kwote §rodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku Escrow w dniu
przypadajagcym 30 dni po dniu platno$ci Kwoty Odsetek za poprzedni Okres
Odsetkowy do warto$ci nieruchomosci bedacych przedmiotem =zabezpieczenia
Obligacji, przy czym pierwszym Dniem Weryfikacji tego wskaZnika bedzie 31 grudnia
2020r; gdzie Zarzad dostarczy w kaidym kolejnym Dniu Weryfikacji
Administratorowi Zabezpieczenn oSwiadczenie o wysokosci Wskaznika LTV oraz
oSwiadczenia o tym czy w ckresie od uprzedniego Dnia Weryfikacji wystapit
jakikolwiek z przypadkéw okreélonych w pkt. 9 Warunkach Emis;ji;
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1.1.87. ,Wycena” oznacza wycene Przedmiotu Zastawu sporzadzong w wykonaniu art. 30

ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

1.1.88. ,Wymagany Wklad Wiasny Projektu C300” oznacza wklad wtasny w wysokosci co
najmniej 30% Kosztéw Projektu C300, o ile taka kwota zostala zaptacona przez Spétke
C200 przelewem bankowym przed pierwszym wykorzystaniem Kredytu
Budowlanego €300 w celu finansowania Kosztéw Projektu €300, zgodnie z Umowa

Kredytéw.

1.1.89. ,Zadluzenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane

podmiot spoza Grupy INOPA 1;

1.1.90. ,Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

1.1.91. ,Zastaw Rejestrowy 1” - oznacza zastaw rejestrowy, ustanowiony zgodnie z ustawg
z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawéw na
100.001(stownie: sty tysigcy jeden) sztuk Akcji INOPA S.A, tj. na 100 000 akcjach
imiennych zwyklych, serii C, o numerach od 100.001 do 200.000, o wartosci
nominalnej 1,00 z} (stownie: jeden ztoty) kazda akcja i o }acznej wartoéci nominalnej
100.000,00 z} (stownie: sto tysigcy ztotych) oraz na 1 (stownie: jednej} akcji imiennej,
zwyktej, serii A, o numerze 100.000 o wartosci nominalnej 1,00 z} (stownie: jeden
zioty), ktérych wilascicielem jest Pan Daniel Jagkiewicz, ktéry zabezpiecza
wierzytelnosci obligatariuszy Obligacji serii A, wyemitowanych przez Emitenta;

1.1.92. ,Zastaw Rejestrowy 2" - oznacza zastaw rejestrowy zgodnie z ustawa z dnia 6
grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawéw na 100.001 (stownie: sty
tysiecy jeden) sztuk Akcji INOPA S.A, tj. na 100 000 akcjach imiennych zwyklych, serii
C, o numerach od 100.001 do 200.000, o warto$ci nominalnej 1,00 zi (stownie: jeden
ztoty) kazda akcja i o tacznej wartoéci nominainej 100.000,00 z! (stownie: sto tysiecy
ziotych) oraz na 1 (stownie: jednej) akcji imiennej, zwyklej, serii A, 0 numerze 100.000
o warto$ci nominalnej 1,00 z1 (stownie: jeden zloty), ktérych wlascicielem jest Pan
Daniel Jaskiewicz, ktéry zabezpiecza wierzytelno$ci Obligatariuszy, wyemitowanych

przez Emitenta,

1.1.93. ,Zastaw Rejestrowy 3" - oznacza zastaw rejestrowy zgodnie z ustawg z dnia 6
grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawéw na 100.001(stownie: sty
tysigcy jeden) sztuk Akcji INOPA S.A., tj. na 100 000 akcjach imiennych zwyktych, serii
€, o numerach od 100.001 do 200.000, o warto$ci nominalnej 1,00 z} (stownie: jeden
zloty) kazda akcja i o facznej wartosci nominalnej 100.000,00 zt (stownie: sto tysiecy
ziotych) oraz na 1 (stownie: jednej) akcji imiennej, zwyklej, serii A, o numerze 100.000
o wartos$ci nominalnej 1,00 z} (stownie: jeden ztoty), ktérych wiascicielem jest Pan
Daniel Jaskiewicz, ktory zabezpiecza wierzytelno$ci obligatariuszy Obligacji serii C

wyemitowanych przez Emitenta;

1.1.94. ,Zastaw Rejestrowy” oznacza tacznie Zastaw Rejestrowy 1, Zastaw Rejestrowy 2 oraz

Zastaw Rejestrowy 3;

1.1.95. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogétu Obligatariuszy

uprawnionych z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;
1.1.96. ,z1” oznacza walute ztoty polski (PLN).
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1.2. O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyzej
w Punkcie 1 w liczbie pojedynczej maja przypisane w tymze Punkcie 1 znaczenie w liczbie
mnogiej i odwrotnie.

1.3. Wszelkie pojecia okreslone za pomocg odniesienia do innego dokumentu maja znaczenia
nadane im w tymze innym dokumencie.

1.4. Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany oraz
zalgczniki.

1.5.  Nagléwki zostaly wprowadzone wylacznie do celdw utatwienia lub odniesienia i nie wptywaija
na interpretacje niniejszych Warunkéw Emisji.

2. INFORMACJE 0 OBLIGACJACH

2.1. Instrument Finansowy
2.1.1. Obligacje serii C, na okaziciela, nieposiadajace formy dokumentu.

2.1.2. Kreacja praw z Obligacji nastgpi po dokonaniu wszystkich ze wskazanych ponizej
czynnosci w ramach emisji:

a) zlozeniu Propozycji Nabycia,
b) zlozeniu Formularza Przyjecia w odpowiedzi na Propozycje Nabycia,

¢}  dokonaniu przydziatu Obligacji przez Emitenta zgodnie z zasadami okreslonymi
w Propozycji Nabycia,

d) uiszczeniu Ceny Emisyjnej za Obligacje, w terminach okreélonych w Propozycji
Nabycia,

e) ujawnieniu w Ewidencji Obligatariuszy, ktorym Emitent przydzielit Obligacje,
f)  zarejestrowaniu Obligacji w KDPW zgodnie z art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

2.1.3. Inwestor moze ztozy¢ ofwiadczenie o przyjeciu Propozycji Nabycia tylko na
warunkach w niej okre§lonych w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej.

2.1.4. Obligacje zostang zapisane, po raz pierwszy, w Ewidencji w Dniu Przydziah.
W przypadku gdy, z przyczyn niezaleznych od Depozytariusza, niemozliwym bedzie
zapisanie Obligacji w Ewidencji w Dniu Emisji, Obligacje zostang zapisane w Ewidencji
w nastepnym Dniu Roboczym po Dniu Przydzialu. Emitent ani Depozytariusz nie
bedzie zawiadamiat Obligatariuszy o dniu zapisania po raz pierwszy Obligacji w
Ewidencji. Obligacje po zapisaniu ich w Ewidencji beda podlegac zarejestrowaniu w
KDPW zgodnie z art. 8 ust. 2 Ustawy o obligacjach,

2.1.5. Obligacje s3 papierem warto$ciowym emitowanym w serii, w ktérym Emitent
stwierdza, ze jest dluznikiem posiadacza Obligacji i zobowiazuje sie wobec niego do
spelnienia $wiadczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji.

2.1.6. Obligacje mogg by¢ zbywane bez ograniczefi, z zastrzeZeniem postanowieil art. 8 ust.
4 Ustawy o Obligacjach. Do powstawania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje
sie przepisy Ustawy o obrocie dotyczace praw ze zdematerializowanych papieréw
wartosciowych.

2.1.7. Emitent jest jedynym podmiotem, od ktérego Obligatariusze mogg dochodzié
spelnienia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji, z zastrzeZeniem przypadkéw
potaczenia lub przeksztatcenia Emitenta, w ktorych - na zasadzie sukces;ji
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2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

uniwersalnej lub kortynuacji - podmiotem odpowiedzialnym 2za wykonanie
zobowigzan wynikajacych z Obligacji bedzie nastepca prawny lub podmiot po
przeksztatceniu.

Wskazanie podmiotu pelnigcego funkcje Agenta Emisji, w tym prowadzacego Ewidencje

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4,

Noble Securities S.A. z siedzihg w Warszawie, przy ul. Przyokopowej 33, 01-208
Warszawa, wpisany do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651,
posiadajgca numer NIP 6760108427, REGON 350647408.

Adres do korespondencji: Noble Securities S.A. ul. Krélewska 57, 30-081 Krakéw.

Ewidencja prowadzona jest przez Agenta Emisji do dnia zarejestrowania Obligacji
w KDPW. W Ewidencji ujawniane beda w szczegélnoéci ponizsze dane:

a) imie i nazwisko albo firma Obligatariusza, jego adres zamieszkania albo adres
siedziby, a takze - jesli taki zostanie wskazany - adres do korespondencji (takze
elektronicznej - email),

b) liczba i numer seryjny Obligacji, ktére przystuguja danemu Obligatariuszowi,

¢) numer rachunku papieréw warto§ciowych lub rachunku bankowego, na ktéry
przekazywane bedq $wiadczenia pieniezne w wyniku spetnienia przez Emitenta
zobowiazan z tytuhu Obligacji,

d) adnotacje o istniejacych w stosunku do Obligacji obcigzeniach/roszczeniach
zgtoszonych/ujawnionych  Depozytariuszowi przez Obligatariusza lub
uprawnione organy.

Obligatariusz zobowiazany jest do zglaszania Depozytariuszowi wszelkich zmian

danych podanych Agentowi Emisji, w szczeg6lnosci danych wskazanych w pkt. 2.2.1

Warunkéw Emisji.

W przypadku utraty przez podmiot wskazany w pkt. 2.2. koniecznych uprawnieni do

prowadzenia Ewidencji, Emitent moze przenie$¢ prowadzenie Ewidencji do innego

podmiotu, spetniajacego warunki okreslone przepisami prawa.

Niezwlocznie po Dniu Przydziatu Agent Emisji podejmie dziatania w celu rejestracji
Obligacji w KDPW,

Waluta Obligacji

Obligacje beda emitowane w walucie polskiej (PLN).

Warto$é nominalna jednej Obligacji

1 000,00 (stownie: tysigc 00/100) zlotych.

Cena emisyjna Obligacji

1 000,00 (stownie: tysigc 00/100) zlotych (cena emisyjna jest réwna warto§ci nominalne;
Obligacji).

Wielko§¢ emisji

2.6.1,

Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia

Emitent proponuje do nabycia 11934 (stlownie: jedenascie tysiecy dziewieéset
trzydziesci cztery) sztuki Obligacji.
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2.7,

2.8.

2.9.

2.10.

2.6.2. Maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia
t.aczna maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
11 934 000,00 (stownie: jedenascie milionéw dziewiecset trzydziesci cztery tysigce
00/100) ztotych.

2.6.3. Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji
Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji zostanie wskazana przez Emitenta
w uchwale ws. przydziatu Obligacji.

Podstawa prawna i tryb emisji Obligacji

2.7.1. Obligacje emitowane s3g zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji oraz

a) w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia
poprzez kierowanie Propozycji Nabycia do nie wiecej niz 149 oznaczonych
adresatdéw bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz inwestorzy
kwalifikowani w rozumieniu at. 2 lit. e) Rozporzadzenia, tj. w sposdb, ktéry
stanowi publiczng oferte papierow wartoSciowych w rozumieniu art. 2 lit. d)
Rozporzadzenia, dla ktérej nie ma cbowiazku opublikowania prospektu;

b) na podstawie Uchwaly nr 2/X/2019 Zarzadu spotki Inopa Finance sp. z 0.0. z
siedzibg w Gdansku z dnia 18 paZdziernika 2019 r. w sprawie ustanowienia
programu emisji obligacji;

¢) na podstawie Uchwaly nr 4/X/2019 Zarzadu spéiki Inopa Finance sp. z o.0.
z siedziba w Gdansku z dnia 23pazdziernika 2019 r. w sprawie emisji obligacji

serii C,
2.7.2. Do Obligacji maja réwniez zastosowanie wtasciwe przepisy dotyczace instrumentéw
finansowych, a takze, odpowiednie regulacje KDPW w przypadku rejestracji Obligacji
w KDPW.

Dzien Przydziatu Obligacji i Dzier Emisji Obligacji

2.8.1. Dniem Przydzialu jest dziefi 31 paZdziernika 2019 r.

2.8.2. Dniem Emisji Obligacji jest dzief zarejestrowania Obligacji w KDPW, przypadajacy nie
poézniej niz 6 listopada 2019 r.

Prog Emisji

Emitent okreslit prég emisji na poziomie 3 000 tysiecy sztuk Obligacji w rozumieniu art. 45

ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Dzien Wykupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wykupu

2.10.1. Okres do wykupu Obligacji wynosi 3 lata, 7 miesiecy, liczony od Daty Przydziahu
Obligacji.

2.10.2. Dniem Wykupu jest dziefi 31 maja 2023 r.

2.10.3. Jezeli Dziefi Wykupu przypadnie na dziei niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu,
bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
platnosci.

2.10.4. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu beda Obligatariusze, ktdrzy posiadali
Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.
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2.11. Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

WARUNKI WYPEATY OPROCENTOWANIA

Sposodb ustalenia wysokoéci oprocentowania

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.14.

3.1.5.
3.1.6.

Obligacje sa oprocentowane, Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest
réwna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze wskali roku (podstawa Okresu
Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stopa Bazowg jest stawka WIBOR 3M podana przez GPW Benchmark S.A. z siedzibg w
Warszawie, lub kazdego oficjalnego nastepce tej stawki, dla depozytéw
trzymiesiecznych w PLN, z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub okolo tej
godziny w Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa Bazowa ustalana bedzie z doktadnoscig do
0,01 p.p. (1/100 punktu procentowego).

Jezeli Stopa Bazowa bedzie niedostepna, Emitent zwréci sie, bez zbednej zwtoki, do
Bankéw Referencyjnych o podanie stopy procentowej dla depozytéw ziotowych
(o dlugosci wlasciwej dla Stopy Bazowej) oferowanej przez kazdy z tych Bankdw
Referencyjnych gléwnym bankom dzialajgcym na warszawskim rynku
migdzybankowym i ustali Stope Bazowa jako $rednig arytmetyczna stép podanych
przez Banki Referencyjne, pod warunkiem, Ze co najmniej 3 Banki Referencyjne
podadza stopy procentowe, przy czym - jesli bedzie to konieczne - bedzie ona
zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gére).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okre$lona zgodnie z powyzszymi
zasadami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujgcej Stopy Bazowe;j
w Okresie Odsetkowym bezpo$rednio poprzedzajacym Dzien Ustalenia Odsetek,

Marza wynosi 5,90 p.p. (pie¢ 90/100 punktéw procentowych).

W przypadku, gdy Grupa INOPA nie dokona publikacji Sprawozdania Finansowego
Grupy Pro-Forma, to Marza w pierwszym i w kaidym nastepnym Okresie
Odsetkowym, w ktérym nie bedzie opublikowane Sprawozdanie Finansowe Grupy
Pro-Forma lub bedzie opublikowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Pro-Forma
starsze niz 18 miesiecy w przypadku rocznego Sprawozdania Finansowego Grupy Pro-
Forma lub 9 miesigcy w przypadku rocznego Sprawozdania Finansowego Grupy Pro-
Forma, bedzie podwyzszona o dodatkowe 0,40 p.p. (40/100 punktéw procentowych),
z zastrzezeniem zdania nastepnego. Jezeli publikacja Sprawozdania Finansowego
Grupy Pro-Forma nie nastgpi przed dniem ustalenia Marzy dla danego Okresu
Odsetkowego, podwyZszona Marza bedzie obowigzywaé do kofica Okresu
Odsetkowego nast¢pujacego bezposrednio po Okresie Odsetkowym, w ktérym
nastapita publikacja Sprawozdania Finansowego Grupy Pro-Forma.

3.1.6a. W przypadku, gdy spétka C200 nie uruchomi Kredytu Budowlanego C300,
gdzie poprzez uruchomienie Kredytu Budowlanego C300 rozumie sie dzief
wyplaty pierwszej transzy kredytu to Marza w 6smym i w kazdym nastepnym
Okresie Odsetkowym, w ktérym nie bedzie uruchomiony Kredyt Budowlany
C300, bedzie podwyzszona o dodatkowe 0,50 p.p. (50/100 punktéw
procentowych), z zastrzezeniem zdania nastepnego.

Jezeli uruchomienie Kredytu Budowlanego €300 nastgpi po Dniu Ustalenia
Odsetek dla Okresu Odsetkowego nastepujacego po Okresie Odsetkowym, w
ktorym nastgpito uruchomienie, podwyzszona Marza bedzie obowiazywacé do
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kofica Okresu Odsetkowego nastepujacego bezposrednio po Okresie
Odsetkowym, w ktérym nastgpito uruchomienie Kredytu Budowlanego C300.

Jezeli uruchomienie Kredytu Budowlanego C300 nastapi przed Dniem
Ustalenia Odsetek dla Okresu Odsetkowego nastepujacege bezposrednio
po Okresie Odsetkowym, w ktérym nastgpilo uruchomienie, to podwyzszona
Marza bedzie obowigzywaé do konca Okresu Odsetkowego, w ktérym
nastapito uruchomienie Kredytu Budowlanego C300.

3.1.6b W przypadku, przypadku, gdy Spétka C200 nie uzyska prawomocnego
pozwolenia na uzytkowanie zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. 2020 r., poz. 784) dla Projektu €300 to Marza w ésmymiw
kazdym nastepnym Okresie Odsetkowym, w ktérym nie bedzie uzyskane
pozwolenie na uzytkowanie, bedzie podwyzszona o dodatkowe 0,50 p.p.
(50/100 punktéw procentowych), z zastrzezeniem zdania nastepnego.

Jezeli dzien uzyskania prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie dla
Projektu C300 nastapi przed Dniem Ustalenia Odsetek dla Okresu
Odsetkowego nastepujgcego po Okresie Odsetkowym, w ktorym nastapito
uzyskanie prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie dla Projektu C300,
podwyzszona Marza bedzie obowigzywa¢ do konca Okresu Odsetkowego
nastepujacego bezposrednio po Okresie Odsetkowym, w ktdrym nastapito
uzyskanie prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie dla Projektu C300.

Jezeli dziei uzyskania prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie dla
Projektu C30C¢ nastapi przed Dniem Ustalenia Odsetek dla Okresu
Odsetkowego nastepujacego bezposrednio po Okresie Odsetkowym, w ktorym
nastapito uzyskanie prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie dla Projektu
C300, to podwyzszona Marza bedzie obowiazywaé do konca Okresu
Odsetkowego, w ktérym nastapito uzyskanie prawomocnego pozwolenia na
uzytkowanie dla Projektu C300.

3.1.7. W przypadku, gdy Hipoteka okre$lona w pkt. 5.4 Warunkéw Emisji nie zostanie
prawomocnie wpisana na pierwszym miejscu do wlasciwej ksiegi wieczystej lub
zostanie z niej wykreélona lub przesunieta na nizsze miejsce hipoteczne, to Marza
w pierwszym i w kazdym nastepnym Okresie Odsetkowym, w ktérym Hipoteka nie
bedzie ustanowiona, bedzie podwyzszona o dodatkowe 0,50 p.p. (50/100 punktow
procentowych) z zastrzezeniem, ze, jeéli uprawomochienie si¢ postanowienia o wpisie
Hipoteki nie nastapi przed dniem ustalenia Marzy dla danego Okresu Odsetkowego,
podwyzszona Marza bedzie obowigzywa¢ do kofca Okresu Qdsetkowego
nastepujacego bezposrednio po Okresie Odsetkowym, w ktdrym postanowienie o
whpisie Hipoteki stato sie prawomocne.

3.1.8. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane.
3.2. Datarozpoczecia i zakoriczenia naliczania oprocentowania

3.2.1. Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od Daty Przydzialu
{z wylaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (wlacznie z tym dniem).
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.2.2. W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz pelny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie od
poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (z wylaczeniem tego dnia), albo Dnia Emisji
(z wylgczeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Przedterminowego Wykupu (wlacznie z tym dniem).

Termin wyplaty oprocentowania

3.3.1. Oprocentowanie Obligacji bedzie wyplacane w Dniach Platno$ci Odsetek, przy czym
jezeli Dzien Platnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie
wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Platnosci Odsetek.
W takim wypadku Obligatariuszowi nie beda przystugiwaty odsetki za opéZnienie lub
zwloke w dokonaniu platnoéci lub jakiekolwiek inne dodatkowe platnosci.

3.3.2. Kwote Odsetek oblicza sie z doktadnoscig do jednego grosza (przy czym pét grosza
bedzie zaokraglone w gore).

Miejsce i spos6b wyplaty oprocentowania

3.4.1. Wyptata §wiadczen z Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez
przelew $rodkéw pienieznych na rachunek wskazany w Formularzu Przyjecia lub inny
rachunek wskazany przez Obligatariusza.

3.4.2. Kwota Odsetek za caly Okres Odsetkowy wyplacona zostanie Obligatariuszowi,
ktéremu przystugiwaly Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Wrysokos$¢ Kwoty Odsetek

3.5.1. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z poniZszym wzorem:

| KO0 =N x 0 x n / 365, gdzie:

~KO” oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za
dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,

o oznacza Wartoé¢ Nominalng jednej Obligacji,

207 oznacza oprocentowanie Obligacji, na ktére sklada sie Stopa Bazowa
powiekszona o Marze,

o oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym,

352, Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy beda
Obligatariusze, ktorzy posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty
Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

Dni Platnosci Odsetek

3.6.1. QOdsetki wyplacane sq w dniach:

Lp. | Dzien Platnosci Odsetek

1. 2 stycznia 2020 r.
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4.2.

4.3.

4.4,

2. 2 kwietnia 2020 .
3. 2lipca 2020,
4. 2 paZdziernika 2020 r.
5. 2 stycznia 2021 r.
6. 2 kwietnia 2021 r.
7. 2lipca 2021r.
8. 2 pazdziernika 2021 r.
9, 2 stycznia 2022 1.
10. 2 kwietnia 2022 r.
11. 2lipca 2022 r.
12. 4 listopada 2022 r.
13. 2 stycznia 2023 r.
14. 2 kwietnia 2023 r,
15. 31 maja 2023 r.

3.6.2. W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych
przedmiotem Przedterminowego Wykupu wyplacane s3 w Dniu Przedterminowego
Wykupu.

SWIADCZENIA Z OBLIGAC]I

Obligatariuszom przystuguje prawo do nastepujacych §wiadczen:

4.1.1. $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaplacie Kwoty Wykupu;
4.1.2. $swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Odsetek;

4.1.3. $wiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup Obligacji,
w przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt. 9.3.01 Warunkdéw Emisji;

4.1.4. $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaplacie Swiadczenia Dodatkowego w
przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt 4.8 Warunkéw Emisji.

W przypadku op6zZnienia w ptatno$ciach $wiadczen z Obligacji Obligatariuszom przystugiwaé
beda odsetki ustawowe na zasadach ogélnych.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienieznego ze strony
Emitenta.

Wszelkie platnosdci z tytulu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich
potracen lub pobran z tytutu podatkéw, optat lub innych nalezno$ci publicznoprawnych, jesli
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4.5.

4.6.

4.7,

4.8.

5.1.
5.2,

5.3.

5.4.

takie wynikajg z mocy przepiséw wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu do
Obligacji.

Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujacych pobrane
podatki ani Zadnych dodatkowych platnosci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscia z tytulu Obligacji
zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych
naleznosci publicznoprawnych.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Depozytariusz, Oferujacy oraz
Administrator Zabezpieczen dziatajg wytacznie w zakresie wynikajgcym z uméw zawartych
z Emitentem i nie ponosza Zadnej odpowiedzialno$ci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie
platnoéci przez Emitenta $wiadczen wynikajacych z Obligacji ani za skutecznoéé dochodzenia
roszczen Obligatariuszy wobec Emitenta, w tym zwlaszcza z ustanowionych Zabezpieczef.

Agent Emisji ani Administrator Zabezpieczeni nie dokonuja weryfikacji lub oceny ryzyka
Emitenta oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

Emitent zobowigzany jest wyplaci¢ Obligatariuszom Swiadczenie Dodatkowe w przypadku
wykupu Obligacji w Dniu Wykupu lub w Dniu Przedterminowego Wykupu.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGAC]I

Wierzytelnoéci z Obligacji s3 niezabezpieczone.

Emitent zobowigzuje sig, ze spotka pod firmg Klaster 3 jako wiasciciel oraz uzytkownik
wieczysty Nieruchomosci Klaster zlozy w terminie 10 Dni Roboczych od Dnia Nabycia
Udziatéw lub Przekazania Srodkéw (w zalezno$ci co nastapi najpierw) wniosek o
ustanowienie zabezpieczenia Obligacji w formie hipoteki tgcznej umownej na 2 miejscu
hipotecznym na Nieruchomo$ci Klaster z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na opréznione
miejsce hipoteczne powstate po wykres$leniu hipoteki poprzedzajacej, zgodnie z warunkami
wskazanymi w pkt. 5.4 ponizej (,Hipoteka") do najwyzszej kwoty zabezpieczenia nie nizszej
niz 150% warto$ci nominalnej obligacji, ktére bedg emitowane w ramach Programu Klaster.
Emitent ponadto zobowiazuje sie, ze Klaster 3 ztozy w terminie 10 Dni Roboczych od Dnia
Nabycia Udzialéw badZ Przekazania Srodkéw (w zalezno$ci co nastapi najpierw) wniosek o
wykreslenie hipoteki umownej ljcznej na catkowita kwote 15 000 000,00 (pietnascie
milionow ztotych).

Emitent zobowiagzuje sie ponadto, iz w terminie 180 dni od Dnia Nabycia Udzialéw lub
Przekazania Srodkéw (w zaleznoSci co nastapi najpierw) lecz nie pézniej niz do dnia 15 lipca
2020 r. zostanie ustanowiona Hipoteka na Nieruchomosci Klaster na 2 miejscu hipotecznym z
roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na opréznione miejsca hipoteczne powstale po
wykres$leniu hipoteki poprzedzajacej lub zostanie ustanowiona Hipoteka na pierwszym
miejscu hipotecznym (w zalezno$ci co nastapi najpierw). Przez ustanowienie Hipoteki
rozumie sie prawomocny wpis Hipoteki do wlasciwych ksigg wieczystych.

Warunki zabezpieczenia (Hipoteki):
5.4.1. Rodzaj hipoteki: hipoteka 1aczna umowna.

5.4.2. Suma hipoteki: nie mniej niz 150% warto$ci nominalnej obligacji, ktére beda
emitowane w ramach Programu Klaster.

5.4.3. Miejsce hipoteczne: drugie miejsce hipoteczne, z roszczeniem o przeniesienie na
opréznione miejsca hipoteczne powstate po wykresleniu hipotek poprzedzajacych, a
docelowo pierwsze miejsce hipoteczne.
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5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

54.4. Przedmiot Hipoteki stanowi Nieruchomos¢ Klaster, z zastrzezeniem pkt 5.15
Warunkdéw Emisji.

5.4.5. Warunki kazdego zabezpieczenia: zaspokojenie moZze nastapi¢ poprzez wszczecie
sadowego postepowania egzekucyjnego zgodnie z przepisami ustawy z dnia
17 listopada 1964 Kodeks postepowania cywilnego.

5.4.6. Wycena Nieruchomoéci Klaster stanowigcych przedmiot kazdej Hipoteki sporzadzona
zostala przez Knight Frank Sp. z 0.0. ul. Mokotowska 49, 00-542 Warszawa. Autorami
operatu szacunkowego sa: Grzegorz Chmielak - Rzeczoznawca Majatkowy
(uprawnienia zawodowe nr 3064) oraz Agnieszka Jurkiewicz - Rzeczoznawca
Majatkowy (uprawnienia zawodowe nr 6115) (,Rzeczoznawca”), ktéry spelnia
wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, w tym posiada do$wiadczenie
i kwalifikacje zapewniajgce rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronno$é i
niezalezno$¢; skréty z wycen przedmiotéw Hipotek stanowig zalacznik nr 4.7 do
Propozycji Nabycia. Zgodnie z przedstawionym operatem szacunkowym z 25 kwietnia
2019 r. warto$¢ Nieruchomosci Klaster wynosi 28,29 min zh. Obecnie Nieruchomogé
Klaster jest niezabudowania i w przypadku koniecznoéci szybkiej sprzedazy, cena
uzyskania ze zbycia Nieruchomos$ci Kiaster mogtaby znaczaco odbiega¢ od wartosci
oszacowanej operatem.

Zmiana tresci Hipoteki.

Tre$¢ Hipoteki ustanowionej na Nieruchomoéci Klaster bedzie mogla zostaé w przyszlosci
Zmieniona przez Emitenta w porozumieniu z kazdoczesnym wlascicielem Nieruchomo$ci
Klaster — na co Inwestor oraz kazdoczesny Obligatariusz oraz Administrator Hipoteki
dziatajgcy wimieniu wlasnym lecz na rzecz kazdoczesnych Obligatariuszy wyraza z géry zgode
~ w ten sposob, iz bez uszczerbku dla zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, Hipoteka
bedzie zabezpieczal roéwniez wierzytelnosci z tytulu wyemitowanych Pozostatych Obligacji z
jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia, tj. Hipoteka ustanowiona pierwotnie na 2
miejscu hipotecznym z roszczeniem o przeniesienie na opréznione miejsca hipoteczne
powstate po wykresleniu hipoteki poprzedzajacej, w wysoko$ci nie mniejszej niz 150%
warto$ci nominalnej dotychczas wyemitowanych Obligacji i Pozostalych Obligacji.

Obciazenia istniejgce oraz przyszte na przedmiocie Hipoteki (Nieruchomosci Klaster).

Na dzienn zatwierdzenia Warunkéw Emisji w dziale IV ksiegi wieczystej Nieruchomosci,
ujawniona jest hipoteka aczna umowna na taczng kwote 15 000 000,00 (pietnascie milionéw
zlotych) stanowiaca zabezpieczenie zwrotu kwoty dwukrotnie wyzszg od zadatku wptaconego
przez Inopa S.A. na podstawie zawartej przedwstepnej umowy sprzedazy udzialéw z dnia
26.11.2018 r. zawartej pomiedzy Shipyard Citi Gdansk Sp. z o.0. jako zbywcg oraz Inopa S.A.
jako nabywcg 100% udzialow w spélce pod firmg Klaster 3. W przypadku niewykonania
umowy przez Shipyard Citi Gdansk Sp. z 0.0, Inopa S.A. uprawniona jest do zadania dokonania
zwrotu zadatku w dwukrotnej wysokosci. Przedmiotowa hipoteka zabezpiecza zwrot ww.

zadatku.

Stosownie do przepiséw Ustawy o Obligacjach, Emitent zawarl umowe z Administratorem
Hipoteki, ktéry pelni funkcje administratora hipoteki, w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy
o Obligacjach. Administrator Hipoteki zobowiazany jest do wykonywania we wlasnym imieniu
lecz na rachunek Obligatariuszy praw i chowigzkéw wierzyciela hipotecznego na warunkach
okreS§lonych w Warunkach Emisji, przepisach prawa oraz uchwatach Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Opis sposobu zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia
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5.9.

5.10.

W przypadku braku spetnienia, zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzan wynikajacych
z Obligacji, w tym w szczegblnoéci lecz nie wylacznie w przypadku powstania zaleglosci
w wyplacie odsetek z Obligacji lub kwoty kapitalu z Obiigacji, Administrator Hipoteki,
dziatajgc na podstawie uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy, wskazujacej tryb dochodzenia
wierzytelnosci z Obligacji przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci przystugujacych
Obligatariuszom.

W zwigzku z podjeciem przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly o wszczeciu dziatan
majacych na celu dochodzenie wierzytelnosci z Obligacji, Administrator Hipoteki zawiadomi
Emitenta o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji i wyznaczy mu
termin 14 (czternastu} Dni Roboczych na podjecie stosownych czynno$ci. Niepodjecie
czynnosci przez Emitenta lub podjecie czynnosci niesatysfakcjonujgcych, bedzie upowazniac
Administratora Hipoteki do rozpoczecia procedury zaspokojenia roszczen Obligatariuszy
w trybie okreslonym w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy z ustanowionej na przedmiocie
zabezpieczenia Obligacji Hipoteki.

Nastepnie Obligatariusze bedg zobowigzani zglosi¢ sie do Administratora Hipoteki
i przedstawi¢ $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie celem wykazania
przystugujgcych im praw z Obligacji.

Zaspokojenie z przedmiotu zabezpieczenia roszczen z tytulu wierzytelnosci wynikajacych
z Obligacji, bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji oraz
odpowiednimi przepisami prawa powszechnie cbowiazujgcego w Rzeczypospolitej Polskiej,
w tym przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

Administrator Hipoteki po uprzednim zabezpieczeniu przez Emitenta lub INOPA S.A. jako
jedynego wspdlnika Emitenta zaliczek na poczet kosztéw dochodzenia wierzytelnosci
z Obligacji, dzialajagc w imieniu wtasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy zainicjuje przed
wia$ciwym sadem postepowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego bedacego
podstawa wszczecia postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie
prowadzone przez komornika w oparcit o przepisy czesci Ill Kodeksu postepowania
cywilnego (postepowania egzekucyjne) i bedzie zmierza¢ do zajecia nieruchomosci
stanowigcej przedmiot zabezpieczenia, licytacji przedmiotu zabezpieczenia oraz podzialu
sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu zabezpieczenia miedzy Obligatariuszy.

Wycena przedmiotu zabezpieczenia (przedmiotu Hipoteki)

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat przedmiot Hipoteki wycenie
uprawnionego biegtego.

Zgodnie z dostarczonymi przez Emitenta operatem szacunkowym z dnia 25 kwietnia 2019 r.
warto$¢ Nieruchomos$ci wynosi 28 290 000,00 PLN. Operat szacunkowy sporzadzony zostat
przez Knight Frank Sp. z o.0. ul. Mokotowska 49, 00-542 Warszawa. Autorami operatu
szacunkowego s3: Grzegorz Chmielak - Rzeczoznawca Majgtkowy (uprawnienia zawodowe nr
3064) oraz Agnieszka Jurkiewicz - Rzeczoznawca Majgtkowy (uprawnienia zawodowe nr
6115). W dniu 26 listopadzie 2018 r. zawarta zostala pomiedzy Shipyard City Gdansk Sp. z 0.0.
(sprzedajacy) a INOPA S.A. (nabywca) umowa przedwstepna sprzedazy udzialéw w spélce
Klaster 3 Sp. z 0.0, ktérej gldéwnym aktywem sg dwie nieruchomos$ci gruntowe zlokalizowane
w Gdarisku przy ul. Marynarki Polskiej 187 o powierzchni 1 673 m2 stanowigcej przedmiot
prawa wiasnoéci oraz o powierzchni 18 773 m2 stanowigcej przedmiot prawa uzytkowania
wieczystego. Cena transakeji zostala okreglona na 21,5 min zt (+/- korekta ceny). Dotychczas
zaptacono 10 mln z}, do zaptaty pozostato 11,5 mln zt (+/- korekta ceny)).

Uzasadnienie wyboru podmiotu dckonujacego wyceny przedmiotu zabezpieczenia.
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Podmiot dokonujacy wycene posiada do$wiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnosé
wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronnos$¢ i niezaleznosé.

5.11. Zmiana przedmiotu Hipoteki (Nieruchomoéci).

Emitent bedzie uprawniony wielokrotnie do Dnia Wykupu do zmiany przedmiotu Hipoteki |
(Nieruchomo$ci) w formie wskazanej ponizej pod warunkiem, Ze zostang spelnione
kazdorazowo (z zastrzezeniem przedostatniego akapitu w niniejszym punkcie) kumulatywnie
nastepujace przestanki:

a) Emitent uzyska uprzednia (na warunkach zaproponowanych przez Emitenta, ‘
ktérych celem bedzie spelnienie wskaznikéw opisanych w ppkt. b) i ¢) ponizej),
pisemna pod rygorem niewaznosci zgode Cferujacego oraz Administratora
Hipoteki na zmiane przedmiotu zahezpieczenia, w formie wskazanej ponizej, oraz ‘

b) stosunek sumy Hipoteki na Nieruchomosci stanowiacej (stanowiacych)
zabezpieczenie Obligacji i Pozostatych Obligacji po zmianie przedmiotu Hipoteki
(Nieruchomosci) do kwoty wierzytelnodci z tytulu warto$ci nominalnej
wszystkich istniejacych Obligacji i Pozostalych Obligacji nie spadnie ponizej |
poziomu 150%,

sumy wartoéci Nieruchomosci stanowiacej (stanowigcych)} przedmiot Hipoteki
(Nieruchomosci) po zmianie przedmiotu zabezpieczenia - zgodnie z wyceng
uprawnicnego biegtego (4j. operat szacunkowy) - nie bedzie wyzszy niz: |

o 80%w 2020 roku
o 75%w2021i2022 roku ‘
o 70% w 2023 roku.

¢) stosunek warto$ci nominalnej istniejacych Obligacji i Pozostatych Obligacji do ‘

Poprzez zmiane przedmiotu zabezpieczenia, o ktorej mowa powyzej rozumie sie:

1) zwolnienie caloéci lub czeSci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowiacej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obcigzenia
Hipoteka wraz 2z ustanowieniem hipoteki na innej (innych) nieruchomosci ‘
{(nieruchomosciach) Grupy Emitenta lub

2) zwolnienie cato$ci lub czeéci nieruchomosci lub prawa uZzytkowania wieczystego
stanowiacej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obcigzenia

Hipoteka, lub

3) dolaczenie innych, dodatkowych, odrebnych nieruchomosci do aktualnego przedmiotu
Hipoteki.

Zwolnienie calosci lub cze$ci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomoéci) spod obcigzenia
Hipoteka moZe nastgpi¢ wterminie nie wczeéniejszym niz 6 miesiecy od
uprawomocnienia si¢ wpisu w ksiedze wieczystej (ksiegach wieczystych) dotyczacego

zmiany zabezpieczenia.

W celu unikniecia watpliwosci wskazuje sie, Ze zmiana przedmiotu zabezpieczenia
polegajaca na zwolnieniu caloéci lub cze$ci nieruchomosci lub prawa uzytkowania
wieczystego stanowiace] (stanowiacych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod ‘
obciazenia Hipoteks, o ktérej mowa w pkt. 2 powyzej, wymaga spemienia wylacznie
przestanki polegajacej na uzyskaniu uprzedniej, pisemnej pod rygorem niewaznosci,

Strona 22 z '



Warunki Emisji obligacji serii C spétki Inopa Finance Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Gdarisku

5.12.

5.13.

5.14.

zgody Oferujacego oraz Administratora Hipoteki na zmiane przedmiotu zabezpieczenia.
W takim wypadku przestanki, o ktérych mowa wlit. b) i ¢) powvzej nie maja zastosowania.

W celu usuniecia watpliwosci, wydana Decyzja ZRID, o ktérej mowa w punkcie 5.15., nie
stanowi zmiany przedmiotu Hipoteki, o ktérej mowa w niniejszym punkcie.

Dozwolone obcigzenia na przedmiocie Hipoteki {Nieruchomosci)

Emitent moze ustanawia¢ na przedmiocie Hipoteki lub jego czeSci prawa obligacyjne lub
ograniczone prawa rzeczowe za wyjatlkiem hipotek, na rzecz wlascicieli, wieczystych
uzytkownikéw innych nieruchomosci lub najemcéw, dzierzawcdw, uzytkownikéw innych
nieruchomoéci lub budowli wzniesionych na innych nieruchomoéciach lub podmiotow
ktérych statutowym zadaniem jest dziatalnoé¢ w szczegdlnosci w zakresie dostaw energii
cieplnej, energetycznym, gazowym, wodnokanalizacyjnym, telekomuhikacyjnym, lub
jednostek administracji rzadowej lub samorzgdowej - w szczegolnosci w zakresie dostawy
tych medidw, budowy infrastruktury technicznej, w tym drdég i innych ciggow
komunikacyjnych, korzystania czy tez konserwowania drég innych ciaggéw komunikacyjnych
lub urzadzeni uzbrojenia terenu usytuowanych na przedmiocie Hipoteki.

Oswiadczenie o poddaniu sie z egzekucji z Hipoteki

Klaster 3 jako wiasciciel oraz uzytkownik wieczysty Nieruchomosci Klaster ztozy w terminie
10 Dni Roboczych od Dnia Nabycia Udzialéw lub Przekazania Srodkéw (w zaleznosci co
nastapi najpierw)w trybie art. 777 §1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego o$wiadczenie o
poddaniu sie egzekucji z Nieruchomosci do zobowigzan zabezpieczanych Hipoteks, do kwoty
najwyzszej réwnej sumie Hipoteki ustalonej zgodnie z pkt. 5.4.2. Warunkéw Emisji, ¢ treéci
zasadniczo zgodnej z wzorem o$wiadczenia stanowigcym zatgcznik do niniejszych Warunkdow
Emisji, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem
o nadanie klauzuli wykonalno$ci takiemu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r.

Zabezpieczenie Obligacji Zastawem Rejestrowym 3

5.14.1. Na zabezpieczenie wierzyteino$ci wynikajagcych z Obligacji, Emitent
zobowigzuje sie spowodowad w terminie 90 Dni Roboczych od dnia odbycia
sie Zgromadzenia Obligatariuszy zwolanego w dniu 25 czerwca 2021 r.
ustanowienie (wpisania do rejestru zastawow) Zastawu Rejestrowego 3 na
Przedmiocie Zastawu, ustanowionego na podstawie umowy zawartej
pomiedzy Administratorem Zastawu a Panem Danielem Jaskiewiczem
(,Umowa Zastawu”) stosownie do przepiséw Ustawy o Zastawie.
Administrator Zastawu zobowiazany jest do wykonywania we wilasnym
imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy praw i obowigzkéw zastawnika
wynikajgcych z umowy zastawniczej i przepiséw prawa.

5.14.2. Przez ustanowienie zabezpieczenia rozumie sig¢ wpis Zastawu Rejestrowego
do rejestru zastawéw w rozumieniu przepiséw Ustawy o Zastawie. Zastaw
Rejestrowy 3 zostanie ustanowiony z najwyiszym pierwszefistwem
zaspokojenia, do najwyzszej kwoty zabezpieczenia stanowiacej 150%
warto$ci nominalnej Obligacji, w terminie 90 Dni Roboczych od dnia odbycia
sie Zgromadzenia Obligatariuszy zwotanego w dniu 25 czerwca 2021 r.

5.14.3. Ewentualne zaspokojenie z przedmiotu Zastawu Rejestrowego 3 dokonywane
bedzie na drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego oraz przejecia na
wiasno$¢ przedmiotu Zastawu Rejestrowego 3 przez Administratora Zastawu.
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5.14.4. Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat Przedmiot
Zastawu Wycenie uprawnionego bieglego. Zgodnie z Wyceng sporzadzong na
dzien 25.06.2021 r. wartos¢ Przedmiotu Zastawu wynosi 11 419 277,22 PLN.

5.14.5. Podmiot dokonujagcy wyceny posiada doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajgce rzetelno$¢ wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje
bezstronnosé i niezalezno$¢.

5.14.6. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 5.14.7 tre§¢ Zastawu Rejestrowego
bedzie mogla zosta¢ zmieniona przez Zastawce w porozumieniu z
kazdoczesnym wilascicielem Przedmiotu Zastawu - na co kazdoczesny
Inwestor lub Obligatariusz obejmujacy lub nabywajacy Obligacje oraz
Administrator Zastawu dzialajacy w imieniu wlasnym lecz na rzecz
kazdoczesnych Obligatariuszy wyraza z gory zgode.

5.14.7. W przypadku, gdy Spétka C200 uzyska prawomocne pozwolenie na
uzytkowanie nieruchomosci C300 zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. -
Prawo budowlane, Zastawca i Administrator Zastawu (Administrator Zastawn
ma obowiazek tego dokona¢ na wniosek Zastawcy), dokonajg catkowitego
zwolnienia przedmiotu zabezpieczenia Obligacji poprzez zwolnienie spod
obcigzenia Zastawu Rejestrowego 3 Przedmiotu Zastawu,

5.14.8. Przedmiot Zastawu Rejestrowego 3 ustanowionego w celu zabezpieczenia
wierzytelnoéci wynikajgcych z Obligacji bedzie mogl zosta¢ w przysziosci
Zmieniony - na co zgodnie z art. 49 ust. 1 pkt 4) oraz art. 65 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach wymagane jest podjecie przez Zgromadzenie Obligatariuszy
stosownej uchwaly w przedmiocie zmiany Zabezpieczenia.

5.14.9. Zastaw Rejestrowy 3 zabezpieczajgcy wierzytelnosci wynikajgcym z Obligacji
ustanowiony zostat z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia Obligacji
serii A oraz Obligacji serii B wyemitowanych przez Emitenta.

5.15. Decyzja ZRID

Wskutek decyzji Prezydenta Miasta Gdariska z dnia 20 lipca 2021 r. (znak: WUiA-V.6740.503-
3.2021.1G.166239) o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn.: Budowa ulicy 008-
KD82 wraz z przebudowg ulicy 009-KD80 (oznaczenia wg MPZP 1125 Gdansk Nowe Miasto
Péinoc) w Gdansku, ktéra zostata zmieniona decyzja Wojewody Pomorskiego z dnia 1
kwietnia 2022 r. (znak: WI-111.7821.1.15.2021.EK) (zwanymi dalej tacznie jako ,Decyzja
ZRID"), Nieruchomo$¢ Klaster ulegla podzialowi w ten sposéb, ze:

(i) nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, poloZzona w Gdansku przy ul. Marynarki
Polskiej 187, stanowiaca dziatke ewidencyjng nr 73/3 o powierzchni 1 673 m?, dla
ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, III Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr GD1G/00242071/9, zostala podzielona
na dziatke ewidencyjna nr 73/6 o powierzchni 1670 ha, ktérej wilascicielem jest
Klaster 3 oraz na dziatke ewidencyjng nr 73 /5 o powierzchni 3 mZ, ktérej wlascicielem
Z dniem, gdy Decyzja ZRID stata sie ostateczna stata sie Gmina Miasta Gdansk;

(ii) nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, polozona w Gdansku przy ul. Marynarki
Polskiej 187, stanowiagca dziatke ewidencyjng nr 112 /38 o powierzchni 18 773 m?,
dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdanisku, 11l Wydziat Ksiagg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr GD1G/00272241/1, zostala podzielona
na dziatke ewidencyjng nr 112/82 o powierzchni 18396 m?, ktdrej uzytkownikiem
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5.16.

wieczystym jest Klaster 3 oraz na dziatke ewidencyjna nr 112 /81, ktérei wiascicielem
z dniem, gdy Decyzja ZRID stala sie ostateczna stata sie Gmina Miasta Gdanisk.

Podzial Nieruchomo$ci Klaster przeprowadzony wskutek Decyzji ZRID w zwigzku z
wywlaszczeniem na rzecz Gminy Miasta Gdaiisk powoduje, ze Hipoteka obcigza Nieruchomoéé
Klaster z wylaczeniem wyzej wskazanych cze$ci Nieruchomosci Klaster wywtaszczonych na
rzecz Gminy Miasta Gdariska t.j.:

1] nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowang, potozong w Gdansku przy ul. Marynarki
Polskiej 187, stanowiacy dziatke ewidencyjna nr 73/6 o powierzchni 1 670 m2, ktdrej
wlascicielem jest Klaster 3 dla ktérej Sad Rejonowy Gdarsk-Péinoc w Gdansku, 111
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr
GD1G/00242071/9, oraz

(ii) prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej niezabudowanej,
poloZonej w Gdansku przy ul. Marynarki Polskiej 187, stanowigca dziatke ewidencyjna
numer 112/82 o powierzchni 18 396 m?, ktérej uzytkownikiem wieczystym jest
Klaster 3, dla ktérej Sad Rejonowy Gdanisk-Pétnoc w Gdanisku, Il Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr GD1G/00272241/1.

Podzial i wywlaszczenie zostana dokonane za odszkodowaniem, ktére jest nalezne
wierzycielowi hipotecznemu, na rzecz ktérego zostala ustanowiona Hipoteka. Emitent
zobowigzuje sig, Ze Srodki pieniezne z tytutu odszkodowania, pomniejszone o nalezny podatek
VAT, przyslugujacego od Gminy Miasta Gdansk w zwiazku z Decyzja ZRID zostang wplacone w
calosci na Rachunek Obstugi Zadluzenia i powiekszaja kwote, ktérg Administrator
Zabezpieczenia moze rozporzadzaé w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji zgodnie z
postanowieniami niniejszych Warunkéw Emisji oraz umowg rachunku powierniczego w
rozumieniu art. 59 Prawa Bankowego, na podstawie ktorej prowadzony jest Rachunek Obstugi
Zadluzenia.

Zabezpieczenie Obligacji Poreczeniem

5.16.1. Na zabezpieczenie wierzytelno$ci wynikajgcych z Obligacji, Emitent zobowigzuje sie
spowodowaé w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od dnia wej$cia w zycie uchwa}y

Zmiane Warunkow Emisji Obligacji serii B ob]gm] ta ugtmaig - ze KTGI (,,Poreczymel

1") i Wlasciciel KTGI (,Poreczyciel 2”) ustanowia Poreczenie na nastepujgcych
warunkach:

(i) Poreczenie =zostanie udzielone na zabezpieczenie roszczen
Obligatariuszy z tytulu Obligacji, w tym z tytulu Kwoty Wykupu,
Odsetek, odsetek za opéZnienie w zaplacie, jak réwniez kosztéw
zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienigznych z tytulu
Obligacji;

(ii) Poreczenie zostanie ustanowione na podstawie umowy zawartej
pomiedzy Poreczycielems 1 i Poreczycielem 2 a Administratorem
Zabezpieczenn dzialajgcym w imieniu wlasnym, ale na rzecz
Obligatariuszy; Umowa ustanawiajgca Poreczenie zostanie zawarta w
formie aktu notarialnego;
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(iii) Poreczenie zostanie udzielone do wysckosci 130% (sto trzydziedci
procent) tgcznej warto$ci nominalnej Obligacji pozostajgcych do
wykupu na dzief zawarcia Porgczenia ;

(iv) Poreczenie zostanie udzielone na okres od dnia zawarcia umowy
ustanawiajgcej Poreczenie, do wczesniejszej z nastepujacych dat: (i) dnia,
w ktérym wierzytelno$ci Obligatariuszy z tytulu Obligacji, w tym z tytutu
Kwoty Wykupu, Odsetek, odsetek za opdZnienie w zaptacie, jak
rowniez kosztow zwiazanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych z tytutu Obligacji, zostana w pelni zaspokojone, albo (ii) 31
maja 2028 r;

(v) Odpowiedzialno$¢ KTGI, Wlasciciela KTGI i Emitenta ma charakter
solidarny, z tym zastrzezeniem, ze odpowiedzialnoéé Poreczyciela 2
jest subsydiarna wzgledem odpowiedzialno$ci Emitenta i
Poreczyciela 1, tzn. Poreczyciel 2 odpowiada za zobowigzania objete
Poreczeniem tylko w przypadku i dopiero wéwczas, gdy
postepowanie egzekucyjne z catego majatku Emitenta (w tym z
Nieruchomosci Klaster) i z catego majatku Poreczyciela 1 okaze sie
bezskuteczne;

(vi) Kazdy z poreczycieli, tj. KTGI i Wiasciciel KTGI, ztozy w terminie 7 Dni
Roboczych od dnia wejscia w zycie Uchwaly, i wyrazenia przez
Emitenta zgody na zmiane Warunkéw Emisji Obligacji serii B objetej
Uchwatg, w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego,
oSwiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji z
catego ich majatku, do kwoty stanowigcej rownowarto$é 130% (sto
trzydzie§ci procent) 1jcznej warto$ci nominalnej Obligacji
pozostajacych do wykupu na dzien zawarcia Poreczenia, przy czym
Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do wystapienia z
wnioskiem o nadanie Kklauzuli wykonalno$ci takiemu aktowi w
terminie do dnia 31 maja 2028 r.

5.16.2. W przypadku braku spetnienia zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta,
Administrator  Zabezpieczenia przystapi do zaspokojenia wierzytelnosci
Obligatariuszy z Poreczenia zgodnie z zasadami opisanymi w niniejszych Warunkach
Emisji oraz umowg pomiedzy Administratorem Zabezpieczenia oraz Poreczycielem.
W zwiazku z powyzszym, Administrator Zabezpieczenia zawiadomi Poreczyciela 1 i
Poreczyciela 2 o powzieciu informacji o niespelnieniu zobowiazan z tytutu Obligacji
przez Emitenta w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym i wyznaczy
Poreczycielowi 1 termin 21 [dwadziescia jeden) Dni Roboczych na zaspokojenie
wymagalnych zobowigzan Emitenta. W przypadku braku spelnienia zobowigzai przez
Poreczyciela 1 we wskazanym terminie, Administrator Zabezpieczenia podejmie
dziatania celem uzyskania tytulu wykonawczego bedacego podstawa wszczecia
postepowania egzekucyjnego przeciwko Poreczycielowi 1. Postepowanie egzekucyjne
bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czesci Il Kodeksu
postepowania cywilnego (postepowania egzekucyjne). W przypadku, gdy
postepowanie egzekucyjne przeciwko Emitentowi i Poreczycielowi 1 (z catego ich
majatku, w tym z Nieruchomosci Kiaster) okaze sie bezskuteczne, Administrator
Zabezpieczenn zawiadomi o tym Poreczyciela 2 w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po$wiadczonym i wyznaczy mu termin 21 (dwadziescia jeden) Dni
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6.1.

6.1A.

6.1B.

6.2,

Roboczych na zaspokojenie wymagalnych zobowiazan Emitenta. W przypadku braku
spetienia zobowiazan przez Poreczyciela 2 we wskazanym terminie, Administrator
Zabezpieczenia podejmie dzialania celem uzyskania tytulu wykonawczego bedacego
podstawa wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko Poreczycielowi 2.
Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy
czesci I1I Kodeksu postepowania cywilnego (postepowanie egzekucyjne).

DODATKOWE ZOBOWIAZANIA EMITENTA

Najpéiniej w terminie 3 Dni Roboczych po Dniu Emisji, Emitent zapewni na Rachunku Obstugi
Zadhuzenia, ktérego jedynym dysponentem bedzie Administrator Zabezpieczenia $rodki
pieniezne o wartoSci nie nizszej niz szacowana tgczna warto$¢ Kwoty Odsetek za osiem
Okreséw Odsetkowych przy zalozeniu wysoko$ci Marzy oraz stawki WIBOR3M réwnych
stawkom okreflonym podczas ustaiania wysokoéci kuponu dla pierwszego Okresu
Odsetkowego. W okresie 30 dni po dokonaniu platno$ci Kwoty Odsetek za piaty Okres
Odsetkowy (i za kazdy nastepny Okres Odsetkowy, za wyjatkiem ostatniego Okresu
Odsetkowego), Emitent, , z zastrzezeniem wskazanym w Punkcie 6.1A niniejszych Warunkéw
Emisji, dzialajac na podstawie zawiadomienia od agenta ptatniczego, na ktdrego zostal
powolany Depozytariusz, tj. Noble Securities S.A., otrzymanego w terminie 10 dni
kalendarzowych po dokonaniu ptatnosci Odsetek za dany Okres Odsetkowy, informujacego o
kwocie do uzupelnienia, uzupetni srodki na Rachunku Obshugi Zadluzenia, w taki spos6b aby
faczna kwota tych Srodkéw byta co najmniej rowna Szacowanej Kwocie Odsetek. Od Daty
Emisji do wykonania wszelkich zobowigzah z tytutu Obligacji Rachunek Obstugi Zadtuzenia
albo wyzej opisana kwota na Rachunku Obstugi Zadluzenia pozostaje zablokowana w taki
sposob, ze jakiekolwiek wyptaty z Rachunku Obstugi Zadluzenia albo z kwoty zablokowanej
na Rachunku Obshugi Zadtuzenia moga by¢ dokonywane wylacznie za zgoda Administratora
Zabezpieczenia w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji.

Emitent zwolniony jest z obowigzku uzupetnienia Rachunku Obstugi Zadtuzenia brakujgca
kwota w przypadku platnosci po 11. (jedenastym) i 12. (dwunastym) Okresie Odsetkowym.
Jednoczesnie zobowigzuje sie uzupetni¢ Rachunek Obstugi Zadtuzenia po zakoficzeniu 13.
(trzynastego) Okresu Odsetkowego do kwoty réwnej Szacowanej Kwocie Odsetek w terminie
do 9 stycznia 2023 1.

Wyptata na rzecz Obligatariuszy srodkéw pienieznych zdeponowanych na Rachunku Obstugi
Zadhuzenia nastepuje zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji i umowy rachunku
powierniczego w rozumieniu art. 59 Prawa Bankowego, na podstawie ktorej prowadzony jest
Rachunek Obstugi Zadtuzenia i nie wymaga Instrukeji Egzekucyjnej, o ktérej mowa w umowie
0 ustanowienie administratora hipoteki oraz administratora zabezpieczen z dnia 18
paZdziernika 2019 r. zawartej pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczenia.

Emitent zobowigzany jest w terminie 5 dni kalendarzowych po dokonaniu ptatnoéci Odsetek
za dany Ckres Odsetkowy (za wyjatkiem ostatniego Okresu Odsetkowego} do poinformowania
NS o wysokosci srodkéw pozostajacych na Rachunku Obstugi Zadluzenia.

CEL EMISJI
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7.1.  Srodki z emisji Obligacji, po odliczeniu kosztéw emisji, zostang wykorzystane przez Emitenta
w nastepujgcej kolejnoéci na:

7.1.01 Wspdfinansowane lub refinansowanie realizacji inwestycji C300, poprzez udzielenie
pozyczek do spo6tki INOPA Investment C200 Sp. z 0.0.S.K.
7.1.02 Utworzenie rezerwy na odsetki od Obligacji na najblizsze 2 lata towarzyszace Emisji
na Rachunku Obstugi Zadhizenia.
Przy czym realizacja celu emisji, o ktérym mowa w pkt. 7.1.01) Warunkéw Emisji, moze
odbywa¢ sie zardwno poprzez udzielenie poiyczek lub poprzez dokonanie
Dozwolonych Transakcji Kapitatowych.

8. WARUNKI PRZYDZIALU OBLIGAC]I

8.1. Przydzial Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem osiggnigcia progu emisji, o ktorym
mowa w pkt. 2.9 Warunkéw Emisji.

9, PRZEDTERMINOWY WYKUP

9.1 Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy
o Obligacjach

9.1.01 W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie
nastgpit.

9.1.02 W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi
kwote réwng sumie (i) wartosci nominalnej Obligacji oraz (ii) kwoty odsetek
naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (bez tego dnia).

9.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
9.2.01 Przedterminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub
w czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze, poprzez
pisemne zawiadomienie, Zgdaé wykupu posiadanych Obligacji a Emitent
zobowigzany bedzie, na takie Zadanie Obligatariusza, natychmiast wykupié Obligacje
wskazane w Zadaniu.

9.2.02 Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta op6Znienia nie krétszego niz 3 dni.

9.2.03 Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy INOPA 1 ztozy do sadu wniosek o
ogloszenie upadlosci lub wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego albo
jezeli s3d oglosi upadlo$f¢ Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu z Grupy
INOPA 1;

b) jezeli wydane zostanie przez sad prawomocne postanowienie lub wyrok
orozwigzaniu Emitenta albo podjeta zostanie uchwala wspdlnikow
o rozwigzaniu Emitenta lub o przeniesieniu siedziby Emitenta za granice;
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)

d)

g)

h)

j)

k)

D)

jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu
przymusowego lub rozwigzania Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu z Grupy
INOPA 1;

jesli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy INOPA 1 stanie si¢ niewyptacalny
zgodnie z przestankami okreslonymi w Prawie Upadto$ciowym, o ile stan ten nie
zostanie naprawiony w terminie 14 dni;

jezeli Pan Daniel Jagkiewicz, posiadajacy numer PESEL 72012412979, przestanie
by¢ beneficjentem rzeczywistym (w rozumieniu ustawy z dnia 1 marca 2018 r. o
przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (Dz.U. z 2018
r. poz. 723)) nad Emitentem oraz nad sp6tkami posiadajacymi aktywa Projektow
INOPA z tym zastrzeZeniem, ze dopuszczalne s3 transakcje sprzedazy aktywoéw
Projektéw INOPA na warunkach rynkowych o ile bedg one stanowi¢ Zrédta splaty
Obligacji lub Obligacji NS zgodnie z punktem o) ponizej;

jezeli Emitent nie uzupeini $rodkéw pienieznych na Rachunku Obstugi
Zadtuzenia w terminie do 9 stycznia 2023 roku, w taki sposéb, aby taczna kwota
tych $rodkdéw byla co najmniej réwna warto$ci Szacowanej Kwoty Odsetek;

jezeli Klaster 3 jako wtaéciciel oraz uzytkownik wieczysty Nieruchomosci Klaster
nie zlozy w terminie 10 Dni Roboczych od Dnia Nabycia Udziatéw lub Przekazania
Srodkéw (w zaleznosci co nastapi najpierw) wniosku o ustanowienie
zabezpieczenia Obligacji w formie hipoteki tacznej umownej na 2 miejscu
hipotecznym z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na opréznione miejsca
hipoteczne powstate po wykredleniu hipoteki poprzedzajacej zgodnie
Z warunkami wskazanymi w pkt. 5.4 Warunkéw Emisji;

jezeli Klaster 3 nie ztozy w terminie 10 Dni Roboczych od dnia od Dnia Nabycia
Udziatéw lub Przekazania Srodkéw (w zaleznosci co nastgpi najpierw) wniosku
o wykreslenie hipoteki umowna facznej na catkowita kwote 15 000 000,00
(pietnascie milionéw zlotych);

jezeli Klaster 3 jako obecny wilasciciel oraz uzytkownik wieczysty Nieruchomoéci
Klaster nie zlozy w terminie 10 Dni Roboczych od Dnia Nabycia Udzialéw lub
Przekazania Srodkéw (w zaleznoéci co nastapi wezeéniej) o§wiadczenia w trybie
art. 777 §1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego o poddaniu sie egzekucji z
Nieruchomosci Klaster na warunkach wskazanych w pkt. 5.13 Warunkéw Emisji;

jezeli w terminie 180 dni od Dnia Nabycia Udziatéw lub Przekazania Srodkéw (w
zaleznoéci co nastapi najpierw) lecz nie péZniej niz do dnia 15 lipca 2020 r.
Hipoteka nie zostanie ustanowiona na Nieruchomo$ci Klaster na 2 miejscu
hipotecznym z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na opréznione miejsce
hipoteczne powstate po wykreéleniu hipoteki poprzedzajacej lub nie zostanie
ustanowiona Hipoteka na pierwszym miejscu hipotecznym (w zaleznoéci co
nastapi najpierw);

jezeli Srodki pozyskane z emisji Obligacji w kwocie réwnej 11,5 mln PLN (+/-
korekta ceny zgodnie z umowa przedwstepng nabycia udzialéw Klaster 3) nie
zostang przeznaczone na zaplate Pozostalej Ceny w terminie do 16 grudnia 2019
roku;

jezeli wartos¢ Wskaznika LTV ustalana w Dniach Weryfikacji w 2020 roku
wzrosnie powyzej 80% na skutek spadku wartosci nieruchomos$ci bedacych
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p)

przedmiotem zabezpieczenia Obligacji przewidzianego w Warunkach Emisji (tak
pierwotnie ustanowionego, jak i w przypadku ewentualnej zmiany przedmiotu
zabezpieczenia) i nie zostanie obnizona w terminie 120 dni od terminu
udostepnienia kolejnego Poswiadczenia Zgodno$ci do poziomu co najwyzej 80%;

jezeli wartos¢ Wskaznika LTV ustalana w Dniach Weryfikacji w 2023 roku
wzrosnie powyzej 75% na skutek spadku wartosci nieruchomosci bedacych
przedmiotem zabezpieczenia Obligacji przewidzianego w Warunkach Emisji (tak
pierwotnie ustanowionego, jak i w przypadku ewentualnej zmiany przedmiotu
zabezpieczenia) i nie zostanie cobnizona w terminie 120 dni od terminu
udostepnienia kolejnego Poswiadczenia Zgodnoéci do poziomu co najwyzej 75%;

{uchylony)

jezeli dokonana zostanie transakcja o wartosci powyzej 5 000 000,00 PLN netto,
w ramach pojedynczej transakcji lub w kilku powigzanych lub kilku
niepowigzanych transakcjach, zbycia lub innego rozporzadzenia jakimkolwiek
majatkiem spoétki (spétek) z Grupy INOPA 1 w tym w szczegélnoéci spétek
bedacych wiascicielami Projektéw INOPA, wskutek ktérej majatek ten znajdzie
sie poza Grupa INOPA 1, a laczna kwota, za ktéra dany sktadnik (sktadniki)
aktywow zostanie (zostang} zbyty, bedzie odbiegata na niekorzy$¢ od jego (ich)
wartosci rynkowej o co najmniej 33% (trzydzieéci trzy procent), a zbywane lub
bedace przedmiotem innego rozporzadzenia aktywo (zbywane aktywa) wedhlug
swojej wartosci rynkowej nie zostanie (Zostang) w ciagu 3 miesiecy zastapione
innym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zbliZzonej warto$ci
rynkowej, z wylaczeniem transakeji pomiedzy podmiotami z Grupy INOPA 1;

jezeli dokonana zostanie transakcja o wartos$ci powyzej 5 000 000,00 PLN netto,
w ramach pojedynczej transakcji lub w kilku powigzanych lub kilku
niepowigzanych transakcjach, zbycia lub innego rozporzadzenia jakimkolwiek
majatkiem spétki (spétek) z Grupy INOPAl, w tym w szczegdlnosci spétek
bedacych wlascicielami Projektéw INOPA, wskutek ktorej majatek w zakresie
Projektéw INOPA lub grunty, na ktérych beda realizowane przyszle projekty
wramach Kompleksu Nowe Miasto Gdarnisk, znajda sie poza Grupa INOPA 1,
a$rodki uzyskane z tej transakcji, po potrgceniu podatkdow i wszelkich
uzasadnionych wydatkéw, ktére zostaly poniesione lub ktére muszg zostaé
zaplacone przez zbywce w zwiazku z takim zbyciem oraz po splacie zobowigzanh
z tytulu kredytéw bankowych finansujacych zbywany majatek, nie zostang
wykorzystane w catosci na splate Obligacji lub Obligacji NS, ograniczenie,
oktdrym mowa powyzZej nie dotyczy (i) rozporzadzania infrastrukturg
wytworzong na rzecz gestoréw sieci i miasta Gdanska oraz (ii) zobowigzan
wynikajgcych z uméw drogowych zawartych na podstawie ustawy o drogach
publicznych lub aktu zastepujacego te ustawe oraz (iii) rozporzadzenia gruntem
na, ktérym ma by¢ realizowany Projekt C250;

{uchylony);
{uchylony)

jezeli jakakolwiek spdtka z Grupy Inopa 1 (i) pozyska srodki na sfinansowanie
wktadu wilasnego dla Przysztego Projektu Inopa z Grupy Inopa 1 albo (ii) pozyska
$rodki na sfinansowanie wkladu wlasnego dla Przysziego Projektu Inopa spoza

Strona 30 z 49




Warunki Emisji obligacji serii C spotki Inopa Finance Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibq w Gdarisku

1)

u)

y)

Grupy Inopa 1 albo (iii) pozyska Srodki na inne cele i termin splaty $rodkoéw, o
ktérych mowa w punkcie (ii) lub (iii) , jak i termin splaty platno$ci odsetkowych
od tych $érodkéw bedzie przypadal przed terminem wykupu Obligacji. Warunek
ten nie dotyczy Pozyczek na VAT oraz kredytdw bankowych na Przyszie Projekty
Inopa oraz kredytéw bankowych refinansujacych Obecne Kredyty oraz sytuaciji,
gdy érodki na sfinansowanie wktadu wilasnego, o ktérym w nim mowa, beda
pochodzity z Obligacji NS innych niz Obligacje;

jezeli Spotka C200 - w przypadku podjecia decyzji o rozpoczeciu realizacji
Projektu C250, przez co rozumie si¢ pierwszy wpis do dziennika budowy lub
podpisanie umowy z generalnym wykonawca na realizacje Projektu C250
i realizowaniu Projektu C250 w Spétce C200 - nie rozpocznie realizacji Projektu
C250 w terminie do 31 grudnia 2020 r;

jezeli Spétka C200 - w przypadku podjecia decyzji o rozpoczeciu realizacji
Projektu €250, przez co rozumie si¢ pierwszy wpis do dziennika budowy lub
podpisanie umowy z generalnym wykonawcg na realizacje Projektu C250
irealizowaniu Projektu C250 w Spélce C200 - nie uruchomi kredytu
budowlanego w celu realizacji Projektu C250 w terminie do 30 wrze$nia 2021 r;

jezeli Spotka €200 - w przypadku podjecia decyzji o rozpoczeciu realizacji
Projektu C250, przez co rozumie si¢ pierwszy wpis do dziennika budowy lub
podpisanie umowy z generalnym wykonawca na realizacje Projektu C250
irealizowaniu Projektu €250 w Spétce C200 - nie uzyska prawomocnego
pozwolenia na uzytkowanie Projektu C250 w terminie do 30 wrzesnia 2022 r;

jezeli Spétka C200 zaciagnie kredyt bankowy refinansujacy Kredyt Inwestycyjny
C200 lub Kredyt Inwestycyjny €300 lub zawrze aneks do Umowy Kredytow
zwigkszajacy kwote Kredytu Inwestycyjnego C200 lub Kredytu Inwestycyjnego
C300 i dodatnia réznica uzyskana w ten sposéb oraz kwota Srodkéw
zgromadzonych na wszystkich rachunkach bankowych Spéiki C200 w dniu
refinansowania, pomniejszona o (i) kwote wymagane] rezerwy na obstuge dlugu
oraz o (ii) kwote kaucji pienieznych wptaconych przez najemcéw z tytulu uméw
najmu oraz o (iii) koszty poniesione w zwigzku z wczeéniejsza splatg ww. Kredytu
Inwestycyjnego C200 lub Kredytu Inwestycyjnego C300 lub zawarciem ww.
aneksu, oraz (iv) kwote stanowiaca réwnowartoéé Srodkow niezbednych do
sptaty kolejnej raty kapitalowej i odsetkowej zadluzenia finansowego
pochodzacego z kredytu bankowego, oraz (v) érodki pienieZne w wysokoéci
koniecznej do uiszczenia optat biezacych i obstugi Projektu C200 i Projektu C300,
nie zostanie przeznaczona w catoéci na sptate Obligacji lub Obligacji NS;

jezeli Spotka C200 zaciggnie kredyt bankowy na finansowanie realizacji Projektu
C250 (w ramach Umowy Kredytéw lub innej umowy), a nastepnie dokona
refinansowania tego kredytu i dodatnia réznica uzyskana w ten sposdb oraz
kwota $rodkéw zgromadzonych na wszystkich rachunkach bankowych Spotki
C200 w dniu refinansowania, pomniejszona o kwote wymaganej rezerwy na
obstuge dtugu i o kwote kaucji pienieznych wplaconych przez najemcdw z tytutu
umdw najmu, nie zostanie przeznaczona w cato$ci na sptate Obligacji lub Obligacji
NS;

jezeli wyplacona zostanie dywidenda, dokonany zostanie skup akcji, wykup
udzialow, w jakiejkolwiek kwocie lub dokonana zostanie inna forma transferu
gotéwki, zblizona w sensie ekonomicznym do ww. wyplaty dywidendy lub skupu
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akeji, lub wykupu udzialdw, skutkujaca transferem przedmiotowych aktywdéw
poza Grupe INOPA 1;

z) jezeli w odniesieniu do sktadnikéw majatkowych Emitenta lub podmiotu z Grupy
INOPA 1 nastgpi zajecie komornicze lub zostanie skierowana egzekucja w kwocie
przekraczajacej réwnowarto$¢ 5 mln zl, ktdra nie zostanie umorzona lub
uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 180
(sto osiemdziesigt) dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta lub
podmiot z Grupy INOPA 1 informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia §rodka
zaskarzenia nie zostanie we wskazanym powyzej terminie wstrzymana do czasu
rozpatrzenia $rodka zaskarzenia, za wyjatkiem, gdy Emitent ztozy, zgodnie z art.
822 Kodeksu postepowania cywilnego, niebudzacy watpliwo$ci dowdd na pi$mie,
ze obowigzku swojego dopelnit;

aa) jezeli jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu
z Grupy INOPA 1, w tacznej kwocie przekraczajgcej réwnowarto$é 5 min zi, nie
zostanie splacone w terminie lub w sposdb prawnie skuteczny zostanie
postawione w stan wymagalno$ci przed ustalonym terminem wymagalno$ci
takiego Zadluzenia Finansowego z powodu zazadania wczeéniejszej sptaty
takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystapienia przypadku naruszenia
(dowolnie opisanego) i uptywu odpowiedniego okresu do usuniecia takiego
naruszenia (w tym splaty);

bb) jezeli Emitent lub jakikolwiek inny podmiot z Grupy INOPA 1 wyemituje obligacje,
inne niz Obligacje NS, ktdre zostana objete przez podmioty spoza Grupy INOPA 1
o terminie wykupu przypadajagcym przed terminem wykupu obligacji
wyemitowanych w ramach Programu, chyba ze §rodki pozyskane z emisji zostang
przeznaczone na catkowity wykup Obligacji;

cc) jezeli Emitent lub jakikolwiek inny podmiot z Grupy INOPA 1 dokona
wczedniejszego wykupu obligacji wyemitowanych z terminem wykupu
przypadajacym pe terminie wykupu Obligacji, innych niz Obligacje NS, lub
wyemituje jakiekolwiek obligacje lub inne dluzne instrumenty finansowe,
ktérych warunki emisji bedg uprawnialy wierzyciela innego niz podmioty
z Grupy INOPA 1 do Zadania od Emitenta lub Grupy INOPA 1 wykupu bez
speienia przez Emitenta lub podmiot z Grupy INOPA 1 jakiegokolwiek warunku
(bezwarunkowa opcja put), chyba ze $rodki pozyskane z emisji zostana
przeznaczone na catkowity wykup Obligacji ;

dd) jezeli Emitent lub jakikolwiek inny podmiot z Grupy INOPA 1 ustanowi
zabezpieczenie na aktywach znajdujacych sie w spétkach bedgcych wlascicielami
Projektéw INOPA, chyba ze bedzie to zabezpieczenie ustanowione na rzecz
bankéw finansujacych obecnie i w przysztosci Projekty INOPA lub Obligacji NS
lub obligacji, z ktorych srodki zostang przeznaczone na catkowity wykup Obligacji
lub Obligacji NS;

ee) jezeli ktorakolwiek spotka (spétki) z Grupy INOPA 1 bedaca (bedace)
wiascicielami Projektow INOPA:

i.  udzielg lub zobowiazg sie do udzielenia jako pozyczkodawca jakiejkolwiek

pozyczki jakiejkolwiek osobie lub jakiemukolwiek podmiotowi spoza spétek

z Grupy INOPA 1, przy czym pod pojeciem pozyczki nalezy rozumie¢ w tym

wypadku takze kazda inng niz umowa pozyczki forme finansowania o skutku
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ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki, w szczegélnosci obligacje lub
weksel inwestycyjny;

ii.  udzielg lub zobowigza sie do udzielenia jako poreczyciel jakiegokolwiek
poreczenia spoza spolek z Grupy INOPA 1 w stosunku do zobowigzania lub
diugu jakiejkolwiek osoby lub jakiegokolwiek podmiotu lub

fii. ~ udzielg lub zobowigZa si¢ do udzielenia jakiegokolwiek zabezpieczenia

ff)

gg)

hh)

ji)

spoza spétek z Grupy INOPA 1 podobnego typu jak poreczenie w stosunku
do zobowiazania lub dtugu jakiejkolwiek osoby trzeciej lub jakiegokolwiek
podmiotu trzeciego,

- chyba Ze jest to osoba lub podmiot zwigzany z realizacjg Projektéw INOPA
lub realizacjg kolejnych projektéw pod nazwa Nowe Miasto Gdansk i
nastepuje to w celu zwigzanym z realizacja Projektéw INOPA lub realizacja
kolejnych projektéw w ramach Kompleksu Nowe Miasto Gdansk lub w celu

obshugi Obligacji NS;
jezeli warto§¢ oddanych do uZzytku komercyjnych Projektéw INOPA
zlokalizowanych w Gdarisku spadnie ponizej wartosci wskazanych w ponizszej
tabeli:

Projekt INOPA | Wartoé¢ (PLN)

C200 95.000.000,00
C300 115.000.000,00
C250* 80.000.000,00

*- w przypadku podjecia decyzji o realizacji tego projektu, z tym zastrzezeniem ze
nie stanowi podstawy do Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
sytuacja gdy taczna warto$¢ Projektu C200 i Projektu C300 wynosi powyzej
210.000.000,00 PLN oraz Projektu C200 i Projektu €300 i Projektu C250 wynosi
powyzej 290.000.000,00 PLN;

jezeli Emitent nie poinformuje Oferujacego o naruszeniu Warunkéw Emisji, ktére
moga spowodowad postawienie w stan wymagalnodci jakakolwiek czesé
zadluzenia odsetkowego Emitenta lub ktéregokolwiek innego podmiotu z Grupy
INOPA 1;

jezeli podmioty z Grupy Inopal nie dokonaja Dozwolonych Transakeji
Kapitalowych wskazanych w pkt b) i pkt c) definicji w terminie do 6 miesiecy od
Dnia Emisji;

Jezeli w nastepstwie Dozwolonych Transakcji Kapitalowych per saldo dojdzie do

wyplywu $rodkdéw finansowych poza Grupe Inopa 1, przy czym pierwsze badanie
tego kowenantu bedzie przeprowadzone po pierwszym kwartale 2020 r.

jezeli Emitent nie zamieSci na Stronie Internetowej Emitenta Po$wiadczenia
Zgodnoéci lub nie przekaze Obligatariuszom innych informacji, o ktérych mowa
w pkt. 12 we wskazanym tam terminie. Naruszenie, o ktérym mowa w niniejszej
lit. jj jest skuteczne i upowaznia do ztozenia przez Obligatariusza zadania wykupu
Obligacji do czasu zamieszczenia na Stronie Internetowej Emitenta
Poswiadczenia Zgodnosci lub przekazania Obligatariuszom informacji lub
dokumentdw, o ktérych mowa w pkt. 1Z. Celem unikniecia ewentualnych
watpliwosci uznaje sie, Ze zadania wykupu Obligacji ztozone Emitentowi po
terminie wskazanym w pkt. 12, a przed zamieszczeniem Poswiadczenia
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Zgodnosci lub przekazaniem Obligatariuszom informacji lub dokumentéw,
0 ktorych mowa w pkt. 12, s wazne i winny zostaé spetnione przez Emitenta;

kk) jezeli Emitent, zaprzestanie prowadzenia w cato$ci lub w przewazajacej czeSci
podstawowe] dziatalnosci gospodarczej lub istnieje uzasadniona grozba takiego
zdarzenia, m.in. na skutek wycofania lub przestang obowigzywa¢ istotnych zgdd,
zezwolenl lub licencji udzielonych Emitentowi, umozliwiajgce Emitentowi
wykonywanie podstawowe] dziatalnosci;

1) jezelinie zostang przekazane Obligatariuszom lub udostepnione Obligatariuszom
w siedzibie Emitenta sprawozdania i informacje, o ktérych mowa w pkt. 12
Warunkéw Emisji, na zasadach i w terminach tam wskazanych, pomimo
wezwania Emitenta przez Obligatariusza do wypelnienia przedmiotowych
obowiazkéw informacyjnych i wyznaczenia w tym celu dodatkowego terminu 10
(dziesieciu) Dni Roboczych od dnia doreczenia takiego wezwania przez kuriera
na adres rejestrowy Emitenta.

mm) jezeli nastapi ohcigZenie Przedmiotu Zastawu  wbrew ograniczeniom
wynikajgcym z umowy zastawu rejestrowego zawartej z Administratorem
Zastawu w zakresie Zastawu Rejestrowego 3;

nn) jezeli uprawomocni sie orzeczenie wiasciwego sadu odmawiajace wpisu Zastawu
Rejestrowego 3 do rejestru zastawu i w ciggu 14 Dni Roboczych nie zostanie
zloZony ponowny wniosek o wpis Zastawu Rejestrowego 3 do rejestru zastawow;

oo) jezeli wniosek o wpis Zastawu Rejestrowego 3 do rejestru zastawdéw zostanie
cofniety przez Daniela Jaskiewicza i w ciggu 7 Dni Roboczych nie zostanie ztozony
ponowny whiosek o wpis;

pp) jezeli Zastaw Rejestrowy 3 w terminie 90 Dni Roboczych od dnia odbycia sie
Zgromadzenia Obligatariuszy zwolanego w dniu 25 czerwca 2021 r. nie zostanie
wpisany na pierwszym miejscu w rejestrze zastawow, bedacym jednoczeénie
pierwszefistwem réwnym z Zastawem Rejestrowym 1 oraz Zastawem
Rejestrowym 2 lub zostanie z niego wykreslony lub przesuniety na nizsze miejsce
przed splata wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji przy czym nie stanowi
przypadku naruszenia zwolnienie Zastawu Rejestrowego w przypadku uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie, o ktérym mowa w pkt 5.14.7;

1) jezeli statucie INOPA S.A. pojawig sie jakiekolwiek postanowienia skutkujgce tym,
ze stosunek gloséw z Przedmiotu Zastawu do wszystkich gloséw z Akcji, bedzie
nizszy lub réwny 50%;

ss) w przypadku nieprzekazania kwoty odszkodowania (pomniejszonego o podatek
VAT) wyptaconego przez Gmine Miasto Gdansk w zwigzku z Decyzjg ZRID na
Rachunek Obstugi Zadhizenia.

Zdarzenia spelniajace przestanki zakwalifikowania ich jako przypadki
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, o ktérych mowa w niniejszym
punkcie, a powstale przed dniem 2 listopada 2022 r. nie stanowia przypadkéw
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w rozumieniu WEO
uprawniajgcych Obligatariuszy do dokonania Przedterminowego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza.

9.2.04 Emitent zobowiazuje sie do bezzwlocznego informowania Obligatariuszy
o jakimkoiwiek przypadku wystapienia wyzej opisanych zdarzen.
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9,.2.05

a)

b)

d)

Procedura Przedterminowego Wykupu na zgdanie Obligatariusza:

Zadanie przedterminowego wykupu moze zosta¢ ztozone w okresie od
wystapienia zdarzenia uprawniajacego Obligatariusza do zlozenia takiego
zadania do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariusza
o takiej okoliczno$ci, z zastrzezeniem par. 4 ust. 1 pkt 5) Regulaminu
Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcych zatgcznik nr 3 do Warunkéw Emisji
Obligacji.

Emitent zochowiazany bedzie dokona¢ Przedterminowego Wykupu na zzdanie
Obligatariusza w terminie 30 dni od otrzymania uprawnionego zgdania i tylko
w zakresie Obligacji objetych zadaniem.

Zawiadomienie z zgdaniem Przedterminowego Wykupu na zadanie
Obligatariusza powinno zosta¢ przestane przez Obligatariusza w formie
pisemnej na adres Depozytariusza i Emitenta.

Emitent ma prawo zgdal przedstawienia $wiadectwa depozytowego
w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie lub innego dokumentu potwierdzajacego
fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajacego dokonania
Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza.

9.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta

9.3.01

9.3.02

9.3.03

9.3.04

9.3.05

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub czeéci Obligacji w
kazdym czasie przed Dniem Wykupu na warunkach opisanych w pkt 9.3.02. - 9.3.07
ponizej.

W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Emitent ma
obowigzek zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie za
poérednictwem NS w terminie wskazanym w pkt. 9.3.04. W komunikacie Emitent
okresli liczbg Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi oraz wskaze
Dzieni Przedterminowego Wykupu.

Dziefi Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta jest ustalany przez Emitenta
w zZawiadomieniu, o ktérym mowa w Punkcie 9.3.04 Warunkdw Emisji i moze
przypadaé w kazdym czasie przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem koniecznosci
dokonania przez Emitenta zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie zgodnie z
pkt 9.3.04 ponizej i z zachowaniem wskazanego tam terminu.

Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie pdZniej niz na 14
(czternascie) dni przed Dniem Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta.

W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlega¢
bedzie liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajagca Przedterminowemu
Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie ustalana wedlug nastepujacego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO, gdzie:

uLO"

oznacza liczhe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglona w dét do jednej Obligacji);
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~WO0” oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

.LOPW"  oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na

Z3danie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyzej;

SWWO0”  oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

9.3.06 W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi

obliczona zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 9.3.05 bedzie mniejsza od liczby
Obligacji okre$lonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 2.3.04 LO
(czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w dét do jednej Obligacji) bedzie
podlegac¢ zwiekszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byta najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na
ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byla najmniejsza liczba Obligacji, az do
osiagniecia stanu, w ktorym laczna liczba Obligacji podlegajgca Przedterminowemu
Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji okre$lonej w zawiadomieniu;

9.3.07 W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych

Przedterminowemu Wykupowi w sposéb opisany w pkt. 9.3.06, w szczeg6lno$ci
z uwagi ha taka sama liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwéch Rachunkach
Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi nastapi w sposdb losowy.

10. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

10.1
10.2

10.3

Ustanawia si¢ Zgromadzenie Obligatariuszy.

Kompetencje Zgromadzenia Obligatariuszy okrelone sg w postanowieniach Warunkéw
Emisji oraz Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zasady zwolywania oraz organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym miejsce odbycia,
oraz zasady podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy okre$la Regulamin

Zgromadzenia Obligatariuszy.

11. ZBYWALNOSC OBLIGAC]11 ASO CATALYST

11.1  Zbywalnos$¢ Obligacji nie jest ograniczona.
11.2 Zgodnie z art. 8 ust. 6 Ustawy o Obligacjach, po Dniu Ustalenia Praw w celu wykupu
Obligacji, prawa z tych Obligacji nie mogg by¢ przenoszone.
11.3 Emitent nie zamierza ubiegac si¢ o wprowadzenie Obligacji do ASQ Catalyst.
12. OBOWIAZKI INFORMACY]NE
12.1 Emitent, bedzie w kaidym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu

udostepniat Obligatariuszom roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe wraz z opinig
bieglego rewidenta za posrednictwem NS lub poprzez opublikowanie raportu
okresowego, je§li w danym momencie Emitent bedzie podlegal obowigzkom
informacyjnym spétek, ktoérych instrumenty finansowe sg notowane w obrocie
Zorganizowanym.
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12.2  Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w
wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach, o ktérych mowa w art. 16 Ustawy
o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywaé w formie drukowanej Depozytariuszowi.

12,3 Emitent bedzie publikowa¢ na Stronie Internetowej Emitenta nie pézniej niz w terminie
45 dni od Dnia Weryfikacji, o§wiadczenie o spenieniu lub niespemieniu warunkéw
wskazanych w pkt. 9.2.03 za okres danego kwartalu kalendarzowego (,Po$wiadczenie
Zgodno$ci”).

124  Emitent bedzie publikowa¢ ponadto na Stronie Internetowej nastepujace informacje:

12.4.01 bilans oraz rachunek zyskoéw i strat Emitenta za pierwsze péirocze w terminie 3
miesigcy od zakonczenia péirocza,

12.4.02 roczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Pro Forma Grupy INOPA 2
zbadane przez podmiot uprawniony do badania rocznych sprawozdan finansowych
(biegtego rewidenta) wraz z jego opinig w terminie 6 miesiecy od zakoficzenia roku
obrotowego, jezeli Emitent zdecydowat sig przygotowywaé takie sprawozdanie,

12.4.03 pétroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Pro Forma Grupy INOPA 2,
wterminie 3 miesigcy od zakoficzenia péirocza obrotowego, jezeli Emitent
zdecydowal sie przygotowywac takie sprawozdanie.

Emitent jest zobowigzany dostarcza¢ Operaty Szacunkowe dotyczace nieruchomoéci
bedacych przedmiotem zabezpieczenia Obligacji i Projektéw INOPA do Depozytariusza
w terminie miesigca od ich sporzadzenia, przy czym operat szacunkowy lub aktualizacja
wyceny nie mogg by starsze niz 12 miesiecy, z zastrzezeniem, ze w przypadku budynkéw
oddawanych do uzytkowania w tenorze obligacji, pierwszy Operat Szacunkowy zostanie
przedstawiony w terminie 3 miesiecy od uzyskania prawomocnego pozwolenia na
uzytkowanie. Celem tych wycen bedzie okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosdci dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci bankowych lub obligacji. W przypadku nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych wycena bedzie sporzadzona w podejéciu poréwnawczym,
gdzie miernikiem wartosci bedzie cena m? gruntu.

13. ZAWIADOMIENIA

13.1  Wszelkie zawiadomienia kierowane do Inwestoréw lub Obligatariuszy bedg dokonywane
za posSrednictwem Depozytariusza za pomocy faksu, poczty elektronicznej lub listéw
poleconych na numer/adres wskazany przez Obligatariusza w Formularzu Przyjecia lub
innym dokumencie, z wylgczeniem sytuacji odrebnie uregulowanych w Propozycji
Nabyrcia.

13.2  Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile
zostana:

13.2.01 podpisane w imieniu odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacji odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza,

13.2.02 przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby odpowiednio
Emitenta, chyba #e Emitent zaakceptuje inny sposéb doreczenia zawiadomienia
przez Obligatariusza.

133 Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Depozytariuszowi Obligatariusz
zobowiazany jest skontaktowacé sie bezposrednio z Depozytariuszem.

14, PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGAC]I
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141

14.2

Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe,
przedawniaja sie po uptywie 10 (dziesieciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

Zobowigzania Emitenta z tytutu Obligacji sa nieodwolalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe, a takze majg réwnorzedny status, bez zadnego uprzywilejowania
wzgledem siebie nawzajem, z wszelkimi innymi istniejgcymi, biezacymi i przysziymi,
niezabezpieczonymi i niepodporzadkowanymi zobowigzaniami Emitenta, z wyjatkiem
zobowigzan, ktére sq uprzywilejowane z mocy prawa.

15. OPODATKOWANIE

15.1

15.2

Emitent nie sktada zadnych o$wiadczen odnoszacych sie do indywidualnych kwestii
podatkowych zwigzanych z platnosciami lub otrzymywaniem $rodkéw finansowych
zwigzanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub
nabycie Obligacii lub Obligatariusz zasiegnat porady profesjonalnego konsultanta.

Ogdlne zasady opodatkowania przychodéw z Obligacji:
15.2.01 Przychody z Obligacji podlegaja opodatkowaniu (,Podatek Kapitatowy™);

15.2.02 Obligatariusze bedacy oscbami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o nalezny
Podatek Kapitatowy w wysokosci 19%;

15.2.03 Obligatariusze bedgcy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczattowany
podatek w wysokosci 19%, o ile nie dostarczg Depozytariuszowi waznego na dany
Dzieni Platnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

15.2.04 Obligatariusze niebedgcy osobami fizycznymi, posiadajgcy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek niepomniejszone o naleiny
Podatek Kapitatowy (Kwota Odsetek brutto) i sa zobowigzani samodzielnie rozliczy¢
przychody wynikajace z Kwot Odsetek;

15.2.05 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczattowany
podatek w wysokosci 20%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Platnoéci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej;

15.2.06 Zwraca sie uwage, ze z tytutu przychodéw od Kwot Odsetek Obligatariusze nie beda
otrzymywa¢ informacji podatkowych od Emitenta ani Depozytariuszy.

16. ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISJI OBLIGAC]I

16.1

16.2

Do Dnia Przydzialu Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tre$ci Warunkéw
Emisji poprzez udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkdw Emisji. Inwestorom,
ktorzy zlozyli Formularz Przyjecia przystugiwaé bedzie prawo do uchylenia sie od
skutkéw zlozonego o$wiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych od dnia
zawiadomienia. PowyzZsze uprawnienie nie bedzie przystugiwaé Inwestorom
w przypadku gdy zmiana Warunkéw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang
harmonogramu oferty Obligacji.

Po Dniu Przydziatu Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw
Emisji wylgcznie w zakresie:

16.2.01 zmiany podmiotu pelniacego funkcje Administratora Hipoteki lub prowadzacego
Ewidencje oraz;
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16.2.02 podjecia dzialan majgcych na celu ustanowienie przez Emitenta dodatkowego
zabezpieczenia wierzytelno$ci wynikajgcych z Obligacji.

16.3 Sprostowanie niedoktadnosdci, bledéw pisarskich albo rachunkowych lub innych
oczywistych omylek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest
uprawniony do korekty tre§ci Warunkéw Emisji w zakresie, o ktérym mowa w niniejszym
punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

164 Kazda inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmigcych
porozumieri zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaly
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgody Emitenta.

17. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA

17.1  Obligacje sa wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane beds rozstrzygnieciu sgdu powszechnego
wladciwego miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta.
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18. ZAEACZNIKI

18.1 Zalaczniki do niniejszych Warunkdw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi pézniejszymi
Zmianami stanowig ich integralng czesé.
18.2 Zalgcznikami do Warunkéw Emisji sa:

Zatgcznik nr 1: Wartoé¢ zaciggnietych zobowigzan Emitenta, z wyszczegdlnieniem
zobowigzan przeterminowanych

Zatgcznik nr 2: Opis perspektyw ksztaltowania sie zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu Obligacji

Zatacznik nr 3: Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy

Zatacznik nr 4: Wzdr oSwiadczenia Klaster 3 o poddaniu sie egzekucji

Zalacznik nr 5: Wzér oswiadczenia Klaster 3 o ustanowieniu hipoteki

Zalacznik nr 6: Wzdér umowy administratora hipoteki oraz administratora
zabezpieczen

Zatacznik nr 7. Uchwata nr 2/2020 z dnia 15 lipca 2020 r. Zgromadzenia
Obligatariuszy obligacji serii ¢ wyemitowanych przez Inopa Finance sp. z 0. 0. z
siedzibg w Gdansku w sprawie dokonania zmiany Warunkéw Emisji Obligacji na

okaziciela serii C.

Zalacznik nr 8: Uchwala nr 2/2020 z dnia 16 lipca 2021 r. Zgromadzenia
Obligatariuszy obligacji serii C wyemitowanych przez Inopa Finance sp. z o. o.
z siedziba w Gdaiisku w sprawie dokonania zmiany Warunkéw Emisji Obligacji
na okaziciela serii C.

Zalgcznik nr 9 Wzdér umowy administratora zastawu

Gdansk, dnia 23 pazdziernika 2019 r.

Podpisy:
Podpis: Podpis:
Imie Nazwisko Imig¢ Nazwisko
Stanowisko Stanowisko
Piecze¢ Emitenta:
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Zalaczniknr 1

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN Z WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAN
PRZETERMINOWANYCH

W imieniu Emitenta o§wiadczamy, ze catkowita warto$¢ zobowigzanh Emitenta na dziefi 30 czerwca
2019 r. wyniosta 0 PLN, zobowigzania przeterminowane wyniosty 0 PLN.

Strona 42 z 49




Zatgeznik nr 2 do Warunkdw Emisji obligacji serii C sp6tki Inopa Finance Spotka z ograniczong odpowiedzialno$ciq z siedzibgq w Gdarisku

Zalacznik nr 2

OPIS PERSPEKTYW KSZTAETOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO
WYKUPU OBLIGAC]I

W czasie trwania Obligacji, tj. co najmniej do Dnia Wykupu, Emitent, zaklada, iz nie bedzie zaciagat
zadnego dodatkowego finansowania zewnetrznego powyzej kwoty 41 min PLN (dla unikniecia
watpliwosci dopuszcza sig pozyskanie finansowania wewnetrznego w ramach Grupy Inopa 1), zaé
Obligacje i Pozostate Obligacje beda stanowily przez okres trwania Emisji jedyne istotne zadtuzenie
Emitenta. Majac na wzgledzie powyzsze harmonogram Emisji uwzgledniajacy date wykupu oraz
terminy wyptaty kuponu odsetkowego z Obligacji okresla catkowity poziom zadtuzenia Emitenta oraz

jego obstugi w czasie trwania Emisji.

Emitent nie przewiduje trudnosci w obstudze zadhuzenia w czasie trwania Emisji, czyli do dnia wykupu

ostatniej Obligacji.
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Zalgczniknr 3
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

1.

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji.

2,

W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawa
o Obligacjach, decydujg postanowienia Ustawy o Obligacjach.

3.

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy ponosi Emitent.

4.
1. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegblnosci:

1)  wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci §wiadczeri wynikajacych z Obligacji, w tym
warunkow wyplaty oprocentowania,

2)  terminu, miejsca lub sposobu spelniania §wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym dni,
wedlug ktérych ustala sie uprawnionych do tych $wiadczen,

3)  wysokoéci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelno$ci wynikajacych z obligacji
oraz ewentualnej zmiany przedmiotu zabezpieczenia wierzytelnodci wynikajgcych
z obligacji z zastrzezeniem postanowien Warunkéw Emisji,

4) ustalenia trybu oraz kolejnosci sposobu dochodzenia wymagalnych wierzytelnosci
z Obligacji z ustanowionych Zabezpieczen,

5) zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwalt przez zgromadzenie

obligatariuszy,

- zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji”.

2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze w szczegdlnosci:
1) zmiany Warunkéw Emisji w zakresie innym, niz wskazane w ust. 1,
2) okreslic tryb oraz kolejnos¢ dochodzenia roszczen z Zabezpieczeni Obligacji,
3) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia

Obligatariuszy.
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5.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:
1)  wprzypadku i terminie okre§lonych w Warunkach Emisji;

2)  nazadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej 1/10 lacznej
wartosci nominalnej Obligacji, z wylaczeniem Obligacji pesiadanych przez podmioty
wchodzace w sklad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy
o rachunkowoéci oraz Obligacji umorzonych, zwanej dalej ,skorygowana Iaczng
warto$cig nominalng Obligacji”;

3)  zwilasnej inicjatywy.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy moze zada¢
kazdy z Obligatariuszy.
3. Obligatariuszom reprezentujgcym 1/20 skorygowanej lacznej wartosci nominalnej Obligaci,

ktore nie zostaly wykupione przystuguje prawo zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy wraz ze
zgltoszeniem proponowanego porzadku obrad.

4, Zadanie zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy sklada sie Emitentowi na piémie wraz
z uzasadnieniem oraz do wiadomo$ci Administratora Zabezpieczen.

6.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sig przez ogtoszenie dokonane co najmniej na 21 dni
przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Emitent w terminie 2 dni roboczych liczac od dnia dokonania zgtoszenia wskazanego w ust. 1
powyzej przekaze tre$c ogloszenia do Administratora Hipoteki.

3. W ogloszeniu zamieszcza sig date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu zlozenia dokumentu obligacji, zagwiadczenia,
o ktérym mowa w art. 55 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, albo $wiadectwa depozytowego.
Ogtoszenie moze zawiera¢ takze inne informacje niezbedne do podjecia przez Obligatariusza
decyzji o uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku, o ktérym mowa w art.
50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w ogloszeniu nalezy wskazaé postanowienie sadu upowazniajace
do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy.

4, Ogtoszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej oraz za poérednictwem NS poprzez
przestanie stosownego zawiadomienia. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na
podstawie upowaznienia sadu ogloszenie moze zosta¢ opublikowane w dzienniku

ogdlnopolskim,

7.

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub Warszawie.

1. Obligacje zapisane w Ewidencji daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jezeli zostanie ziozone u Emitenta za$wiadczenie potwierdzajace, ze Obligacje nie beda
przedmiotem obrotu do chwili utraty waznoéci przez to zaéwiadczenie albo jego zwrotu przed
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uplywem terminu wazno$ci, wystawione przez podmiot upowazniony do prowadzenia
Ewidencji. Do zaswiadczen stosuje sie odpowiednio przepisy art. 9, art. 10, art. 11 i art. 12
Ustawy o Obrocie.

2. Obligacje zarejestrowane w Depozycie dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, jezeli zostanie ztoZone u Emitenta §wiadectwo depozytowe, 0 ktérym mowa w
art. 9 Ustawy o Obrocie.

3. Zaswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, $wiadectwo depozytowe albo dokumenty obligacji
powinny zosta¢ ztoZone co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie
mogg zostad odebrane przed jego zakoficzeniem.

9.

1. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia.

2. Lista, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera:

1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe

Obligatariusza;
2)  liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu gloséw.
3. Obligatariusz ma prawo przegladac liste oraz zada¢ odpisu listy za zwrotem kosztéw jego
sporzadzenia lub przestania listy niecdptatnie poczta elektroniczng na wskazany przez niego
adres.
4. Obligatariusz ma prawo zada¢ co najmniej na 14 dni przed data Zgromadzenia odpisu

dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad, chyba ze dany dokument objety
bedzie tajemnica przedsiebiorstwa. Odpisy odpowiednich dokumentdw powinny zostac
wydane najpéZniej na 7 dni przed terminem zgromadzenia Obligatariuszy.

10.

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywaé prawo glosu
osobiscie lub przez pelnomocnika. Udzielenie i odwotanie pelnomocnictwa wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Pelnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ czlonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta,
cztonek organdéw podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu.

3. Przepisy o wykonywaniu prawa glosu przez pelnomocnika stosuje sie odpowiednio do

wykonywania prawa glosu przez innego przedstawiciela.

11.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ czlonek organu zarzadzajacego Emitenta.
Niestawiennictwo czlonka organu zarzadzajacego Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzeni
Zgromadzenia Obligatariuszy.
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12.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek organu zarzadzajacego Emitenta Iub WYZnaczony
przez niego przedstawiciel. W przypadku, o ktérym mowa w art. 50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

2. W przypadku gdy Emitent nie wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy zgodnie z powyiszym postanowieniem Zgromadzenie Obligatariuszy jest
otwierane przez Obligatariusza uczestniczacego w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry posiada
Obligacje o najwigkszej skorygowanej tgcznej wartoéci nominaine;.

3 Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposréd uczestnikéw tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczgcego zgromadzenia. Przewodniczacy prowadzi obrady, bez zgody zgromadzenia
nie ma prawa zmienia¢ kolejno$ci spraw objetych porzadkiem obrad.

13.

1. Niezwlocznie po wyborze przewodniczacego sporzadza sie liste obecnosci Zawierajgcy
informacje, o ktérych mowa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, a w przypadku, o ktérym
mowa w art. 57 Ustawy o Obligacjach, dodatkowo imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
albo nazwg (firme) oraz siedzibe Obligatariusza. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. Lista obecnosci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/10 nominalnej
warto$ci Obligacji reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zostaé
sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, zlozong co najmniej z trzech oséb.
Whnioskodawcy majg prawo wyboru jednego czlonka komisji. W wyniku sprawdzenia
przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zostaé uzupetniona lub sprostowana
w trakcie obrad zgromadzenia.

14.

I. Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowaé z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu.

2. taczna dlugo$¢ przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.

15.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jeZeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa
skorygowanej 1acznej warto$ci nominalnej Obligaciji.

2, Organ zarzadzajacy Emitenta jest obowigzany zlozyé na Zgromadzeniu Obligatariuszy
oswiadczenie o skorygowanej facznej wartosci nominalnej Obligacii.

16.
Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.

17.
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Kazda Obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

18.

Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie Zmiany postanowiefi kwalifikowanych
Warunkéw Emisji zapadajg wiekszoscia 3 /4 glosow.

2. Uchwatla Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obniZenia wartosci nominalnej obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3 Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione wust. 1 i 2 zapadaja
bezwzgledna wiekszoécig gtosow.

19.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli
skorygowana taczna warto$¢ nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt
z obecnych nie zglosit sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegélnych
spraw do porzadku obrad.

20.

1. Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposéb
okre$lony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane
wyrazi Emitent.

2. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunk6éw Emisji Emitent jest obowiazany
umiesci¢ na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakoficzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji o$wiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane
Warunkéw Emisji.

21.

1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokét, ktéry zawiera
w szczegolnosci:

1) stwierdzenie prawidiowo$ci zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy;
2)  stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

3) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwal wraz
z przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy poda¢:

a. lgczng liczbe gloséw waznych,

b. procentowy udzial wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne glosy,
w skorygowanej tacznej wartoéci nominalnej Obligaciji,

c liczbe gloséw ,za”, ,przeciw” i ,wstrzymujgcych sie” oraz sformutowanie decyzji
zgromadzenia;
4)  zgloszone sprzeciwy.

2. Protokét podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajaca
protokét. Do protokotu dolgcza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikéw zgromadzenia,
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3 Protokél, w ktérym beda zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

4. W terminie, o ktérym mowa w art. 67 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, Emitent publikuje na swojej
stronie internetowej protoké? z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go
co najmniej do dnia uplywu terminu na zaskarzenie uchwat.

22,

1. Oryginaty protokotéw Iub ich wypisy s3 gromadzone w ksigdze protokotéw prowadzonej przez
Emitenta. Do ksiegi protokotéw dotacza si¢ dowody prawidiowego zwolania Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz pelnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksigga protokotéw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostaé udostepniona sadowi.

3. Obligatariusz lub Administrator Hipoteki ma prawo zgda¢ wydania odpiséw uchwat
po$wiadczonych przez organ zarzadzajacy Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

Podpis:

Imie Nazwisko:

Stanowisko:
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