INOPA

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOLKI POD FIRMA
INOPA FINANCE

spoltka z ograniczong odpowiedzialnosScia
za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 r.
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1. CHARAKTERYSTYKA SPOLKI
Spétka zostata zarejestrowana 4 stycznia 2019 r. a 100% udzialéow zostato przejete przez INOPA S.A.
Siedziba podmiotu znajduje si¢ w Gdansku, ul. Marynarki Polskiej 163.

Gléwnym przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest dziatalnos$¢ holdingdw finansowych oraz dziatalno§¢ finansowa. Celem
nabycia spotki przez INOPA SA byto wykorzystanie jej do emisji obligacji na rynku, w celu realizacji celow strategicznych
Grupy INOPA.
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Ponizej struktura Grupy na dzien 1 kwietnia 2022 r.
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2. SKLAD OSOB ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH SPOLKA

100%

W okresie od 1 stycznia 2021 roku do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania w sktad Zarzadu Spotki wehodzili:

1. Pani Luiza Gruntkowska - Wiceprezes Zarzadu,

2. Pan Dariusz Wojdynski - Wiceprezes Zarzadu.

3. ZMIANY W ORGANIZACJI 1 ZARZADZANIU WRAZ Z PODANIEM PRZYCZYN

Kapital podstawowy Spoétki na dzien 31 grudnia 2020 r. wyniost 5 000 zt i dzieli si¢ na 100 udzialéw o warto$ci nominalnej

50 zt kazdy i lacznej warto$ci nominalnej 5 000 zl. Kapitat zakladowy w 100% nalezy do INOPA SA.

4. CHARAKTERYSTYKA POLITYKI W ZAKRESIE KIERUNKOW ROZWOJU SPOLKI

Spotka bedzie kontynuowata dziatalnos¢ jako centrum organizacji finansowania w ramach grupy INOPA, koncentrujac si¢ na

rynku budynkéw biurowych i biurowo-przemystowych. Zaktadamy rozwoj portfela najemcow, zakup gruntow na realizacje

nowych inwestycji oraz maksymalizacje rentownosci w zarzadzaniu posiadanym i przysztym majatkiem.

Celem strategicznym Grupy INOPA S.A. jest budowa oraz sprzedaz budynkow o charakterze komercyjnym, w szczegdlnosci

przy ul. Marynarki Polskiej w Gdansku.
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5. PODSTAWOWE WIELKOSCI EKONOMICZNO-FINANSOWE

Tres¢ /Okres 2021 2020
Rachunek zyskoéw i strat (tys. PLN)
Przychody ze sprzedazy 0,0 0,0
Koszty dziatalnosci operacyjnej 122,7 98,0
Zysk (strata) na sprzedazy -122,7 -98,0
EBITDA -122,7 -98,0
EBIT -122,7 -98,0
Zysk (strata) netto -1244,0 -1179,1
Bilans (tys. PLN)

Aktywa obrotowe 14 425,7 2357,8
Suma aktywow 49 221,6 37 698,1
Kapitat (fundusz) wiasny -3092,6 -1 848,6
Zobowigzania krétkoterminowe

(w tym krotkoterminowe rezerwy i rozliczenia 25137,1 303,4
miedzyokresowe )

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 553,8 285,4

Zobowigzania dtugoterminowe (w tym dtugoterminowe

rezerwy i rozliczenia miedzyokresowe) 269273 390020
Wskazniki
Rentownos¢ sprzedazy X X
Rentownos$¢ kapitatu wlasnego 40% 64%
Rotacja zobowigzan w dniach 1248 581
Stopa zadtuzenia 106% 104%
Pokrycie majatku kapitatem wtasnym -6% -5%
Wskaznik ptynnosci 0,57 7,77
Wskaznik podwyzszonej ptynnosci 0,57 7,77

Spotka zakonczyta rok obrotowy 2021 stratg wynoszaca 1.243.964,78 PLN, ktora zostanie pokryta z zyskow lat kolejnych.

6. INSTRUMENTY FINANSOWE

Dziatalno$¢ Spotki narazona jest na nastepujace rodzaje ryzyka wynikajace z posiadania instrumentéw finansowych:

° Ryzyko kredytowe

. Ryzyko ptynnosci

. Ryzyko rynkowe

° Ryzyko stopy procentoweyj,

Podstawowe zasady zarzadzania ryzykiem

Zarzad ponosi odpowiedzialno$¢ za ustanowienie i nadzor nad zarzadzaniem ryzykiem przez Spotke, w tym identyfikacje i
analize ryzyk, na ktore Spotka jest narazona, okreslenie odpowiednich ich limitdw i kontroli, jak tez monitorowanie ryzyka i
stopnia dopasowania do limitow. Zasady i procedury zarzadzania ryzykiem podlegaja regularnym przegladom w celu

uwzglednienia zmiany warunkéw rynkowych i zmian w dziatalno$ci Spotki.
Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest to ryzyko poniesienia straty finansowej przez Spotke w sytuacji, kiedy strona instrumentu finansowego
nie spetnia obowigzkéw wynikajacych z umowy. Ryzyko kredytowe zwigzane jest przede wszystkim z dluznymi
instrumentami finansowymi. Celem zarzadzania ryzykiem jest utrzymywanie stabilnego i zréwnowazonego pod wzglgdem
jakos$ci i wartosci portfela wierzytelnosci z tytutu udzielonych pozyczek oraz innych inwestycji w diuzne instrumenty

finansowe, dzigki polityce ustalania limitow kredytowych dla stron umowy.
Ryzyko ptynno$ci
Ryzyko plynnosci jest to ryzyko wystapienia trudnosci w spetnieniu przez Spotke obowiazkéw zwigzanych ze zobowigzaniami

finansowymi, ktore rozliczane sa w drodze wydania $rodkow pienigznych lub innych aktywow finansowych. Zarzadzanie

ptynnoscig przez Spotke polega na zapewnianiu, aby w mozliwie najwyzszym stopniu, Spoétka posiadata ptynnosé
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wystarczajaca do regulowania wymagalnych zobowigzan, zardbwno w normalnej jak i kryzysowej sytuacji, bez narazania na
niedopuszczalne straty lub podwazenie reputacji Spotki. W tym celu Spoétka monitoruje przeptywy pieni¢zne, utrzymuje linie
kredytowe i zapewnia s$rodki pienigzne w kwocie wystarczajacej dla pokrycia oczekiwanych wydatkéw operacyjnych i

biezacych zobowiazan finansowych, utrzymuje zalozone wskazniki ptynnosci.
Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy procentowe, ceny instrumentéw
kapitatowych beda wptywac na wyniki Spotki lub na warto$é posiadanych instrumentow finansowych. Celem zarzadzania
ryzykiem rynkowym jest utrzymanie i kontrolowanie stopnia narazenia Spoiki na ryzyko rynkowe w granicach przyjetych

parametrow, przy jednoczesnym dazeniu do optymalizacji stopy zwrotu z inwestycji.
Ryzyko walutowe

Spolka jest narazona na ryzyko walutowe w zwiazku z transakcjami sprzedazy, zakupu oraz pozyczkami, ktore sag wyrazone w
walucie obcej. Spotka minimalizuje ryzyko walutowe poprzez odpowiednie uksztattowanie struktury aktywow i pasywow

wyrazonych w walutach obcych.
Ryzyko stopy procentowej

Spolka jest narazona na ryzyko zmiennosci przeptywow pienigznych powodowanych przez stopy procentowe, zwigzane z
aktywami i zobowigzaniami o zmiennych stopach procentowych, oraz na ryzyko zmiennosci wartosci godziwej wynikajace z
aktywoOw i zobowigzan o stalych stopach procentowych. Spotka minimalizuje ryzyko stopy procentowej poprzez odpowiednie

uksztattowanie struktury aktywoéw i pasywoOw o zmiennej i stalej stopie procentowej,

7. ISTOTNE CZYNNIKI I NIETYPOWE ZDARZENIA MAJACE WPLYW NA WYNIK Z DZIALALNOSCI
SPOLKI JAKIE WYSTAPILY W ROKU OBROTOWYM, A TAKZE PO JEGO ZAKONCZENIU, DO DNIA
SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

A. W dniu 3 stycznia 2022 nastgpita sptata obligacji serii ,,A” wyemitowanych przez Inopa Finance spotka z ograniczona
odpowiedzialno$cia w kwocie 11 737 832,88 PLN zabezpieczonych hipoteka.
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Gdansk dnia,28.07.2022r.
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