INOPA

Dziatajac za spotke pod firmg INOPA FINANCE SP. Z 0.0. z siedzibg w Gdansku, pod adresem: ul. Marynarki Polskiej

163, 80-868 Gdansk, wpisang do rejestru przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad

Rejonowy Gdansk-Poinoc w Gdansku, VII Wydziat Gospedarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000764896, posiadajgcg numer NIP 5252776033 oraz numer REGON 382213688, zwana dalej ,Emitentem”, majac na

uwadze okolicznosé, iz:

1)

2)

3)

4)

w dniu 6 czerwca 2022 r. Emitent dokonat ogtoszenia o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji
serii B wyemitowanych przez Emitenta w dniu 6 listopada 2019 r., 0znaczonych kodem ISIN PL0258100026
(»Obligacje Serii B"),

w dniu 6 czerwca 2022 r. Emitent dokonat ogloszenia o zwotlaniu Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji
serii C wyemitowanych przez Emitenta w dniu 6 listopada 2019 r., oznaczonych kodem ISIN PLO258100034
(»Obligacje Serii C"),

celem wyzej wymienionych Zgromadzen Obligatariuszy ma by¢ w szczegoélnosci podjecie uchwat w sprawie
wyrazenia zgody na zawarcie i realizacje transakgji sprzedazy nieruchomosci obcigzonej hipoteka umowna
taczng zabezpieczajacag wierzytelnosci z tytutu Obligacji Serii B i Obligacji Serii C, na rzecz spétki Cavatina
Group S.A. lub innej spotki celowej z grupy kapitatowej Cavatina Group S.A., wtym na ustanowienie

zabezpieczen, a takze podjgcie uchwat w przedmiocie zmiany Warunkéw Emisji Obligacji;

przedmiotem ww. transakcji ma by¢ Nieruchomo$¢ Klaster, o ktérej mowa w pkt. 5.4.4, Warunkéw Emisji
Obligacji Serii B oraz w pkt. 5.4.4. Warunkéw Emisji Obligacji Serii C, z uwzglednieniem zmian wynikajacych
z podzialu Nieruchomosci Klaster wskutek decyzji Prezydenta Miasta Gdariska z dnia 20 lipca 2021 r. (znak:
WUIA-V.6740.503-3.2021.1G.166239) o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn.: Budowa ulicy
008-KD82 wraz z przebudowa ulicy 009-KD80 (oznaczenia wg MPZP 1125 Gdarisk Nowe Miasto P6inoc) w
Gdansku, zmienionej decyzjag Wojewody Pomorskiego z dnia 1 kwietnia 2022 r. (znak: WI-
111.7821.1.15.2021.EK), tj.:

(a) prawo wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozonej w Gdansku przy ul.
Marynarki Polskiej 187, sktadajacej sie  z dziatki ewidencyjnej nr 73/6
o powierzchni 1 670 m2, ktérej wlascicielem jest spétka pod firmg Inopa Centrala C400 sp. z 0.0. Z
siedzibg w Gdarnsku pod adresem: 80-868 Gdarnsk, ul. Marynarki Polskiej 163, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy Gdansk - Péinoc w Gdarfisku, VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000535798 (dziatajgca poprzednio pod firma ,Klaster 3" spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig), dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdarisku, 111 Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr GD1G/00242071/9, oraz

(b) prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozonej w Gdansku

przy ul. Marynarki Polskiej 187, sktadajacej sie z dziatki ewidencyjnej numer 112/82 o powierzchni
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18 396 m2, ktorej uzytkownikiem wieczystym jest spotka pod firma Inopa Centrala C400 sp. z 0.0. z
siedzibg w Gdansku pod adresem: 80-868 Gdansk,
ul. Marynarki Polskiej 163, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk - Péinoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000535798
(dziatajaca poprzednio pod firmg ,Klaster 3” spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia), dla ktérej Sad
Rejonowy Gdansk-Pdétnoc w Gdansku, III Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg o
numerze KW nr GD1G/00272241/1;

- zwane dalej 1gcznie  ,Nieruchomoscia  Sprzedawana”, =za cene nie  niisza
niz 65.000.000,00 =zl (sze$édziesiat pie¢ milionéw zlotych 00/100) (.Cena”) platng

za posrednictwem depozytu notarialnego w nastepujacych terminach:

() kwota 20.000.000,00 z} (dwadziescia milionéw zlotych) powigkszona o podatek VAT tytutem
zadatku (,Zadatek 1"), ktérej zaptata planowana jest w terminie do dnia 30 czerwca 2022 r. (po
podjeciu przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty wyrazajacej zgode na przeprowadzenie
transakcji lub zmiane warunkéw emisji obligacji, doreczeniu tej uchwaty Kupujgcemu oraz
zawarciu przez Klaster 3 oraz Kupujacego umowy przedwstepnej sprzedazy Nieruchomosci

Sprzedawanej),

(ii) kwota 10.000.000,00 zt (dziesie¢ miliondw ztotych) powiekszona o podatek VAT tytulem zadatku

(,Zadatek 2"), ktorej zaptata planowana jest w terminie do dnia 30 listopada 2022 1.,

(iii) reszta Ceny w kwocie nie nizszej niz 35.000.000,00 zt (trzydziesci pie¢ milionéw ztotych) zostanie
zaptacona przy zawarciu umowy przenoszacej wiasno$¢ Nieruchomo$ci Sprzedawanej na
Kupujacego, ktorej zawarcie planowane

jest w terminie do dnia 18 wrze$nia 2023 r;

5) projektowane w zwigzku z ww. transakcjg zmiany w Warunkach Emisji Obligacji Serii B przewidujg w
szczegblnosci przyznanie Obligatariuszom w nowym punkcie 9.2.03 lit. ss) uprawnienia do zadania
przedterminowego wykupu Obligacji Serii B, w przypadku ziszczenia sie okreélonych warunkow, tj.: ,w
przypadku odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy,
na ktérym zostata podjeta uchwata o wyrazeniu zgody na zawarcie Transakcji Sprzedazy Nieruchomosci
Sprzedawanej na warunkach okreslonych w punkcie 1.1.75 Warunkéw Emisji Obligacji oraz zawarcia
przedwstepnej umowy sprzedazy Nieruchomosci Sprzedawanej
przez Klaster 3 z Kupujgcym, z tym zastrzezeniem, ze uprawnienie do zgdania Przedterminowego Wykupu
Obligacji w oparciu o te podstawe prawng moze by¢ ztoZone w nieprzekraczalnym terminie do dnia 28 czerwca
2022 r. do godz. 9.30 (wtgcznie), w sposéb okreslony
w punkcie 9.2.05 lit. b), a Przedterminowy Wykup bedzie realizowany w takim wypadku zgodnie z
postanowieniami punktu 9.2.05 lit. b) oraz lit. d), e), f), g), h), orazj), k) niniejszych Warunkdéw Emisji Obligacji,

z zastrzezeniem zdania nastepnego. Przedterminowy Wykup w trybie niniejszej litery bedzie zrealizowany
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6)

7)

wytqcznie pod warunkiem wpftaty przez Kupujgcego Zadatku 1,
a w przypadku, o ktérym mowa lit. g) ponizej, bedzie zrealizowany wytgcznie pod warunkiem wplaty przez

Kupujgcego Zadatku 2.";

projektowane w zwigzku z ww. transakcjg zmiany w Warunkach Emisji Obligacji Serii C przewidujg w
szczeg6lnosci przyznanie Obligatariuszom w nowym punkcie 9.2.03 lit. ss) uprawnienia do zadania
przedterminowego wykupu Obligacji Serii C, w przypadku ziszczenia sie okreslonych warunkéw, tj.: ,w
przypadku odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy,
na ktérym zostata podjeta uchwata o wyrazeniu zgody na zawarcie Transakcji Sprzedazy Nieruchomosci
Sprzedawanej na warunkach okreslonych w punkcie 1.1.75 Warunkéw Emisji Obligacji oraz zawarcia
przedwstepnej umowy sprzedazy Nieruchomosci Sprzedawanej
przez Klaster 3 z Kupujgcym, z tym zastrzezeniem, ze uprawnienie do zqdania Przedterminowego Wykupu
Obligacji w oparciu o te podstawe prawng moze by¢ ztozone w nieprzekraczalnym terminie do dnia 28 czerwca
2022 r. do godz. 9.30 (wigcznie), w sposoh okreslony
w punkcie 9.2.05 lit. b), a Przedterminowy Wykup bedzie realizowany w takim wypadku zgodnie z
postanowieniami punktu 9.2.05 lit. b) oraz lit. d), e), f), g), h), orazj), k) niniejszych Warunkéw Emisji Obligacji,
z zastrzezeniem zdania nastgpnego. Przedterminowy Wykup w trybie niniejszej litery bedzie zrealizowany
wytqcznie pod warunkiem wptaty przez Kupujgcego Zadatku 1,
a w przypadku, o ktérym mowa lit. g) ponizej, bedzie zrealizowany wytqcznie pod warunkiem wptaty przez

Kupujgcego Zadatku 2.”,

Emitent dazy do uzyskania akceptacji obu zwotanych  Zgromadzeri  Obligatariuszy
na planowane przedsigwzigcie, natomiast tym Obligatariuszom, ktérzy w zwiazku z planowana przez
Emitenta transakcjg sprzedazy Nieruchomosci Sprzedawanej chcieliby wyjs¢ wczeéniej z inwestycji w
posiadane Obligacje Serii B lub Obligacje Serii C (co nie jest obowigzkowe), zamierza umozliwi¢ to wyjscie
na zasadach opisanych w projektowanych zmianach
do Warunkéw Emisji Obligacji Serii B oraz Warunkéw Emisji Obligacji Serii C, pod warunkiem spelnienia
okreslonych tam przestanek, przeznaczajac na ten cel kwote Zadatku 1

oraz Zadatku 2, jezeli zostang wplacone przez Kupujgcego zgodnie z zatozeniami,

Emitent oswiadcza, co nastepuje:

1.

W celu utatwienia skorzystania przez Obligatariuszy z uprawnienia do zadania przedterminowego wykupu Obligacji

Serii B oraz Obligacji Serii C, o ktérym mowa w nowym punkcie 9.2.03 lit. ss) Warunkéw Emisji Obligacji Serii B oraz

w nowym punkcie 9.2.03 lit. ss) Warunkéw Emisji Obligacji Serii C, zgodnie z brzmieniem tych punktéw

przedstawionym w ogloszeniach 0 zwotaniu

ww. Zgromadzeti Obligatariuszy dokonanych 6 czerwca 2022 r., postanawia sie, ze:

s e vunen rrren
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a)

b)

)

d)

zgdania przedterminowego wykupu Obligacji w oparciu o nowy punkt 9.2.03 lit. ss) Warunkéw Emisji Obligacji
Serii B lub nowy punkt 9.2.03 lit. ss) Warunkéw Emisji Obligacji Serii C mogg by¢ sktadane przez Obligatariuszy
poczawszy od 14 czerwca 2022 . do dnia 28 czerwca 2022 r.,

do godz. 9:30 wigcznie,

7adania  przedterminowego wykupu, o ktorych mowa powyzej, nie s3 obligatoryjne,
za$ decyzja o ztozeniu danego zadania lub o powstrzymaniu sie od jego zlozenia nalezy wytacznie do
Obligatariusza, ktory w przypadku ewentualnych watpliwosci powinien skorzystaé z pomocy profesjonalnego

doradcy,

upowaznia sie Depozytariusza, tj. Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, do przyjmowania dokumentéw
przedmiotowych zgdan wykupu Obligacji zgodnie z zasadami przedstawionymi w niniejszym o$wiadczeniu
oraz zgodnie z zasadami okreslonymi w planowanych zmianach

do Warunkdw Emisji Obligacji Serii B i C, ogtoszonych 6 czerwca 2022 r.,

zadania przedterminowego wykupu Obligacji ztozone w oparciu o nowy, projektowany punkt 9.2.03 lit. ss)
Warunkoéw Emisji Obligacji Serii B lub o nowy, projektowany punkt 9.2.03 lit. ss) Warunkéw Emisji Obligacji
Serii C przed formalnym dokonaniem zmiany ww. Warunkéw Emisji Obligacji danej serii (w szczegolno$ci przed
odbyciem danego Zgromadzenia Obligatariuszy) wchodza w zycie z dniem dokonania zmiany odpowiednio
Warunkow Emisji Obligacji Serii B lub Warunkéw Emisji Obligacji Serii C w sposéb przewidujgcy przyznanie
Obligatariuszom opisanych powyzej uprawnien, a Emitent zobowiazuje sie do ich realizacji zgodnie z zasadami
okreslonymi w planowanych zmianach do Warunkéw Emisji Obligacji Serii B i C, ogtoszonych 6 czerwca 2022 r,,
Z zastrzezeniem koniecznosci spetnienia przestanek ich realizacji okreslonych

w ww. dokumentach.

Gdarnsk, dnia 10 czerwca 2022 roku

Za Emitenta - Zarzad:

Inopa Finance
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ul. Marynarki Polskiej 163, 80-868 Gdansk

T

2a[iuzw REGON: 382213688, NIP: 5252776033
Wiceprezes Zarzadu
[
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