WARSZAWA,
16 LIPCA 2021 ROKU

PROTOKOL ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY OBLIGAC]I SERII B
INOPA FINANCE SP. Z 0. 0., KTORE SIE ODBYLO W DNIU 16 LIPCA 2021 ROKU

Zgromadzenie  Obligatariuszy  otworzyl  Dariusz ~ Wojdyriski Wiceprezes  Zarzadu
INOPA FINANCE SP. Z O.0. z siedziba w Gdasisku ("Emitent"), ktéry oéwiadezyl, ze na dzied
16 lpca 2021 rokn na godz 12:30 zostalo zwolane przez Zarzad Emitenta do siedziby
Klima-Therm sp. z o. o. pod adresem: ul. Ostrobramska 101A, 04 — 041 Warszawa, Zgromadzenie
Obligatariuszy obligacji serii B wyemitowanych na podstawie Warunkéw Emisii Obligacji z dnia
18 paidziernika 2019 roku ("Warunki Emisji") przez Emitenta ("Obligacje") ("Zgromadzenie
Obligatariuszy™), z nastepujacym porzadkiem obrad:

Otwarcie obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

Wybér przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy;

Sporzadzenie listy obecnosci;

Stwierdzenie prawidiowosci zwolania Zgromadzenia Obligatarinszy i zdolnoic Zgromadzenia

Obligatariuszy do podejmowania uchwal;

Udzielenie glosu uczestnikom Zgromadzenia Obligatatiuszy w sprawie podejmowanych uchwat;

Zatwierdzenie porzadku obrad Zgromadzenia Obligatatiuszy;

7. Glosowanie przez Zgromadzenie Obligatariuszy nad uchwaly w sprawie zmiany Warunkéw Emisji
Obligacii serii B;

8. Zamkniecie obrad Zgromadzenia Obligatatinszy.
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Ad 2 porzadku obrad:

Otwierajacy Zgromadzenie Obligatariuszy zaproponowal wybér Przewodniczacego Zgromadzenia
Obligatatiuszy.

Ad 314 porzadku obrad:

Stawomit Groszek wybér na Przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy prayjat i stwierdzit,
ze Zgromadzenie Obligatariuszy zostato zwolane w sposéb prawidfowy zgodnie z postanowieniami Ustawy
o Obligacjach, poptzez ogloszenie opublikowane w dniu 25 czerwea 2021 roku na stronie internetowe;
Emitenta, zarzadzit sporzadzenie listy obecnosei, podpisat ja i wylozyt do wgladu podczas Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy oéwiadcza, e na Zgromadzeniu Obligatariuszy
reprezentowanych jest 61,42 % obligacji majacych prawo do uczestniczenia w zgromadzeniv, uptawnionych
do 15 000 gloséw, w zwiazku 2 czym jest ono zdolne do podejmowania wiazacych uchwal.

Ad 5 potzadku obrad:

Nastepnie Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy udzielit glosu uczestnikom Zgromadzenia
Obligatariuszy w sprawie podejmowanych uchwal.

Nikt nie zabrat glosu.

%



Ad 6 porzadku obrad:

Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy przedstawit porzadek obrad ogtoszony w dniu 25 czerwca
2021 1. roku na stronie internetowe] Emitenta,

Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatatinszy zaproponowal powziecie nastepujacej uchwaly:

Uchwata nr 1/2021
z dnia 16 lipca 2021 r, Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii B
wyemitowanych przez Inopa Finance sp. z o. o. z siedzibg w Gdatisku
w sprawic przyjecia porzadku obrad

Zgromadzenie obligatariuszy obligacji serii B wyemitowanych przez Inopa Finance sp. z o. 0. z siedzibg
w Gdarisku ("Emitent”) w dniu 18 pazdziernika 2019 roku o laczne] skorygowanej wartoéci nominalnej
Obligacji w dniu odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy w wysokosci 15 000 PLN (,Obligacje”™)
(-»Zgromadezenie™), ninicjszym postanawia, co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ nastgpujacy porzadek obrad Zgromadzenia;

Y
2
3)
4)

5)
6)
7

Ortwarcie Zgromadzenia;

Wybor Przewodniczacego Zgromadzenia;

Sporzadzenie i podpisanie listy obecnosci;

Sprawdzenie prawidlowosci zwolania Zgromadzenia i jego zdoluoéci do podcjmowania
uchwat;

Przyjecie porzadku obrad Zgromadzenia;

Podjecie uchwaly w sprawie zmian warunkéw emisji Obligacji serii B;

Zamknigcie Zgromadzenia.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z chwily podjecia.

Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy stwierdzil, Ze w glosowaniu jawnym nad powzieciem
uchwaly oddano 9 213 waznych gloséw z 9 213 wszystkich obligacji reprezentowanych na Zgromadzeniu,
z czego 9 123 glosy ,,za”, 90 gloséw ,,przeciw’” oraz 0 gloséw wstrzymujacych sig od glosowania, co stanowi
100 % waznie podjetych gloséw, wobec czego uchwata powyzsza zostata powzigta.

Ad 7 porzadlau obrad:

Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy zaproponowal powziecie nastepujacej uchwaly:

Uchwata nt 2/2021
z dnia 16 lipca 2021 1.

Zgromadzenia Obligatariuszy obligaciji serii B
wyemitowatnych przez Inopa Finance sp. z o. o. z siedzibg w Gdasisku
w sprawie dokonania zmiany Warunkéw Emisji Obligacji
na ckaziciela serii B



Zgromadzenie obligatariuszy obligacji serii B wyemitowanych przez Inopa Finance sp. z o. o. z siedzibg
w Gdansku (,Emitent”) w dnin 18 pazdziernika 2019 roku, o lacznej skorygowanej wartosci nominalnej
Obligacji w dniu odbycia Zgromadzenia Obligatarinszy w wysokosci 15 000 PLN (,,Obligacje™)
(,»Zgromadzenie”), niniejszym postanawia, co nastepuje:

§1

1. Zgromadzenie niniejszym zmienia warunki emisji Obligacji w ten sposéb, ze:

a) wpkt. 1 [Definicje] wprowadza nowe nastepujace pojecia:

sAdministrator Zastawu” ogpacsa spéthks pod firna BONDTRUST-POISKIE TOWARZYSTWO
POWIERNICZE S.A., 5 siedzibg w Krakowis, pod adresem 31-545 Krakdw, ul. Mogilska 65, wpisana do
rejestr pregdsighioredw Krajowege Rejesiru Sadowego prowadzonsgo priey Sad Rejonowy dia Krakowa -
Sridmicscia w Krakowis, XI Wydsial Gospodarcyy Krajowsgo Rejestru 5 qdowego, pod numereme KRS 309972,
NIP 6762377700, REGON 120713856, kapital sakladowy w peini opfacony 500.000 PLN, bedgca
adminisiratorem astawn w rosumieniu art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie w odniesieniu do Zastawu Rejestrowego
sabespiecatacego wisrgytelnosel g Obligagi;

wAkcje” oxnacza akje nigposiadajace formy dokumentu, wyevetiowans preeg INOPA §.A.;

nPrzedmiot Zastawu” oxpacia lausnie 100.001 (slownie: sto tysigey jeden) sspwk Akgi INOPA S.A, 4.
na 100.00 (vlownie: sto tysigey) akofach imiennych wykiyeh serii C, o numerach 100.001 do 200.000, o wartoiei
nominalnej 1,00 5t (slownie: jeden hoty) kasda aksia i 0 larzne wartoici nominalnej 100.000,00 oraz na 1
(slownis: jednej) akefi imienngj, swykdef serii A, o numerse 100.000 o wartose 1,00 5t (slownie: jeden shorych),
ktdrych wlasciciclers jest Pan Daniel Jaskiewics, Pryedmiot Zastaws sabespiecza jednocseinie Obligagge serii A,
Obligagfe serii B oraz serit C wyemitowans proes; Emitenta.;

»Ustawa o Zastawie” — ognacga ustas 3 dnia 6 gradnia 1996 . o gastawic rejestrowym i refesirae Sastawdw
(Dz. U. 52018 r, poy. 2017);

» Wycena®” ognacza wyceng Prsgdmiotu Zastawy sporsagzona w wykonanin art. 30 ust, T Ustawy o Obligagiach;

nZastaw Rejestrowy 17 ognacza sastaw rejestrowy, ustanowiony sgodnis 3 ustawa % dnia 6 grudnia 1996 v,
0 Lastawie rejestrowym ¢ rejestrye sastawow na 100.001 (stownie: sty tysigey jeden) sziuk Akeii INOPA 5. A, 5.
na 100 000 akgjach imiennyech swykedyeh, serii C, o numerach od 100.001 do 200.000, 0 wartosci nominalnsi
1,00 f (slownis: jeden 3oty) katda aksja i o tacsnef wartofei nominalnei 100.000,00 zf (vtownie: sto tysigey
dotych) oraz na 1 (slownie: jedngf) akei imiennej, swykdsj, serii A, o mumerse 100.000 o wartoici nominalnej
1,00 5t (slownte: feden doty), ktdrych wiascicielem fest Pan Danel Jaskiewicz, ktry sabespieca wisrgytelnose
obligatariussy Oblgaci serii A, wysmitowanych pryes Emitenta;

nZastaw Rejestrowy 27 oxnacsa astaw refestrowy godnis 3 wstawq 3 dnia 6 gradnia 1996 r. o gastawie
rejestrowym i rejestrag xastawdw na 100.001 (stownde: sty tysigey jeden) ssank Akcii INOPA S5.A., 3. na 100 000
atkcjach imiennych zuwykiych, serii C, o numerach od 100.001 do 200.000, 0 wartossi nominalnej 1,00 i (rtownis:
Jeden doty) katda akcja i o lgcinef wartolei nominalnei 100.000,00 =4 (stownse: sto tysieey wlotych) orag na 1
(tlownis: jednes} akfi imienney, 3mwykies, serii A, o namerse 100.000 o wartoici nominalnej 1,00 5 (shownis: jedien
gloty), kitrych wiascicielm jest Pan Dantel Jaikiewics, ktdry sabespiecsn wiergyteloia Obligatariusgy,
wyemitowanyeh pries Emitenta;

nZastaw Rejestrowy 3” osnacza sastaw rejestrowy sgodnie 3 ustawq 3 dnia 6 grudnia 1996 7. o sastawie
refestronym £ rejestrse gastawdw na 100.007 (sdownie: sty tysigey feden) sstuk Akefi INOPA S.A., 4. na 100 000
akjach imiennych spwykiych, serii C, o numerach od 100.001 do 200.000, 0 wartosti nominainej 1,00 2 (rlownie:
Jeden stoty) katda aksfa i o facipef wartosa nominainei 100.000,00 i (stownss: sto tysigcy ghotych) oraz na 1
(sbownie: jedngj) aki imienne), swyklyj, serii A, o numerse 100.000 o wartoii nominalnef 1,00 5t (stownie: jeden
zboty), ktdrych wiascicielem jest Pan Daniol Jaskiowics, ktdry sabespiecsa wiergylelos obkgataniussy Obligacy
seriz C wyemittowanyeh prees Emitenta;




nlastaw Rejesttowy™ oznacsa dqesnie Zastaw Rejestrowy 1, Zastaw Rejestrowy 2 oraz; Zastaw Rejestrowy 3.

b) pkt 3.1.5 otrzymuje nowe nastgpujace brzmienie:

3.1.5

cy po pkt 3.1
brzmieniu:

»3.1.6a

3.1.66

Marsa wynosi 5,95 p.p. (piec 95/ 100 punktiw procentowych).”

.6. dodaje si¢ nowe jednostki redakcyjne, pkt 3.1.6a, oraz 3.1.6b o nastgpujacym

W preypadkn, gdy spitka C200 nie uruchomi Kredytu Budowlanego C300, gdzde popres
uruchomienie Kredytu Budowlanego C300 rogumie sig dzies wyptaty pierwssef transgy kredyiu
to Marga w dsmym i w kagdym nastgpnym Okresie Odsetkowym, w kidrym nie bedwe
urwchomsiony Kredyt Budowlany C300, bedzge podwysszona o dodatkowe 0,50 p.p. (50/700
Dunkiow procentowych), 3 zasirzesenien sdania nasigpnego.

Jeseli uruchomienie Kredytu Budowlanego C300 nastgpi po Dniu Ustalenia Odsetek dla Okresu
Odsetkowsgo nasigpujacego po Okrosie Odsetkowym, w ktbrym nastqpito sruchomiente,
podwyiszona Marsa bedrge obowiggywal do Jeosica Olkeresu Odretkowege nasigpujacego
besposrednio po Okresie Odsethowym, w kidrym nastqpito uruchomisnie Kredytu Budowianego
C300.

Jeseli uruchomienie Kredytu Budowlanego C300 nastapi preed Driem Ustalenia Qdsetek
dla Okresu Odsetkowego nasigpujacego besposrednio po Okresie Odsetkowym, w kidrym
nastapilo wruchomienss, lo podwysszona Maria bedwie obowiggywar do kotica Okresu
Odbsetkowsgo, w ktorym nastapito urschomiente Kredytn Budowlanego C300.

W preypadin, gdy Spitka C200 nie ugyska prawomocnsge poswolenia na ugytkowanie s90dnie
S wstawq 3 dnia 7 Epea 1994 r. — Prawo budowlane (D, U. 2020 r., pos. 784) dia Projektu
C300 to Marga w dsmym i w kasdym nastgpnym Okresie Odsethowym, w kibrym nie bedsge
ugyskane poswolenie na ugytkowanis, bedsge podwysyzona o dodatkowe 0,50 pp. (507100
punkidw procentowyeh), 7 zasirzesenton danta nastepnggo.

Jeseli degedt uzyskania prawomocnego posgpolknia na usytkowanie dla Projekety C300 nastqpi
preed Drniem Ustalenia Odietek dla Okresn Odsothowsgo nasigpujarego po Okreste
Odsetkowym, w ktdrym nastgpito nzyskanis prawomoenego poswolenia na ugythkowanie dla
Projektn C300, podwyissona Marsa bedsie obowigzywaé dp kosica Okresn Odsetkomego
nastgpujacego  besposrednio po Ofkresip Odsetkowym, w kidrym nasigpife ugyskante
prawomocnegs poswolenia na usytkowante dia Projektn C300.

Jeseli dzgesi uzyskania prawomocnage poswoknia na wiytkowanse dla Projekin C300 nasiqpi
przed Duiem Ustalenia Odsetek dla Okresu Odsetkowego nastgpujacego besposrednio po
Okeresie Odsetleomym, w ktdrym nastapito ugyskanic prawomocnego poswolenia na usythowanss
dla Projeketn C300, 1o podwysiszona Marsa bedsge obowiazywaé do kosica Okresu Odseikowego,
w kidrym nastgpito ugyskanie prawomocnego posiolenia na ugytkowanie dla Projektn C300.”

d} po pkt 5.13. dodaje si¢ nowe jednostki redakcyjne, pkt 5.14.1-5.14.10 o nastepujacym

brzmieniu:

5.14. Zabespiecsenie Obligasii Zastawem rejestrowym

5.14.1. Na zabexpieczenic  wiergytelnofei  wymkajgrych 5 Obligagi, Ewsitent
wbowiasmfe sig spowodowad w terminie 90 Dni Robocsych od dnia odbyia sig
Zgromadyenia Obligatarinsgy swolanige w dnin 25 cgerwea 2021 r.
ustanowisnie (wpisania do refestra qastawbw) Zastmwu Rejestromess 2 na
Prgdmiscie Zastaws, nstanowionego na podstawie umowy gawartej pomigdsy
Adminisiratorem Zastawn a Panews Danithm  Jafkiewiczem (,Umowa
Zastawn") stosownse do pregpisiw Ustawy o Zastawie, Administrator Zastawn

o



5.14.2.

5.14.3.

5144,

5.14.5.

5.14.6.

5.14.7,

5.14.8.

5.14.9.

sobowigiany jest do wykonywania we wlasnym imienty lec na rachunck
Obligatariusgy praw i obowiaykéw sastawnika wymikaigeyh 5 wmowy
gastawnicsy] i proepisow prawa.

Preeg ustanowsenie Sabespicczenia rogumis sig wpis Zastawn Rejestromego do
refestrn zastawdw w rogumicnin progpisow Ustawy o Zastawie. Zasiaw
Rejestrowy 2 sostante nstanowiony 5 najwyisgym pierwszeristwem saspokgjenta,
do nafwyisze kwoty gabexpieczenia stanowiacei 150% wartose nominalne
Obligacii, w terminie 90 Dni Robocgych od dnia odbycia sig Zgromadsenia
Obligatarinszy gwotancgo w dniun 25 czerwea 20217 r.

Ewentwalne gaspokajenie 3z progdmiotn Zastawu Rejastrowego 2 dokonywane
bedzte na drodse sadowego postgpowania egsekugyinege oras priviga na
wiasnosé preedmiotu Zastawn Refestrowego 2 pryes, Administratora Zastawn.
Zgodnie 5 art. 30 ust. 1 Ustwwy 0 Obligagjach Emitent poddal Proedmiot
Zastawn Wycenie uprawnionego bisglego. Zgodnie 5 Wyeena sporsadzona na
dzgedt 25.06.2021 r. wartosé Pryedmioty Zastawy wynosi 11 419 277,22
PLN.

Podpiot dokonsjacy wyceny posiada doswiadesente § kwaliftkacje sapewniajace
retelnosdt wyceny prewdmiotn zabespiccenia, oray gachowuje besstronnosé i
niesalesnosi

W prgpadkach, o kidrych mowa w pki. 5.14.7 tresé Zastawn Refestrowego
bedzde mogla spital sprieniona preps;, Zastawce w porozumieniu 5 kasdoczesnym
wlascicielern  Pregdmiotu  Zastawu - na co kasdoczesny Inwestor lub
Obligatariusy, obgjmujacy b nabywajacy Obligagie oray Administrator
Zastmwn dsgalajay w imienin wiasmym ez na reecs Ragdocsesnych
Obligatarinsyy wyrasa 3 giry 2ode.

W proypadkn, gdy Spotka C200 wpyska prawomoene pogwolnie na
ugyikowansz niernchomosel C300 sgodnie 5 ustawa 3 dnia 7 Epca 1994r. —
Prawn  budowlane, Zastawea § Adminisiraior Zastawn (Adwinistrator
Zastawn ma obowiqyek fego dokonal na wnissek Zastawey), dokonajy
catkowitego wolnienia priedmiotu sabesprecsenia Obligaci poprees, swolnienie
spod obcigsenia Zastawn Rejestrowego 2 Pryedmiotu Zastawn,

Preedmiot Zastawn Rejestrowege 2 ustanowionspe w colu spbespiecsenia
wiersytelnosel wynikajagyeh 7 Obligack bedsie mdgl sostaé w preyszloso
spmieniony - na oo ggednie 3 art. 49 ast. 1 pkt 4) orag art. 65 wst. 1 Usiamy o
Obligacjach wymagane jost podjgcie pryey Zgromadzenie Oblgatariusgy
stosowngf uchwaly w preedmiocis smiany Zabegpiecyenia,

Zastaw Rejestrowy 2 zabespiecsajay wiersylelnos wynikajacym 3 Obligagi
ustangwiony sosial 7 jednakowym pierwsseistwem yaspokojenia Obligacy serii
A oras; Obligac serdi C wyemitowanych prees Emitenta

w pkt 9 [Preedterminowy wykap] Warunkéw Emisji Obligacji pkt 9.2.03 lit. 1) otrzymuje nowe

nastgpujace brzmienie:

wfesel do dnia 24 lipea 2022 1. Spotka C200 nic wypelni warunkdw uruchomienia Kredytu Budowlanego
C300 zawartych w Unzowie Kredytow akinalngg na dsges 24 fipea 2022 r.

pkt 9.2.03 poprzez dodanie nowych jednostek redakeyjnych, 1. lit. mm), nn), oo), pp) oraz 1)
o nastepujacym brzmieniu:

o



winm) jese ki nastapi obeiqgenie Pregdmiotu Zastawn whrew ograniczeniom wynikajacym 5 wmowy astaws
refestrowego zawarly 3 Administratorem Zastawsu w sakresie Zastaws Rejestrowego 2;

nn) jeseli uprawomocni sig orgeczenie wlasiwego sqdu odmawisjgre wpisn Zastawu Rejestrowego 2
do rejestrn gastawn i w ciqgu 14 Dni Robocgych nie sostanie tosony pomowny wniosek o wpis
Zastawn Rejestromego 2 do refesirn gastawéw;

00) jeseli wriosek o wpis Zastawn Rejestrowsgo 2 do rejestru sastawéw sostante cofnigty prees; Danisla
Jaskiswicza i w ciqgu 7 Dni Robocgych nie gostanie gtostony ponowny wnissek o wpis;

pp) jeseli Zastaw Refestrowy 2 w terminie 90 Dni Robocsych od dnia odbyia sig Zgromadzenia
Obligatarinszy swolanego w dnin 25 cxerwea 2021 1. nis zostanie wpisany na pierwszym mijscu
refestre sastawdw, bedagym jednocsesnie pienvssedistwem réwnym  Zasiawem Rejestrowym 1 oraz
Zastawem Refestromym 3 lub sostanie 3 nisgo wykreslony lub praesunigty na nissze migjsce pryed
Splaty wszelkich wiergylelnoici . tytutu Obligacii prey exym mie stanowi proypadkn narussenia
swolnienie Zastawn Rejestrowego w proypadien ugyskania poswolenia na usytkowanis, o kidrym
mowa w pki 5.14.7;

rr) jesek w statucie INOPA 5. A. pojawia sig jakiekobviek postanowienia skutkujae tym, 5o stosunek
&losow 3 Praedpiiotu Zastawn do wsysthich glosow s Akgfi, bdie nigszy lub riwny 50%.”

§2

Emitent oéwiadcza, Ze wyraza zgodg na zmiang Warunkéw Emisji Obligacji serii B w sposéb przewidziany
w ninicjszej uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy.

§3
Uchwala wchodzi w zycie z chwily podjecia.

Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy stwierdzil, ze w glosowaniu jawnym nad powzeciem
uchwaly oddano 9 213 waznych gloséw z 9 213 wszystkich obligacji reprezentowanych na Zgromadzeniu,
z czego 9 123 glosy ,,za”, 90 gloséw ,,przeciw’” oraz 0 gloséw wstrzymujacych sie od glosowania, co stanowi
100 % waznie podjetych gloséw, wobec czego uchwala powyzsza zostalta powzigta.

Ad 8 porzadku obrad:

Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczacy zamknat obrady Zgromadzenia Obligatariuszy.
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