WARSZAWA,
16 LIPCA 2021 ROKU

PROTOKOL ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY OBLIGAC]I SERII A
INOPA FINANCE SP. Z O. 0., KTORE SIE ODBYLO W DNIU 16 LIPCA 2021 ROKU

Zgromadzenie  Obligatariuszy ~ otwotzyt  Dariusz ~ Wojdyriski -  Wiceprezes  Zarzadu
INOPA FINANCE SP. Z O.0. z siedzibg w Gdafisku ("Emitent"), ktéry oswiadczyl, 2c na dzed
16 lipca 2021 roku na godz. 9:00 zostalo zwolane przez Zarzad Emitenta do siedziby Klima-Therm sp. z o.
o. pod adresem: ul. Ostrobramska 1014, 04 — 041 Warszawa, Zgromadzenie Obligatariuszy obligacji serii
A wyemitowanych na podstawie Warunkéw Emisji Obligacji z dnia 25 wrzeénia 2019 roku ("Warunki
Emisji") przez Emitenta ("Obligacje™ ("Zgromadzenie Obligatariuszy™), z nastgpujacym porzadkiem obrad:

Otwatcie obrad Zgromadzenia Obligatarinszy;

Wybér przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy;

Sporzadzenie listy obecnosci;

Stwierdzenie prawidlowosci zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy i zdolnoéci Zgromadzenia

Obligatariuszy do podejmowania uchwal;

Udzielenie glosu uczestnikom Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie podejmowanych uchwat;

Zatwierdzenie porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

7. Glosowanie przez Zgromadzenie Obligatariuszy nad uchwaly w sprawie zmiany Warunkéw Emisji
Obligacji serii A;

8. Zamknigcie obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.
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Ad 2 porzagdku obtad:

Otwierajacy Zgromadzenie Obligatariuszy zaproponowal wybér Przewodniczacego Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Ad 3 i 4 porzadku obrad:

Stawomir Groszek wyb6r na Przewodniczacego Zgromadzenia Obligatarinszy preyjat i stwierdzil,
e Zgromadzenie Obligatariuszy zostato zwolane w sposéb prawidiowy zgodnie z postanowieniami Ustawy
o Obligacjach, poprzez ogloszenie opublikowane w dniu 25 czerwca 2021 roku na stronie internetowej
Emitenta, zarzadzil sporzadzenie listy obecnosdi, podpisat ja i wylozyl do wgladu podczas Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatatiuszy oswiadeza, e na Zgromadzentu Obligatariuszy
reprezentowanych jest 61,02 % obligacji majacych prawo do uczestniczenia w zgromadzeniu, uprawnionych
do 7 650 gloséw, w zwiazku z czym jest ono zdolne do podejmowania wigzacych uchwat,

Ad 5 porzadku obrad:

Nastepnie Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariusey udzielil glosu uczestnikom Zgromadzenia
Obligatariuszy w sprawie podejmowanych uchwat.

Nikt nie zabral glosu.



Ad 6 porzadku obrad:

Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy przedstawil porzadek obrad ogloszony w dniu 25 czerwca
2021 1. roku na stronie internetowej Emitenta,

Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy zaproponowal powziecie nastepujacej uchwaty:

Uchwata nr 1/2021
z dnia 16 lipca 2021 r. Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii A
wyemitowanych przez Inopa Finance sp. z 0. 0. z siedziba w Gdafisku
w sprawie przyjecia porzadku obrad

Zgromadzenie obligatariuszy obligacji serii A wyemitowanych przez Inopa Finance sp. z o. 0. z siedziba
w Gdadsku ("Emitent") w dniu 25 wrzesnia 2019 roku o lacznej skorygowanej wartoici nominalnej
Obligacji w dniu odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy w wysokosci 12 536 PLN (,,Obligacje™)
(. Zgromadzenie™), niniejszym postanawia, co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ nastgpujacy porzadek obrad Zgromadzenia:

1)
2
3
4

5)
6)
7N

Otwarcie Zgromadzenia;

Wybor Przewodniczacego Zgromadzenia,

Sporzadzenie i podpisanie listy obecnoéci;

Sprawdzenie prawidlowosci zwolania Zgromadzenia i jego zdolnoéci do podejmowania
uchwat;

Przyjecie porzadku obrad Zgromadzenia;

Podjecie uchwaly w sprawie zmian warunkéw emisji Obligacii serti A;

Zamknigcie Zgromadzenia.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z chwily podjecia.

Przewodniczacy Zgtomadzenia Obligatariuszy stwierdzil, e w glosowaniu jawmym nad powzieciem
uchwaly oddano 7 650 waznych gloséw z 7 650 wszystkich obligacji reprezentowanych na Zgromadzeniu,
z czego 7 589 glosy ,,za”, 61 gloséw , przeciw” oraz 0 gloséw wstrzymujacych sig od glosowania, co stanowi
100 % waznie podjetych gloséw, wobec czego uchwala powyzsza zostata powzigta.

Ad 7 porzgdku obrad:

Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy zaproponowal powziecie nastepujacej uchwaly:

Uchwata nr 2/2021
z dnia 16 lipca 2021 «.

Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii A
wyemitowanych przez Inopa Finance sp. z o. o. z siedzibg w Gdarnsku
w sprawie dokonania zmiany Warunkéw Emisji Obligaciji
na okaziciela serii A

Zgromadzenie obligatariuszy obligacji setii A wyemitowanych przez Inopa Finance sp. z 0. o. z siedzibg
w Gdansku (,Emitent”) w dniu 25 wrzednia 2019 roku, o lacznej skotygowanej wartoéci nominalnej
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Obligacjii w dniv odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy w wysckosci 12 536 PLN (,,Obligacje™)
(- Zgromadzenie™), niniefszym postanawia, co nastepuje:

§1

1. Zgromadzenie niniejszym zmienia warunki emisji Obligacji w ten sposdb, ze:

a) wpkt 1 [Definicje] wprowadza nowe nastepujace pojecia:

pAdministeator Zastawu” oznacsa spitke pod firmg BONDTRUST-POLSKIE TOWARZYSTWO
POWIERNICZE S.A., % siedygba w Krakowss, pod adresem 31-545 Krakdw, ul. Magilika 63, wpisanq do
rejestrn preedsighioredw Krajowsge Refestru Sadowego prowadionego priwg Sad Rejonowy dia Krakowa -
Sridmieicia w Krakowse, XI Wydviat Gospodarcsy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 309972,
NIP 6762377700, REGON 120713856, kapital gakiadowy w pelni oplacony 500.000 PLIN, bedgea
administratorens astawn W rosumieni art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie w odniesisnin do Zastawu Rejestrowego
sabespiscsaiarego wiergylelosi 5 Oblipai;

swAkcje” ognara akce nieposiadagace formpy dokumentn, wyemitowane priey INOPA S.A.;

wPrzedmiot Zastawu” ognacsa daegnie 100.001 (slownis: sto lysigey jeden) ssink Akgi INOPA 5. A, 4.
na 100.00 (lownie: sio tysigey) akgiach imiennych swykdych serit C, o namerach 100.001 do 200.000, o wartoss
nominalnef 1,00 i (rlownie: jeden stoty) kasda akeja i o laesne wartoici nominalne 100.000,00 orag na 1
(stownie: jedney) akeli imiennef, sowyktef serii A, o numerze 100.000 o wartasi 1,00 i (slownse: feden stotyeh),
&toryeh whafcicielem jost Pan Dantel Jaskiewics, Prapdmiot Zasiawn zabespiecza jednocgesnie Obligacie serii A,
Obligagse serii B orag serii C wyemitowane prees Emifenta.;

»Ustawa o Zastawie” — ustawa 5 dnia 6 grudnia 1996 r. 0 zasiawiz refestrowym © refestrie gastawsw (Dg:
U. 52018 r, pog. 2017);

» Wycena® ognacsa wyceng Proedmiotn Zastawn sporsadsong w wykenanty art. 30 st 1 Ustawy o Obligagach;

nZastaw Rejestrowy 17 osnacya sastaw refestrowy, uslanowiony sgodnie 3 ustawq 3 dnia 6 grudnia 1996 r.
o gastawie rejestrowym i refestrsy sastawdw na 100,001 (stownie: sty tysigey jeden) szpuke Akefi INOPA S.A., 5.
na 100 000 akgjach imiennych swykiyeh, serii C, o numerach od 100.001 do 200.000, o wartosci nominalnej
1,00 5t (slownie: jeden sloty) kasda akea { o dacgnef wartosei nominalnef 100.000,00 2f (stownie: sto tysigey
whotyeh) ovag na 1 (slownie: jednes) akeit imienneg, wykie), serii A, o numerse 100.000 o wartosii nominalnej
1,00 ¢ (stownie: feden loty), Rtdrych wiascicielem jest Pan Daniel Jaskiewics, ktdry sabespiesza wisrsylelnosid
Obligatariurgy, wyemitowanych prees, Emitonia;

niastaw Rejestrowy 27 ognacsa sastaw refestrowy sgodnie 3 wstawa ¢ dnia 6 grudnia 1996 r. o sustawis
rejestrowyms £ refestrse Sastawdw na 100.007 Glownde: sty tysigey jeden) ssiuk Akgi INOPA S_AL, 4. na 100 000
akgiach imisnnych swykedyeh, serié C, o numerach od 100.001 do 200.000, 0 warfossi nominalng 1,00 1 (tlownie:
Jeden loty) kasda akeja i o lacnef wartos nominalngi 100.000,00 zf (tlownis: sto tysigey stotych) orag na 1
(rdownis: jednef} akufi tmiennej, swwykies, serii A, o numerse 100.000 o wartosti nominalngi 1,00 5f (slownie: jeden
loty), kidrych wiascicielem jest Pan Daniel [askiowicy, ktiry sabespiecza wisryyteinosei Obligataniusgy Obligacsi
seri B, wysmitowanych prews Emitenta;

wlastaw Refestrowy 3” oznacsa gastaw rejestrowy sgodnie 5 ustawg 7 dnia 6 gradnia 1996 r. o gastawis
refestronym § rejestrse Sastawiw na 100,007 (vlownie: sty tyséeey jeden) sspuk Akei INOPA 5. A., . na 100 000
akgach imiennych swykdyeh, serié C, o numerach od 100.001 do 200.000, o wartosci nominalnes 1,00 gf (vlownde:
Jeden loty) kagda akaja i o facsnef wartosel nominalngi 100.000,00 f (slownie: sto fysiecy sdotych) oraz na 1
{stownis: jednef) akcyi imienngf, spylkde, serii A, o numerse 100.000 6 wartose nominalnef 1,00 f (slownte: jeden
sloty), Rtdrych wiascicielm jest Pan Daniel Jaskiowics, kidry sabespieesa wiersytelnofed Obligatarinssy Obligacfi

serit C, wyemitowanych prees Emitenta;



sZastaw Rejestrowy 37 osnacza taesnie Zastaw Rejestrowy 1, Zastaw Refestrowy 2 orazy, Zastaw Rejestrowy
3

b) pkt 3.1.5 otrzymuje nowe nastgpujace brzmienie:

3.1.5.  Marga wynosi 6,00 p.p. (sgesesé 00/ 100 punkitsw procentonwych).”

¢) po pkt 3.1.6. dodaje sie nowe jednostki redakcyjne, pkt 3.1.6a, oraz 3.1.6b o nastgpujacym
brzmieniu:

w3 1.6a W pryypadks, gdy spotka C200 nie uruchomi Kredytn Badowlansgo C300, giige popreez
uruchomienie Kredytn Budowlanego C300 rozumie sig dzied wyplaty pierwssef fransgy kredytu
to Marsa w domym § w Rasdym nasigpnym Oleresie Odisetkowym, » ktirym nie bedege
uruchomiony Kredyt Budowlany C300, bedzge podwysssona o dodatkowe 0,50 p.p. (50/ 100
punkidw procentowyeh), s qastreseniem sdania nasigbnego.

Jeek nruchonsienie Kredytu Budowlanego C300 nasigpi po Dain Ustalenia Qdsetek dla Qleresn
Odsetkowego nastgpujacego po Okresie Odsetkowym, w kidrym nasigpito uruchonsienie,
podwysssona Marsa bedzge obowiggywat do kovica Olkeresu Odsetheowego  nasigpufacsso
bezposrednio po Okresie Odsetieowym, w ktdrym nastapito uruchomsienie Kredytu Budowlanego
C300.

Jeseli urnchomienie Kredytu Budowlansge C300 nastapi preed Driem Ustalenia Odserek
dlz Okresu Odsetkowego nasigpujacego bespoirednio po Okresie Odsetkowym, w kidrym
nastgpito uruchomiense, o podwysrzona Marta bedsge obowigzywal do kosica Okresu
Odsetkowego, w kidrym nasigpito aruchomisnie Kredytu Budowlanege C300.

3.1.66 W pryypadks, gdy Spitka C200 nip ugyska prawomocnsgo poswwolenia na usythkowanie sgodnie
g wstawg 5 dnia 7 Bipea 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2020 1., pog. 784) dia Projekety
C300 t2 Maria w dsmym § w kasdym nastgprym Okresie Odsetkowym, w kitdrym nic bedvde
uzyskane pogwolenic na wiytkowante, bedsis podwyssgona o dedatkowe 0,50 pp. (50/100
punkitdw procentowych), 5 zastrigseniem gdanta nastgpnego.

Jeseli dzient ugyskania prawomocnego poswolenia na ugytkowanie dia Projektu C300 nasiqpi
pried Duiem Ustalenia Odsstek dia Okresu Odsetkowego  nastegpujacego po Okresie
Odrethowym, w kidrym nasiqpile agyskaniz prawomocnsgo poswolnia na usitkowanie dia
Profekty C300, podwysssona Maria bedyde obowiagywal do korca Okresu Qdsetkowego
nasighajaeeps  begpoirednio po Okresie Odsetkowym, 1w kidrym nasighite  ugyskante
prawemocnego poswolenia na ugyvkowante dix Projedin C300.,

Jesek dziedi uzyskania prawomocnego posgvolenia na ngytkowante dia Projekin C300 nasigpi
preed Dniem Ustalenia Odseteke dla Olkeresu Odietkowego nastgpujacego beposrednio po
Okresie Odsetkowym, w kidrym nastapito usyskanic prawomocnsgo poswolenia na usytkowanis
dia Projekin C300, to podwyiszona Marsa bedzie obowiagywai do korica Qkresu Odrethkowegp,
w ktirym nastapito ugyskante prawomocnego posgwolenia na usytkowante dia Projefeiu C300.”

d) po pkt 5.13. dodaje si¢ nowe jednostki redakcyjne, pkt 5.14.1-5.14.10 o nastepujacym
brzmieniu:
5.14. Zabespieczente Qbligacii Zastawem refestronym

5.14.1. Na zabepiecsenie wiergytelnoici  wynikagjasych g Obligagi, Emitent

gobowiazuje sig spowodowaé w terminie 90 Dni Roboczych od dnia odbycia sig

Zgromadsenia  Obligatariusgy swolansge w doin 25 werwea 2027 r.

ustanowiente (wpisania do rejesira astawdmw) Zasiawn Rejestrowego 1 na

Preedmiocie Zastaws, ustanowionsgo na podsiawie umowy gawartej pomiedzy

Administratorem  Zastawn a Panems Danichm  Jatkiewiczem  (,Umowa

s



Zastawn”) stosownie do pregpisow Ustawy 0 Zastawie. Administrator Zastawn
obowiqzany jest do wykomwywaniz we wiasuym imientu lecs, na rachunck
Obligatarinsgy praw | obowiqykiw sastzwnika wynikafacyh o umowy
sastawnize] i prigpiséw prava,

5.14.2. Preeg ustanowienie sabespicesenia rogumic sig wpis Zastawn Refestrowego do
rejesirn gastawiw w rogumienin prgpisow Usiawy o Zastawie. Zastaw
Refestromy 1 gostante ustanowiony  napwyssgym pieryssesistwen saspokojenia,
do napwyiizer kwoly zabespiecyenia stanowiaeef 150% warlosei nominalnef
Obligacsi, w terminie 90 Dui Robocgych od dnia odbycia sie Zgromadzenia
Obligatariusgy swolansgo w dnin 25 cxerwea 2027 .

5.14.3. Ewentwalye saspokojenie 5 progdmiotn Zastawy Rejestrowege 1 dokonywane
bedzie na drodze sqdowege postgpowanta egyekucynego oras precfecia na
wiasnofé priwdmiotn Zastawn Rejestrowego prees Adminisiratora Zastaws.

5.144. Zpdnie 5 art. 30 ust. 1 Ustawy 0 Obligagiach Emitent poddal Prevedmiot
Zastawn Wycenie uprawnionggo bisglego. Zgodnie 5 Wyeeng sporsadzong na
detedi 25.06.2021 1. wartofi Preedmiotn Zastawn wynosi 11419 277,22
PLN.

5.14.5.  Podmiot dokonsnjacy wyceny posiada doswiadezenie ¢ kwalifikacfe sapewniaface
reelelnost wyceny preedmiotn gabegpiecienia, orag savhowspe besstronnoif
niesalesnost,

5.14.6. W preypadieach, o kitrych mowa w pRr. 5.14.7 trefé Zastawn Rejesirowego
bgdzie mogla sostal smieniona pryes, Zastaweg w porogumieniu 3 kasdocgesnym
whaliicielem Pregedmiotn Zastawn - na oo Ragdocgesny Inwestor b
Obligatarinsy obepmusacy lub nabywajary Obligace orag Administrator
Zastawn  dedalajigey w imienin wlasnym il na rege Rasdocsesnych
Oblgatarinsgy wyrase 3 giry sgods.

5.04.7. W proypadkn, gy Spélka C200 ugyska prawomocne pogwolente na
ugytkowante nieruchomoici C300 godniv g wstawg 5 duia 7 Kpea 19947, —
Prawo budowlane, Zastawea i Administrator Zastawn (Administrator
Zastawn ma obowiggek tego dokonal na wutssek Zastawey), dokongjg
catkowitegs swolnienia preedmiotn sebespivcemia Oblpacy poprawes wolniente
sped obiigienia Zasiawn Refestrowego 1 Pregdmiotu Zastawn.

5.14.8. Preedmior Zastawn Rejestrowego 1 astanowionsgo w celn sabegpiecsynia
wiergytelnofel wynikajacyech & Oblipacii bedwie migl sostaé w proyssfoiid
gyuieniony - na co godwie 5 art, 49 ust. 1 pkt 4) orag; art. 65 ust. 1 Ustawy o
Obligacjack wymagane jest podigeie  prees Zgromadsenie  Obligatatinsgy
stosewnef wchwaly w praedmivcte smiany Zabespiccsenia.

5.14.9. Zastaw Rejestrawy 1 sabespiecsaary wiersytelnosei wynikajacym 5 Obligagi
ustanowiony Zostal 3 jednakowym pierwsseristwem saspokojenia Obligac serid
B oraz; Obligagi serié C wyemitowanych prie Emitenta

e) wpkt 9 [Preedierminowy wykup] Warunkdow Emisji Obligacii pkt 9.2.03 lit. o) otrzymuje nowe
nastgpujace brzmienie:

sfeseli do dnia 24 fipea 2022 . Spéthka C200 nie wypeini warunkéw urnchomienia Kredytu Budowlansgo
C300 sawartych w Umowie Kredytdw akinalne na degest 24 lipia 2022 r.
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f) pkt 9.2.03 poprzez dodanie nowych jednostek redakeyjnych, tj. lit. jj), kk), IT), mm) oraz nn) o
nastgpujacym brzmieniw
ooff) jesteli nastqpi obciasenie Pregdmiotn Zastawn whrew ograniczentom wynikajacym  umony sastawu
refestrowego sawartef 3 Administralorem Zastawu w gakresie Zastawn Rejestrowege 1;
kE) jesel uprawomoeni sig orgeczenie wiafeiwego sadu odmawigace wpisn Zastawn Rejestrowsgo 1
do refestra sastawn { w ciqge 14 Dni Robocgych nie gostanic sfosony ponowny swniosek o wpis
Zastawu Rejestrowego 1 do rejestru sastawdw;
l)  jesseli wrioseke o wpis Zastawn Refestrowego 1 do refestru sastawéw ostante cofusgly pripy, Daniela
Jaskiewicra ¢ w ciqgn 7 Dni Robocyyeh nie sostanie sfoony ponowny wnivsek o mpis;
rum)jeseli Zastaw Rejestrowy T w fermine 90 Dni Robocgych od dnia odbycia sig Zgromadsenia
Obligatarinszy swotanego w dnin 25 cxerwen 2021 r. nie gostanis wpisany na pierwsgym migiscn w
refesirze gastawdw, bedagym jednocsesnie pierwiseristwem riwnym g Zastawer Regestrowym 2 oraz:
Zastawem Rejestrowym 3 lub sostante 3 niego wykreslony bub preesunigty na nissze migiree pried
splatg wesplkich wiergytelnofei g tytuln Obligacii proy cqym wie stanow! pryypadkn narusgenia
swolnienie Zariawu Refestrowego w progpadka ugyskania pogwolenia na ugytkowani, o Risrym
mowa w pkt 5.14.7;
nn) jesel w siatucie INOPA S.A. pojawiq ség fakiskolvick postanowienia skatkujqee tym, $e stosunek
glostw . Proedmiotu Zastawu do wigysikich gloséw s Ak, bydze nissgy lub rowny 50%.”

§2

Emitent o$wiadcza, ze wyraza zgode na zmiane Warunkéw Emisji Obligacii serii A w sposob przewidziany
w niniejszej uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy.

§3
Uchwata wchodzi w Zycie z chwily podjecia.

Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy stwierdzil, e w glosowaniu jawnym nad powzigciem
uchwaly oddano 7 650 waznych gloséw z 7 650 wszystkich obligacji teprezentowanych na Zgromadzeniu,
z czego 7 589 glosy ,.za”, 61 gloséw ,,przeciw” oraz 0 gloséw wstrzymujacych si¢ od glosowania, co stanowi
100 % wraznie podjetych gloséw, wobec czego uchwala powyzsza zostata powzieta.

Ad 8 porzgdku obrad:

Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczacy zamknal obrady Zgromadzenia Obligatariuszy.
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