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WYBRANE DANE FINANSOWE DOTYCZACE SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ] INOPA SA

Wybrane dane dotyczace rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

GK INOPA SA
01.01.2019 01.01.2018 01.01.2019 01.01.2018
31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
w tys. PLN w tys. EUR
Przychody netto ze sprzedazy 45 561 15 320 10 591 3 590
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 15913 6 733 3288 1578
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 12 846 8 490 2 986 1990
Zysk (strata) brutto 3513 6 082 822 1425
Zysk (strata) netto 3137 6 090 734 1427
-w tym prz_ypadajqcy akcjonariuszom 307 3 435 71 805
niekontrolujgcym
Zysk (strata) na jedna akcje przypadajacy
. ) ) I 28 27 7 6
akcjonariuszom Jednostki Dominujacej
Przeplyvs_ly pienigzne netto z dziatalnosci (3 308) 7 659 (769) 1795
operacyjnej
'Przepiywy.plgmezne netto z dziatalnosci (57 386) (14 271) (13 340) (3 345)
inwestycyjnej
P_rzeplywy_pieniqzne netto z dziatalnosci 69 520 6212 16 161 1 456
finansowej
Przeptywy pieniezne netto 8 825 (400) 2 052 (94)
31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
w tys. PLN w tys. EUR
Aktywa razem 218 032 143 771 51 199 34 470
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 198 408 130 585 46 591 31 309
Rezerwy na zobowigzania 7 564 2 745 1776 658
Zobowigzania dtugoterminowe 164 631 104 715 38 659 25 106
Zobowigzania krétkoterminowe 26 212 23 125 6 155 5 544
Kapitat wtasny 19 623 13 186 4 608 3161
-w tym przypadajacy na akcjonariuszom 12 119 10 811 2 846 2592
niekontrolujacym
Liczba akcji w szt. 100 100 100 100
Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje 196 132 46 32

KURSY WYMIANY ZLOTEGO NA EURO

sredni kurs EUR w okresie

01.01.2019
-31.12.2019

Sredni kurs EUR na dzien

31.12.2019

4,3018

4,2585

sredni kurs EUR w okresie

01.01.2018
-31.12.2018

Sredni kurs EUR na dzien

31.12.2018

4,2669

4,3000
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CAEKOWITYCH DOCHODOW ZA OKRES

ZAKONCZONY 31.12.2019 1.

01.01.2019 01.01.2018
-31.12.2019 -31.12.2018
Nota
(badane) (badane)
w tys. PLN w tys. PLN
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 12.1 45 561 15 104
Koszt wtasny sprzedazy 12.2 (29 648) (8 587)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 15913 6518
Koszty sprzedazy 12.2 (922) -
Koszty ogdlnego zarzadu 12.2 (7 795) (4 344)
Pozostate przychody operacyjne 12.3 4 804 6 960
Zysk z okazyjnego nabycia 20.3 1101
Pozostate koszty operacyjne 12.4 (255) (203)
Zysk (strat?) na dziatalnosci 12 846 8932
operacyjnej
Przychody finansowe 12.5 1705 87
Koszty finansowe 12.6 (11 016) (2 812)
Odpis wartosci firmy (11)
Zysk (strata) z udziatéw w jednostkach
podporzadkowanych wycenianych metoda (10)
praw wiasnosci
Zysk (strata) brutto 3513 6 207
Podatek dochodowy (376) (117)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci
kontynuowanej 2 oy
CALKOWITE DOCHODY OGOLEM 3137 6 090
Zysk (strata) netto przypisany: 3137 6 090
- Akcjonariuszom jednostki dominujacej 2 830 2 655
- Akcjonariuszom niekontrolujagcym 307 3435
Catkowity doché6d ogotem przypisany: 3137 6 090
- Akcjonariuszom jednostki dominujacej 2 830 2 655
- Akcjonariuszom niekontrolujagcym 307 3435
Zysk na 1 akcje z dziatalnosci
kontynuowanej przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej
(w zt/akcje):
- podstawowy 28,2966 26,5495
- rozwodniony 28,2966 26,5495
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN

31.12.2019 .

31.12.2019 31.12.2018
AKTYWA Nota
(badane) (badane)
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 194 414 127 553
Rzeczowe aktywa trwate 17 127 562
Wartos¢ firmy 19.1 - -
Pozostate wartosci niematerialne 19 15 57
Naleznosci diugoterminowe 3078 -
Nieruchomosci inwestycyjne 18 184 411 126 782
Ditugoterminowe aktywa finansowe 23 6 507 151
Inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 276 -
Aktywa z tytulu odroczonego podatku
13.4 - -
dochodowego
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 23 618 16 218
Zapasy 21 6 192
NaIe_zno§c_i z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 22 9 094 10 448
naleznosci
Biezace aktywa podatkowe - 44
Pozostate aktywa finansowe 23 159 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 24 14 359 5534
SUMA AKTYWOW 218 032 143 771
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN

31.12.2019 r. (CIAG DALSZY)

31.12.2019 31.12.2018

PASYWA Nota
(badane) (badane)

!(apltal V\'llasny_ (p!-zyp'lsany akcjonariuszom 7 504 2375
jednostki dominujacej)
Wyemitowany kapitat akcyjny 25 100 100
Kapitaty rezerwowe 2 300 -
Zyski zatrzymane 5104 2 275
K_apltaiy przypisane akcjonariuszom 255 12 119 10 811
niekontrolujacym
Kapital wlasny ogétem 19 623 13 186
Zobowiagzania dlugoterminowe 171 918 107 346
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 13.4 7 287 2631
dochodowego
Rezerwa na zobowigzania z tytutu Swiadczen 26 } }
emerytalnych
Ditugoterminowe kredyty i pozyczki bankowe 27 87 234 72 749
Zobovsya_gama z tytutu emisji dtuznych papieréow 27 68 865 26 300
wartosciowych
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 27 5 885 3 808
Zobowigzania handlowe i pozostate 28 2 647 1 858
Zobowiazania krotkoterminowe 26 490 23 239
Rezerwy krotkoterminowe 20 278 114
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 27 5 568 3835
Zobovsya_gama z tytutu emisji dtuznych papieréow 27 5264 312
wartosciowych
Pozostate zobowigzania finansowe (leasing) 27 204 1 889
Zobowigzania biezace z tytutu podatku _ _
dochodowego
Zobowigzania handlowe i pozostate 28 15175 17 089
Pozostate zobowigzania - -
Stan zobowiazan ogétem 198 408 130 585
SUMA PASYWOW 218 032 143 771
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM ZA
OKRES ZAKONCZONY 31.12.2019 .

. Kapitat
Nadzv:yzka rezerwowy
o z A
- sprzedazy . - - Przypisane
Kapitat P aktualizacji Zyski - -
akgji akcjonariuszom Razem
R powyzej rz:vc‘;f)?ych zatrzymane niekontrolujacym
wartosci akt wé‘\,lv
nominalnej trw‘glych
gtlaglngmg 100 2275 10 811 13 186
Objecie udziatow
akcjonariusze - - 1 000 1 000
niekontrolujacy
Zwiekszenie
kapitatu - - - 2 300 - 2 300
rezerwowego
Zysk (strata)
netto za rok - - - 2 830 308 3137
obrotowy
o010 100 - - 7 404 12 119 19 623
. Kapitat
Nadz‘A;VZka rezerwowy
a z a
Kapitat SP'::;?ZV aktualizacji Zyski ak;roz:aﬁ-lisuasr;im Razem
[PRCE ST powyzej rz:::‘;(;e\/;‘ych LI T L niekontrolujacym
wartosci akt wé“’N
nominalnej trw‘;tych
Stan na
01.01.2018 100 (380) (280)
Objecie
udziatow
akcjonariusze ) ) 7377 7377
niekontrolujacy
Zysk (strata)
netto za rok - - - 2 655 3434 6 089
obrotowy
:iagzn;ms 100 = £ 2275 10 811 13 186
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES

ZAKONCZONY 31.12.2019 r.

01.01.2019 01.01.2018
-31.12.2019 -31.12.2018
(badane) (badane)
w tys. PLN w tys. PLN
Zysk/ (strata) przed opodatkowaniem (brutto) 3513 6 206
Korekty o pozycje: (6 821) 922
Amortyzacja 1381 114
Zaptacony podatek dochodowy (85) (143)
Zyski (straty) z tyt. réznic kursowych - -
Odsetki i dywidendy 4028 4610
Zysk/ (strata) na dziatalnosci inwestycyjnej (8 695) (5 540)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu naleznosci (1737) (6 439)
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zapaséw 188 2 082
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobowigzan (2 830) 4 925
iwnek,szenle/ (zmniejszenie) rozliczen miedzyokresowych (215) 1203
osztow
Zwiekszenie/ (zmniejszenie) przychodéw przysztych 738 _
okreséw
Zmiana stanu rezerw 164 114
Pozostate 242 (5)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (3 308) 7 127
01.01.2019 01.01.2018
-31.12.2019 -31.12.2018
(badane) (badane)
w tys. PLN w tys. PLN
Sprzedaz rzeczowych aktywoéw trwatych i wartosci _ 117
niematerialnych
Sprzedaz aktywow finansowych 1915 1980
Otrzymane odsetki 2 3
Spfata udzielonych pozyczek - -
Objecie konsolidacjg nowych jednostek zaleznych - -
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci
niematerialnych oraz inwest w nieruchomosci (31 127) (14 060)
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci _ _
niematerialne i prawne
Nabycie aktywéw finansowych (28 176) (31)
Inne wydatki inwestycyjne - (2 280)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci (57 386) (11 991)

inwestycyjnej
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES
ZAKONCZONY 31.12.2019 r. (ciag dalszy)

01.01.2019 01.01.2018
-31.12.2019 -31.12.2018
(badane) (badane)
w tys. PLN w tys. PLN
Wptywy netto z wydania udziatéow, emisji akcji 369 -
Wptywy z tytutu zaciagniecia pozyczek/kredytéw 34 876 9 529
Ptatnosci z tytutu umoéw leasingu finansowego (5647) (12)
Sptata pozyczek/kredytow (8 751) (2777)
Odsetki zaptacone (1476) (5 228)
Dywidendy wyptacone na rzecz: - -
- akcjonariuszy jednostki dominujgcej - -
- udziatowcdw niekontrolujgcych - -
Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu _ _
podziatu zysku
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych (obligacje) 50 636 5050
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (obligacje) (461) (350)
Inne wydatki finansowe (26) -
Inne wptywy finansowe - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 69 520 6 212
Zwu?kszenle’ netto stanu srodkéw pienieznych i ich 8 825 1348
ekwiwalentow
$rodki pieniezne na poczatek okresu 5534 6 466
$rodki pieniezne na koniec okresu 14 359 5534

10



Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej INOPA SA za 2019 rok

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

1. Informacje ogolne

Grupa Kapitatowa INOPA SA (,Grupa”) sktada sie z jednostki dominujacej INOPA SA i jej spotek zaleznych (patrz
Nota 2). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje rok zakoriczony 31 grudnia 2019 roku oraz
zawiera dane poréwnawcze za rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami
wiasnymi lub dzierzawionymi.

Umowa Spétki zostata zawarta 3 marca 2017 r. (akt notarialny Rep A nr 559/2017). Spoétka zostata wpisana do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego dnia 22 marca 2017 r.pod firmg Centaurus Spétka
Akcyjna. Dnia 20 kwietnia 2017r. dokonano wpisu w KRS zmieniajacego firme, pod ktdrg dziata Spétka na INOPA
Spotka Akcyjna. Siedziba podmiotu znajduje sie w Gdansku, ul. Marynarki Polskiej 163.

Siedziba Spétki dominujacej miesci sie w Gdansku przy ul. Marynarki Polskiej 163.

Spotka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000669064. Spoétce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 366852656 oraz numer identyfikacji
podatkowej NIP: 5833236663.

Czas trwania Spétki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest nieograniczony.

W okresie dwunastu miesiecy zakonczonym 31 grudnia 2019 r. Grupa nie zaniechata Zadnego rodzaju
prowadzonej dziatalnosci.

Na dzien bilansowy kapitat zaktadowy Spétki wynosi 100.000,00 ztotych i dzieli sie na 100 tys akcji o wartosci
nominalnej 1 ztoty kazda. Jedynym akcjonariuszem Spoétki jest Daniel Jaskiewicz.

30 grudnia 2019 roku Uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy INOPA SA zostat
podwyzszony kapitat zaktadowy Spétki z kwoty 100tys. zt do kwoty 200 tys. zt, w drodze emisji 100 tys. akcji
imiennych o wartosci nominalnej 1 zt i cenie emisyjnej 23 zt kazda. taczna warto$¢ nominalna wyemitowanych
akcji wyniosta 100 tys. zt a faczna wartos¢ emisyjna 2.300 tys. zt. Akcje zostaty objete w zamian za wkiad
niepieniezny. Na dzien bilansowy informacja o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spétki nie zostata wpisana do
KRS. Akt notarialny Repertorium A nr 2821/2020 zostat podpisany w dniu 2 marca 2020 roku dotyczacy zmian

uchwat objetych aktem notarialnym z dnia 30 grudnia 2019 a data wpisania do KRS w dniu 11 marca 2020 roku.
Struktura akcjonariatu jednostki dominujacej na dzien bilansowy:

STRUKTURA AKCIJONARIATU NA DZIEN 31.12.2019 ROKU
Podmiot Wartos¢ Udziat w Udziat w
Lo . Seria | Ilos¢ akcji | nominalna kapitale Ilo$¢ gtosow liczbie
(imie i nazwisko) w PLN zaktadowym gtosow
Daniel Jaskiewicz A 20 000 20 000 20,00% 20 000 20,00%
Daniel Jaskiewicz B 80 000 80 000 80,00% 80 000 80,00%
0 0,00% 0 0,00%
0
0 0,00% 0 0,00%
AkCJonar,lusze ponizej 0 0,00% 0 0,00%
5% gtosow
RAZEM 100 000 100 000 100% 100 000 100%
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Struktura akcjonariatu jednostki dominujacej na dziei 31.12.2018 roku:

STRUKTURA AKCIJONARIATU NA DZIEN 31.12.2018 ROKU
Podmiot Wartos¢ Udziat w Udziat w
(imie i nazwisko) Seria | Ilos¢ akcji | nominalna kapitale Ilo$¢ gtosow liczbie
& w PLN zaktadowym gtosow
Daniel Jaskiewicz A 10 000 10 000 10,00% 10 000 10,00%
FIZ Centaurus B 80 000 80 000 80,00% 80 000 10,00%
Klima-Therm sp. z o.0. A 10 000 10 000 10,00% 10 000 0,00%
0
0 0,00% 0 0,00%
Akcjonariusze ponizej
5% gloséw 0 0,00% 0 0,00%
RAZEM 100 000 100 000 100% 100 000 100%

W okresie nie nastgpita rowniez zadna zmiana w stanie posiadania akcji przez osoby zarzadzajgce. Cztonkowie

organu nadzorujacego INOPA SA nie posiadajg akcji Spofki.

2. Informacje dotyczace jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej

2.1 Sktad Grupy Kapitatowej i jego zmiany

Na dzien 31.12.2019 roku w sklad Grupy wchodzi INOPA SA oraz nastepujace spotki zalezne:

Udziat w .
| D EEnE) Siedziba Zakres dziatalnosci Ll Ulflaz\::a'cvl‘: i e
‘P jednostki zaktadowym P toou o udziatéw
% gtosu %
wynajem i
izszztment ul. Marynarki zarzadzanie
1. Polskiej 163, 80- nieruchomosciami 60,00% 60,00% 8 394
C200 sp. z . .
0.0. sp.k 868 Gdansk w+§sqym! lub .
e dzierzawionymi
Inopa wynajem i
Insttment ul. Ostrobramska zarzadzanie
2. 101A, 04-041 nieruchomosciami 60,00% 60,00% 1 500
Morena sp. .
Warszawa wiasnymi lub
z 0.0. LA .
dzierzawionymi
wynajem i
Klaster 3 ul. Marynarki zarzadzanie
3. SD. 7 0.0 Polskiej 163, 80- nieruchomosciami 100,00% 100,00% 21 884
P-20:0- 868 Gdansk wtasnymi lub
dzierzawionymi
Inopa ul. Marynarki POZOSTALE
4. Finance sp. Polskiej 163, 80- POSREDNICTWO 100,00% 100,00% 15
Z 0.0. 868 Gdansk PIENIEZNE
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Na dzien 31.12.2018 roku w skiad Grupy wchodzita INOPA SA oraz nastepujace spotki zalezne:

Udziat w . L.
Nazwa Zakres kapitale Udziat w \!Vartosc
I-p. jednostki dziatalnosci zakitadowym prawach bilansowa
% glosu % udziatéw
Produkcja
budowlano-
Hydrobudowa ul. Marynarki montazowa;
1. Gdansk sp. z Polskiej 163, 80- generalne 100,00% 100,00%
0.0. wykonawstwo
obiektow
komercyjnych
Inopa wynajem i
Insttment ul. Marynarki zarzadzanie
2. Polskiej 163, 80- nieruchomosciami 49,90% 49,90%
C200 sp. z -
wiasnymi lub
0.0. sp.k.

dzierzawionymi

Na dzier 31.12.2019 r. udziat w ogdinej liczbie gtoséw posiadany przez Grupe w podmiotach zaleznych jest réwny

udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.
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Zmiany w skladzie Grupy w 2019 roku:
W 2019 roku sktad Grupy Kapitatowej INOPA SA zmienit sie w stosunku do roku ubiegtego jak ponizej.
INOPA S.A. w roku 2019 nabyta nowe spétki zalezne jak ponizej:

a) w dniu 04.04.2019 r. nabyto 100% udziatéw w Spodtce Inopa Finance sp. z 0.0. o wartoéci nominalnej
5 tys. zt,

b) w dniu 8.10.2019 r. nabyto 60% udziatdw w Spdétce Inopa Investment Morena sp. z 0.0. (dawniej NBD
Investment Sp. z 0.0 Sp.k.) o wartosci nominalnej 1.500 tys. zt.

c) W dniu 14.11.2019 r. nabyto 100% udziatébw w Spodice Klaster 3 Sp. z 0.0. o wartosci nominalnej 457
tys. PLN

W dniu 08.11.2019 r. Inopa S.A. zwiekszyta swoj udziat do 60% w Inopa Investment C200 sp. z 0.0. sp.k.
wnoszac dodatkowy wkiad o wartosci nominalnej 1.047 tys. zt. W dniu 16.10.2019 r. nastgpito nabycie 49,95%
udziatow w Spotce GGI Investment Sp. z 0.0. Sp.K., ktéra konsolidowana jest metodg praw wiasnosci. W dniu

09.12.2019 r. Inopa S.A. sprzedata 100% udziatéw, ktdére posiadata w Hydrobudowa Gdansk sp. z o.0.

2.2. Kapitat podstawowy jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej

Kapitat podstawowy poszczegdlnych jednostek wchodzacych w sktad Grupy INOPA wg stanu na 31.12.2017 r.

Podmiot Kapitat podstawowy na
dzien 31.12.2019 r.

INOPA SA 100
Inopa Investment C200 sp. z 0.0. sp.k. 5.233
Inopa Investment Morena sp. z o0.0.
2.500
Klaster 3 sp. z 0.0. 457
Inopa Finance sp. z o.0. 5
2.3 Zabezpieczenia ustanowione na udziatach w jednostkach zaleznych
Na udziatach INOPA SA w jednostkach zaleznych nie wystepujq zabezpieczenia:
31.12.2019 31.12.2018
Zabezpieczenia na udziatach INOPA SA w 0 0
jednostkach zaleznych
Razem 0 0
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2.4 Szczegoty dotyczace jednostek zaleznych posiadajacych udziaty niekontrolujace

Spotka

% posiadany przez
akcjonariuszy
niekontrolujacych w
kapitale zakladowym
jednostki zaleznej

zysk/strata netto

przypadajacy na
akcjonariuszy

niekontrolujacych

Kapitatly przypisane
akcjonariuszom
niekontrolujacym

31.12.2019 | 31.12.2018 2019 31.12.2019 | 31.12.2018
NBD Investment Sp. z o o _
0.0 Sp.k. 40,00% 0,00% 1053 2 053
Inopa Investment C200 o o
sp. 2 0.0. sp.k. 40,00% 50,10% (746) 10 065 10 811
307 12119 10 811

3. Skiad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spoétki Dominujacej

Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego skiad Zarzadu Spoétki
dominujacej byt nastepujacy:

- LUIZA GRUNTKOWSKA
- FLONT JAROSLAW
- WOJDYNSKI DARIUSZ

- Prezes Zarzadu
- Cztonek Zarzadu
- Czlonek Zarzadu

W przedmiotowym okresie nie nastapity zadne zmiany w sktadzie organu.
Stan posiadania akcji przez cztonkdéw Zarzadu- patrz struktura akcjonariatu - nota 1.

Na dzieh sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sktad Rady Nadzorczej spoétki
dominujacej byt nastepujacy:

- DANIEL JASKIEWICZ
- AGNIESZKA MICHALSKA
- WIESLAW BLUMA

- Cztonek Rady Nadzorczej
- Cztonek Rady Nadzorczej
- Cztonek Rady Nadzorczej

W przedmiotowym okresie nie nastapity zadne zmiany w sktadzie organu.

4. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu
20 wrzesnia 2020 roku.
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5. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez spotki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztoéci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez spotki Grupy.

Walutg funkcjonalng jednostki dominujacej i innych spdtek uwzglednionych w niniejszym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym jest ztoty polski. Polski ztoty jest réwniez walutg sprawozdawczg Grupy Kapitatowej.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich ziotych (PLN).
Dane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, o ile nie wskazano inaczej, zostaty wykazane w tysigcach
ztotych.

6. Platforma zastosowanych Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci
Finansowej

6.1 Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez UE. MSSF obejmujq standardy i interpretacje
zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komisje ds.
Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).

Jednostki zalezne Grupy prowadza swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z politykg (zasadami) rachunkowosci
okreslonymi przez Ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,,Ustawa”) i wydanymi na jej podstawie
przepisami (,polskie standardy rachunkowos$ci”). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie
zawarte w ksiegach rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych
tych jednostek do zgodnosci z MSSF.

6.2 Standardy zastosowane po raz pierwszy

Nastepujace nowe standardy, zmiany do istniejgcych standardéw oraz interpretacja wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE wchodzg w zycie
po raz pierwszy w roku 2019.

. MSSF 16 ,Leasing” - zatwierdzony w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku, obowigzujacy w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie.

e Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - prawo do wczesniejszej sptaty z negatywnym
wynagrodzeniem, zatwierdzone w UE w dniu 22 marca 2018 roku obowigzuje w odniesieniu do
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej.

e  Zmiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” -
wycena inwestycji dlugoterminowych, zatwierdzone w UE w dniu 8 lutego 2019 roku obowigzujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie.

. Roczny program poprawek 2015-2017:

- Zmiany do MSSF 3 ,Potaczenia jednostek” — wycena udziatéw we wspdlnej dziatalnosci w momencie
objecia kontroli,
- Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” - brak wyceny we wspolnej dziatalnosci w
momencie objecia wspotkontroli,
- Zmiany do MSR 12 Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” — ujecie konsekwencji podatkowych z
tytutu wyptaty dywidendy oraz
- Zmiany do MSR 23 ,Koszty finansowania zewnetrznego” - kwalifikacja zobowigzan zaciagnietych
specjalnie w celu pozyskania dostosowywanego skfadnika aktywow, w sytuacji gdy dziatania niezbedne
do przygotowania sktadnika aktywow do uzytkowania lub sprzedazy sg zakonczone;
- zatwierdzone w UE w dniu 14 marca 2019 roku, obowigzujace w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie.

e  Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — zmiany do programu okreélonych éwiadczen,

zatwierdzone w UE w dniu 13 marca 2019 roku; obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie.
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e Interpretacja KIMSF 23 ,Niepewnos$¢ zwigzana z ujeciem podatku dochodowego” zatwierdzona w UE w
dniu 23 pazdziernika 2018 roku, obowigzujaca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

WPLYW STANDARDU MSSF 16 NA SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY

Grupa przeprowadzita analize umdw leasingu operacyjnego, najmu, dzierzawy, a takze prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw. Zgodnie z nowym standardem Grupa dokonata analizy i ujecia aktywdw i zobowigzan
wynikajacych z kazdego leasingu z okresem przekraczajacym 12 miesiecy, z pominieciem sktadnikdw aktywow
posiadajacych niskg wartosc¢.

Grupa podjeta decyzje o wdrozeniu MSSF 16 przy zastosowaniu uproszczonego podejscia tj. retrospektywnie bez
korygowania zyskow zatrzymanych, korygujac dane porownawcze poprzez identyfikacje aktywow i zobowigzania z
tyt. leasingu. W wyniku przeprowadzonej analizy uméw leasingowych, Zarzad Jednostki dominujacej ocenit, ze
zastosowanie nowego standardu nie miato wpltywu na prezentowane przez Grupe wyniki finansowe i nie byto
potrzeby korygowania bilansu otwarcia zyskéw zatrzymanych na dzieh 1 stycznia 2019 roku.
Grupa podjeta decyzje o prezentacji aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w ramach tej samej pozycji, w ramach
ktérej przedstawione zostalyby odpowiednie bazowe skiadniki aktywdw, gdyby byly wiasnoscig leasingobiorcy
(Grupy):

e prawa wieczystego uzytkowania gruntow dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych - wykazane sg w

bilansie w pozycji Nieruchomosci inwestycyjne,

W zwigzku z powyzszym zostato réwniez rozpoznane zobowigzanie z tytutu leasingu w podziale na zobowigzanie
dtugo i krétkoterminowe.

Stopy dyskonta zastosowane do wyliczen z tytutu zastosowania nowego standardu zostaty okreslone na podstawie
Sredniej stopy oprocentowania biezacych kredytdw spotki dominujacej oraz spdtek zaleznych, dla ktorych
rozpoznano umowy leasingu wedtug MSSF 16.

Wptyw zastosowania MSSF 16 po raz pierwszy na dzien 1 stycznia 2019 roku przedstawia ponizsze zestawienie:

31.12.2018 31.12.2018
AKTYWA =
Dane Efekt pierwszego poréwnawcze
przeksztalcone zastosowania
Nieruchomosci 126 782 3727 123 055
inwestycyjne
31.12.2018 - 31.12.2018
PASYWA
biezacy porownawczy porownawczy
Pozostate
dtugoterminowe 3808 3581 227
zobowigzania finansowe
(leasing)
Pozostate kr terminowe
zobowigzania finansowe 189 146 43
(leasing)
SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH
DOCHODOW ZA OKRES AL AL
ZAKONCZONY 31.12.2019 r.
Koszt wtasny sprzedazy - -
Koszty finansowe 137 -

6.3 Nowe standardy oraz zmiany do istniejacych standarddéw, jakie zostaty juz wydane
przez RMSR i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszty w zycie

Zatwierdzajac niniejsze sprawozdanie finansowe nastepujace zmiany do istniejacych standardéw zostaty wydane
przez RMSR i zatwierdzone do stosowania w UE, a ktére wchodzg w zycie w pdzniejszym terminie.
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e Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany
wartosci szacunkowych i korygowanie bteddw” - Definicja istotnosci - zatwierdzone w UE w dniu 29 listopada
2019 roku (obowigzujace w odniesieniu do okresdéw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub
pozniej),

e Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”, MSR 39 , Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” oraz MSSF
7 .Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” - Reforma Referencyjnej Stopy Procentowej - - zatwierdzone
w UE w dniu 15 stycznia 2020 roku (obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2020 roku lub pdzniej),

e Zmiany odniesien do zatozen koncepcyjnych zawartych w MSSF - zatwierdzone w UE w dniu 29 listopada 2019
roku (obowigzujace w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej).

6.4. Standardy oraz interpretacje opublikowane, ale jeszcze nie przyjete

Nowe standardy, zmiany w obowigzujacych standardach oraz interpretacje, ktore nie zostaty przyjete przez Unie
Europejska:

. MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe” - obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub pézniej) - Komisja Europejska postanowita nie
rozpoczynac procesu zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na terenie UE do
czasu wydania ostatecznej wersji MSSF 14.

. Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w
jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” — sprzedaz lub wniesienie aktywdéw
pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem oraz pdzniejsze
zmiany obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku
lub pdzniej; data wejscia w zycie zmian zostata odroczona do momentu zakonczenia prac badawczych
nad metodg praw wtasnosci.

. Zmiany do MSSF 3 ,Potaczenia przedsiewzied” - definicja przedsiewziecia, obowigzujgce w odniesieniu
do potaczen, w przypadku ktdrych data przejecia przypada na poczatek pierwszego okresu rocznego
rozpoczynajacego sie 1 stycznia 2020 r. lub pdzniej oraz w odniesieniu do nabycia aktywdw, ktére
nastgpito w dniu rozpoczecia w/w okresu rocznego lub pdzniej.

. Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci,
zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw” - definicja terminu ,istotny”, obowigzujace w
odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej.

. MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” - obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie.

7. Wczesniejsze zastosowanie standardow i interpretacji

Grupa nie skorzystata z mozliwosci wczesniejszego zastosowania jakichkolwiek standardéw, zmian do standardéw
i interpretacji.

8. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonywata istotnych zmian stosowanych zasad rachunkowosci za
wyjatkiem zmian opisanych w nocie 6.2

9. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach
9.1 Profesjonalny osad

W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulowana w zadnym standardzie badz interpretacji, Zarzad, kierujac
sie subiektywng oceng, okresla i stosuje polityki rachunkowosci, ktére zapewnia, iz sprawozdanie finansowe bedzie
zawiera¢ wiasciwe i wiarygodne informacje oraz bedzie:

- prawidlowo, jasno i rzetelnie przestawia¢ sytuacje majatkowa i finansowa Grupy, wyniki jej dziatalnosci
i przeptywy pieniezne,

- odzwierciedlac¢ tres¢ ekonomiczng, transakcji,

- obiektywne,

— sporzadzone zgodnie z zasadg ostroznej wyceny,
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9.2 Niepewnos¢ szacunkdéw

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu Spotki dokonania szacunkow, jako
ze wiele informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym nie moze zosta¢ wycenione w sposob precyzyjny. Zarzad
weryfikuje przyjete szacunki w oparciu o zmiany czynnikdw branych pod uwage przy ich dokonywaniu, nowe
informacje lub doswiadczenia z przesztosci. Dlatego tez szacunki dokonane na 31 grudnia 2019 roku moggq zostac
w przysztosci zmienione. Gtdwne szacunki zostaty opisane w nastepujacych notach:

Nieruchomosci inwestycyjne

Nota
Grupa przeprowadza testy na utrate wartosci rzeczowych
, . , ) aktywéw trwatych w rzypadku  zaistnienia  czynnikow
Utrata wartosci aktywdw trwatych i ¥ . Y . przyp , Y
. . . wskazujacych na mozliwg utrate wartosci. Testy na utrate
21 analiza mozliwej do uzyskania ceny L . ..
. wartosci firmy nabytej w drodze pofaczen jednostek
sprzedazy netto . . .
gospodarczych przeprowadza sie na koniec kazdego roku
obrotowego.
O ile istnieja przestanki Grupa przeprowadza weryfikacje
22 Odpisy aktualizujgce wartosc odzyskiwalnosci poszczegdlnych naleznosci handlowych i na jej
naleznosci handlowych podstawie  dokonuje  oszacowania  wysokosci odpiséw
aktualizujacych.
Grupa rozpoznaje sktadniki aktywéw z tytutu podatku
odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysziosci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie.
13 Podatek dochodowy ag Qy. Y p_ y P . jacy jego Wy Y .
Pogorszenie uzyskiwanych wynikdw podatkowych w przysztosci
mogtoby  spowodowaé, ze zatozenie to staloby sie
nieuzasadnione.
. Reze na odpra emerytalne ora eze na
26 Swiadczenia pracownicze . zerwy prawy Y raz - rezerwy
niewykorzystane urlopy.
26 Rezerwy Rezerwy.nall udzielone gwarancje i poreczenia oraz rezerwy na
roszczenia i sprawy sadowe.
Okres ekonomicznej uzytecznosci Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie
10.6 rzeczowych aktywéw trwatych oraz | przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci skfadnikow
wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych i
prawnych prawnych.
18 Nieruchomosci inwestycyjne to nieruchomos$¢ (grunt, budynek

lub cze$¢ budynku albo oba te elementy) wiasna Ilub
leasingowana traktowana jako zrédto przychoddéw z czynszéw lub
utrzymywana w posiadaniu ze wzgledu na przyrost jej wartosci,
wzglednie obie te korzysci, przy czym nieruchomos$¢ taka nie jest
wykorzystywana  przy  produkcji, dostawach  towardw,
Swiadczeniu ustug lub czynnosciach administracyjnych, ani tez
przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyklej dziatalnosci
jednostki. W ramach nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg
réwniez grunty o nieokre$lonym przeznaczeniu. Nieruchomosci
inwestycyjne w momencie poczatkowego ujecia wyceniane sg w
cenie nabycia lub koszcie wytworzenia uwzgledniajacych koszty
przeprowadzonej  transakcji. Po poczatkowym ujeciu
nieruchomosci, jednostka stosujac model wyceny w wartosci
godziwej, wycenia w wartosci godziwej wszystkie nieruchomosci
inwestycyjne, z wyjatkiem przypadkéw, gdy jednostka nie moze
wiarygodnie i regularnie ustala¢ wartosci godziwej nieruchomosci
inwestycyjnych. Zysk lub strata wynikajaca ze zmiany wartosci
godziwej nieruchomosci inwestycyjnej jest ujmowana w
rachunku zyskéw i strat w okresie, w ktdrym nastgpita zmiana.
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10. Zastosowane zasady rachunkowosci
10.1 Zasady konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe INOPA SA oraz sprawozdania
finansowe jej jednostek zaleznych sporzadzone za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku. Sprawozdania
finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy co sprawozdanie jednostki
dominujacej, przy wykorzystaniu spdjnych zasad rachunkowosci, w oparciu o jednolite zasady rachunkowosci
zastosowane dla transakcji i zdarzen gospodarczych o podobnym charakterze. W celu eliminacji jakichkolwiek
rozbieznosci w stosowanych zasadach rachunkowosci wprowadza sie korekty.

Wszystkie znaczace salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski wynikajace z
transakcji w ramach Grupy, zostajq w catosci wyeliminowane. Niezrealizowane straty sg eliminowane chyba, ze
dowodzg wystgpienia utraty wartosci.

10.2 Inwestycje w jednostki zalezne

Jednostki zalezne to wszystkie jednostki gospodarcze, nad ktorymi Grupa sprawuje kontrole. Grupa sprawuje
kontrole nad jednostka, wowczas gdy jest narazona, lub ma prawo do zmiennych zwrotdw ze swojego
zaangazowania w te jednostke oraz ma mozliwo$¢ wywierania wptywu na te zwroty poprzez sprawowanie wtadzy
nad ta jednostka.

Spétka weryfikuje swojg kontrole nad innymi jednostkami, jezeli wystgpita sytuacja wskazujaca na zmiane
jednego lub kilku z wyzej wymienionych warunkéw sprawowania kontroli.

Jezeli Spotka posiada mniej niz wiekszos¢ praw glosu w danej jednostce, ale posiadane prawa gtosu wystarczajg

do umozliwienia jej jednostronnego kierowania istotnymi dziataniami tej jednostki, znaczy to, ze sprawuje nad

nig wtadze. Przy ocenie, czy prawa gtosu w danej jednostce wystarczajg dla zapewnienia wiadzy, Spdtka analizuje

wszystkie istotne okolicznosci, w tym:

e wielko$¢ posiadanego pakietu praw gtosu w poréwnaniu do rozmiaru udziatdw i stopnia rozproszenia praw gtosu
posiadanych przez innych udziatowcdw;

e potencjalne prawa gtosu posiadane przez Spétke, innych udziatowcdw lub inne strony;

e prawa wynikajace z innych ustalen umownych; a takze

e dodatkowe okolicznosci, ktore moga dowodzi¢, ze Spdtka posiada lub nie posiada mozliwosci kierowania
istotnymi dziataniami w momentach podejmowania decyzji, w tym wzorce glosowania zaobserwowane na
poprzednich zgromadzeniach udziatowcow.

Jednostki zalezne podlegajq petnej konsolidacji od dnia przeniesienia kontroli do grupy. Konsolidacji zaprzestaje
sie od dnia zaprzestania sprawowania kontroli.

Dochody i koszty jednostki zaleznej nabytej lub zbytej w ciggu roku ujmuje sie w skonsolidowanym sprawozdaniu
z zyskow i strat oraz innych catkowitych dochoddéw w okresie od daty przejecia przez Spotke kontroli do daty
utraty kontroli nad ta jednostkg zalezna.

Wynik finansowy i wszystkie sktadniki pozostatych catkowitych dochoddw przypisuje sie witascicielom Spotki i
udziatom niesprawujgacym kontroli. Catkowite dochody spoétek zaleznych przypisuje sie wtascicielom Spotki i
udziatom niesprawujacym kontroli, nawet jezeli powoduje to powstanie deficytu po stronie udziatow
niesprawujacych kontroli.

10.3 Potaczenia jednostek gospodarczych
Przejecia innych podmiotéw rozlicza sie metodg przejecia. Zaptate przekazang w transakcji potaczenia jednostek
gospodarczych wycenia sie w wartosci godziwej, obliczonej jako zbiorcza kwota wartosci godziwych na dzien

przejecia przekazanych przez Grupe aktywow, zobowigzan zaciagnietych przez Grupe wobec poprzednich
wiascicieli jednostki przejmowanej oraz instrumentéw kapitatowych wyemitowanych przez Grupe w zamian za
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przejecie kontroli nad jednostka przejmowana. Koszty zwigzane z przejeciem ujmuje sie w wynik w momencie
ich poniesienia.

Mozliwe do zidentyfikowania aktywa i zobowigzania wycenia sie w wartosci godziwej na dzien przejecia, z
nastepujacymi wyjatkami:

e aktywa i zobowigzania wynikajace z odroczonego podatku dochodowego lub zwigzane z umowami o
Swiadczenia pracownicze ujmuje sie i wycenia zgodnie z MSR 12 ,Podatek dochodowy” i MSR 19
,Swiadczenia pracownicze”;

e zobowigzania lub instrumenty kapitatowe zwigzane z programami ptatnosci rozliczanymi na bazie akcji
w jednostce przejmowanej lub w Grupie, ktére maja zastgpi¢ analogiczne umowy obowigzujace w
jednostce przejmowanej, wycenia sie zgodnie z MSSF 2, Pfatnosci na bazie akcji” na dzien przejecia oraz

e aktywa (lub grupy aktywdéw przeznaczone do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy
zgodnie z MSSF 5 ,Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy i dziatalnos¢ zaniechana” wycenia sie
zgodnie z wymogami tego standardu.

Wartoé¢ firmy wycenia sie jako nadwyzke sumy przekazanej zaptaty, kwoty udziatdw niedajacych kontroli w
jednostce przejmowanej oraz wartosci godziwej poprzednio posiadanych przez jednostke przejmujaca udziatdw
w jednostce przejmowanej nad kwotg wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywow netto
i zobowigzan wycenionych na dzien przejecia. Jezeli po ponownej weryfikacji warto$¢ netto wycenionych na dzien
przejecia mozliwych do zidentyfikowania aktywdow i zobowigzan przekracza sume przekazanej zaptaty, wartosci
udziatow niedajacych kontroli w jednostce przejmowanej oraz wartosci godziwej udziatdbw w tej jednostce
uprzednio posiadanych przez jednostke przejmujaca, nadwyzke te ujmuje sie bezposrednio w wyniku jako zysk
na okazyjnym nabyciu.

Udziaty niedajace kontroli stanowigce cze$¢ udziatdw wiascicielskich i uprawniajagce posiadaczy do
proporcjonalnego udziatu w aktywach netto jednostki w przypadku jej likwidacji mozna poczatkowo wyceni¢ w
wartosci godziwej lub odpowiednio do proporcji udziatdw niedajacych kontroli w ujetej wartosci mozliwych do
zidentyfikowania aktywdw netto jednostki przejmowanej. Wyboru metody wyceny dokonuje sie indywidualnie dla
kazdej transakcji przejecia. Inne rodzaje udziatdw niedajacych kontroli wycenia sie w wartosci godziwej lub inng
metoda przepisang w MSSF.

Jezeli zaptata przekazana w transakcji potaczenia jednostek gospodarczych obejmuje aktywa lub zobowigzania
wynikajace z umowy o zaptacie warunkowej, zaptate te wycenia sie w wartosci godziwej na dzien przejecia i
ujmuje jako czes¢ wynagrodzenia przekazanego w transakcji pofaczenia jednostek gospodarczych. Zmiany
wartosci godziwej zaptaty warunkowej kwalifikujgce sie jako korekty za okres objety wyceng uwzglednia sie
retrospektywnie, w korespondencji z odpowiednimi korektami wartosci firmy. Korekty dotyczace okresu wyceny
to takie, ktore sg wynikiem uzyskania dodatkowych informacji dotyczacych ,okresu objetego wyceng” (ktory nie
moze by¢ dtuzszy niz jeden rok od dnia przejecia), dotyczacych faktdéw i okolicznosci wystepujacych na dzien
przejecia.

W przypadku potaczenia jednostek realizowanego etapami, udzialy w jednostce przejmowanej uprzednio
posiadane przez Grupe przeszacowuje sie do wartosci godziwej nadzien przejecia, a wynikajacy stad zysk lub
strate ujmuje sie w wynik. Kwoty wynikajace z posiadania udziatow w jednostce przejmowanej przed datg
przejecia, uprzednio ujmowane w pozostatych catkowitych dochodach, przenosi sie do rachunku zyskdéw i strat,
jezeli takie traktowanie bytoby poprawne w chwili zbycia tych udziatdéw.

Jezeli poczatkowe rozliczenie ksiegowe potaczenia jednostek na koniec okresu sprawozdawczego, w ktdrym
potaczenie miato miejsce, nie jest kompletne, Grupa prezentuje w swoim sprawozdaniu finansowym tymczasowe
kwoty dotyczace pozycji, ktdrych rozliczenie jest niekompletne. W okresie wyceny Grupa koryguje tymczasowe
kwoty ujete na dzien przejecia (patrz wyzej) lub ujmuje dodatkowe aktywa albo zobowigzania
dla odzwierciedlenia nowych faktow i okolicznosci wystepujacych na dzien przejecia, ktore, jesli bytyby znane,
wptynetyby na ujecie tych kwot na ten dzien.
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10.4 Zmiany witascicielskie w spétkach zaleznych

Zmiany udziatu Grupy w kapitale jednostek zaleznych, ktore nie powodujg utraty kontroli nad tymi jednostkami
przez Grupe, rozlicza sie jako transakcje kapitatowe. Warto$¢ bilansowg udziatdw Grupy oraz udziatow
niesprawujacych kontroli koryguje sie w celu uwzglednienia zmian udzialu w danych jednostkach zaleznych.
Rdznice miedzy kwotg korekty udziatdw niesprawujacych kontroli a wartoscig godziwg uiszczonej lub otrzymanej
zaptaty ujmuje sie bezposrednio w kapitale wtasnym i przypisuje wtascicielom Spotki.

Jezeli Grupa utraci kontrole nad jednostka zalezng, w rachunku zyskoéw i strat ujmuje sie zysk lub strate, obliczone
jako rdznica miedzy (i) zagregowang kwotg otrzymanej zaptaty i wartosci godziwej zachowanych udziatéw a (ii)
pierwotng wartoscig bilansowa aktywdw (w tym wartosci firmy) i zobowigzan tej jednostki zaleznej i udziatow
niesprawujacych kontroli. Wszystkie kwoty zwigzane z tq jednostkg zalezng, pierwotnie ujmowane w pozostatych
catkowitych dochodach, rozlicza sie tak, jak gdyby Grupa bezposrednio zbyta odpowiadajace im aktywa lub
zobowigzania jednostki zaleznej (tj. przenosi na wynik finansowy lub do innej kategorii kapitatu wtasnego zgodnie
z postanowieniami odpowiednich MSSF). Warto$¢ godziwa inwestycji posiadanych w bytej jednostce zaleznej na
dzien utraty kontroli traktowana jest jako warto$¢ godziwa w chwili poczatkowego ujecia w celu umozliwienia
ewentualnego rozliczenia kosztu poniesionego w chwili poczatkowego ujecia inwestycji w jednostce
stowarzyszonej lub wspdlnym przedsiewzieciu zgodnie z MSR 39.

10.5 Przeliczenie pozycji wyrazonych w walutach obcych

Transakcje przeprowadzane w walucie innej niz waluta funkcjonalna (waluty obce) wykazuje sie po kursie waluty
obowigzujacym na dzien transakcji. Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne denominowane w
walutach obcych sg przeliczane wedtug kursu obowigzujacego na ten dzien. Niepieniezne pozycje wyceniane w
wartosci godziwej i denominowane w walutach obcych wycenia sie po kursie obowigzujacym w dniu ustalenia
wartosci godziwej. Pozycje niepieniezne wyceniane sg wedtug kosztu historycznego.

Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

$redni kurs EUR w okresie Sredni kurs EUR na dzien
01.01.2019
-31.12.2019 31.12.2019
4,3018 4,2585
KURSY WYMIANY ZLOTEGO NA EURO
$redni kurs EUR w okresie Sredni kurs EUR na dzien
01.01.2018
-31.12.2018 31.12.2018
4,2669 4,3000

10.6 Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane saq wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie
oraz wszelkie odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci. Warto$¢ poczatkowa $rodkdéw trwatych obejmuje ich
cene nabycia powiekszong o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika
majatku do stanu zdatnego do uzywania. W sktad kosztu wchodzi rowniez koszt wymiany czesci sktadowych
maszyn i urzagdzen w momencie poniesienia, jesli spetnione sa kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie
oddania srodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, obcigzajg rachunek zyskéw i strat
w momencie ich poniesienia.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostajq podzielone na czeséci sktadowe bedace pozycjami o istotnej
wartosci, do ktérych mozna przyporzadkowac odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci.

Istotne czesci zamienne i serwisowe ujmowane jako rzeczowe aktywa trwate sg amortyzowane zgodnie z
przewidywanym okresem uzytkowania, ale nie dluzszym niz okres uzytkowania $rodkow trwatych, ktore
serwisuja.

W wartosci bilansowej $rodka trwatego ujmuje sie koszty regularnych, znaczacych przegladow, ktorych
przeprowadzenie jest niezbedne w celu zapobiezenia wystgpienia usterek oraz ktérych warto$¢ w poszczegolnych
okresach sprawozdawczych rdzni sie istotnie. Wartos¢ przegladu podlega amortyzacji w okresie do nastepnego
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przegladu lub do konca okresu uzytkowania danego $rodka trwatego w zaleznosci od tego, ktéry moment wystapi
wczesniej. Ewentualna pozostata wartos¢ bilansowa kosztow poprzedniego przegladu jest usuwana z wartosci
bilansowej $rodka trwatego.

Stawki amortyzacyjne ustala sie z uwzglednieniem okresu uzytecznosci srodkéw trwatych i odzwierciedlajg
faktyczne zuzycie $rodkéw trwatych. Poprawno$¢ przyjetych okreséw oraz stawek amortyzacyjnych podlega
okresowej weryfikacji.

Jezeli przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego zaistniaty okolicznosci, ktére wskazujg na to, ze wartosc
bilansowa rzeczowych aktywéw trwatych moze nie by¢ mozliwa do odzyskania, dokonywany jest przeglad tych
aktywow pod katem ewentualnej utraty wartosci. Jezeli istniejg przestanki wskazujgce na to, ze mogta nastgpic
utrata wartosci, a wartos¢ bilansowa przekracza szacowang warto$¢ odzyskiwalng, woéwczas wartos¢ tych
aktywow badz osrodkéw wypracowujacych s$rodki pieniezne, do ktérych te aktywa naleza jest obnizana do
poziomu wartosci odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastepujacych dwoéch wartosci:
wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowej,
szacowane przyszte przeptywy pieniezne sg dyskontowane do wartosci biezacej przy zastosowaniu stopy
dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyka
zwigzanego z danym sktadnikiem aktywow. W przypadku sktadnika aktywow, ktéry nie generuje wplywédw
pienieznych w spos6b znaczaco samodzielny, warto$¢ odzyskiwalna jest ustalana dla osrodka wypracowujacego
srodki pieniezne, do ktérego ten skfadnik nalezy. Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci sg ujmowane w
rachunku zyskéw i strat w pozycji pozostate koszty operacyjne.

Dana pozycja rzeczowych aktywéw trwalych moze zosta¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w
przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego
skfadnika aktywow. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usuniecia danego skfadnika aktywoéw z bilansu
(obliczone jako réznica pomiedzy ewentualnymi wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowg danej
pozycji) sa ujmowane w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Inwestycje rozpoczete dotyczg srodkéw trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sg wykazywane wedtug
cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Srodki trwate w budowie nie podlegajg amortyzacji do czasu zakohczenia
budowy i przekazania $rodka trwatego do uzywania.

Wartos$¢ koncowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikdw aktywéw weryfikuje sie, i w razie
koniecznosci - koryguje, na koniec kazdego roku obrotowego.

10.7 Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego bezposrednio zwigzane z nabyciem lub wytworzeniem sktadnikow majatku
wymagajacych znacznego okresu w celu doprowadzenia ich do uzytkowania sg kapitalizowane jako czes$¢ kosztu
nabycia lub wytworzenia do momentu, w ktérym aktywa te sq gotowe do uzytkowania lub sprzedazy . Na koszty
finansowania zewnetrznego sktadajg sie odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic kursowych do wysokosci
odpowiadajacej korekcie kosztu odsetek.

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sa jako koszty w momencie ich poniesienia.
10.8 Nieruchomosci inwestycyjne

Inwestycje w nieruchomosci ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzieh nabycia wedtug ceny nabycia albo
ceny zakupy, jezeli koszty przeprowadzenia i rozliczenia transakcji nie sg istotne.

Na dzieA bilansowy inwestycje w nieruchomosci wycenia sie wediug ceny rynkowej badz inaczej okreslonej
wartosci godziwej. Rdznice bedace efektem aktualizacji wyceny do poziomu cen rynkowych lub inaczej okreslonej
wartosci godziwej odnoszone sa w ciezar rachunku zyskéw i strat, odpowiednio w pozostate przychody i koszty
operacyjne.
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10.9 Leasing i prawo wieczystego uzytkowania gruntu

Umowa jest leasingiem lub zawiera leasing, jezeli na jej mocy przekazuje sie prawo do kontroli uzytkowania
zidentyfikowanego sktadnika aktywow na dany okres w zamian za wynagrodzenie.

W dacie rozpoczecia leasingu Grupa ujmuje sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania oraz zobowigzanie
Z tytutu leasingu. Sktadnik aktywdw wycenia sie w kwocie kosztu. Zobowigzanie wycenia sie w wysokosci wartosci
biezacej optat leasingowych pozostajacych do zaptaty w tej dacie.

Po dacie rozpoczecia leasingu sktadnik aktywdw wycenia sie, stosujgc model kosztu, tj. po pomniejszeniu o
umorzenie i odpisy aktualizujgce oraz po skorygowaniu o aktualizacje wyceny zobowigzania z tytutu leasingu.
Jezeli w ramach leasingu przeniesione zostanie prawo wtasnosci lub jezeli koszt sktadnika aktywow z tytutu prawa
do uzytkowania uwzglednia to, ze Grupa skorzysta z opcji kupna, Grupa dokonuje amortyzacji sktadnika aktywéw
z tytutu prawa do uzytkowania do konca okresu uzytkowania bazowego sktadnika aktywdéw. W przeciwnym razie
Grupa dokonuje amortyzacji sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania do konca okresu uzytkowania lub
do konca okresu leasingu, w zaleznosci od tego, ktora z tych dat jest wczesniejsza.

Po dacie rozpoczecia leasingu zobowigzanie wycenia sie poprzez naliczenie odsetek, pomniejszenie o zaptacone
optaty oraz zaktualizowanie wyceny wartosci bilansowej w celu uwzglednienia wszelkiej ponownej oceny lub
zmiany leasingu.

10.10 Wartos¢ firmy

Wartoé¢ firmy wynikajacg z przejecia innego podmiotu ujmuje sie wedtug kosztu ustalonym na dzien przejecia
tego podmiotu pomniejszonym o kwote utraty wartosci.

Dla celéw testu na utrate wartosci wartosc firmy alokuje sie do poszczegdlnych osrodkéw generujacych przeptywy
pieniezne w ramach Grupy (lub do grup takich osrodkéw), ktére majg odnies¢ korzysci z synergii bedacych
skutkiem potaczenia jednostek gospodarczych.

Osrodek generujacy przeptywy pieniezne, do ktorego alokuje sie wartosc¢ firmy, jest testowany na utrate wartosci
raz do roku lub czesciej, jezeli wystepuja przestanki wskazujace na mozliwos¢ utraty wartosci. Jezeli wartos$c
odzyskiwalna osrodka generujacego przeptywy pieniezne jest mniejsza od jego wartosci bilansowej, odpis z tytutu
utraty wartoséci alokuje sie tak, by w pierwszej kolejnosci zredukowac¢ kwote bilansowg wartosci firmy alokowanej
do tego osrodka, a pozostatg czes¢ alokuje sie na inne sktadniki aktywow tego osrodka, proporcjonalnie do
wartosci bilansowej kazdego z nich. Odpis z tytutu utraty wartosci firmy ujmuje sie bezposrednio w wynik.
Odpisow z tytutu utraty wartoséci firmy nie odwraca sie w kolejnych okresach.

W chwili zbycia osrodka generujacego przeptywy pieniezne przypisana do niego wartos¢ firmy jest uwzgledniana
w obliczeniu zysku lub straty ze zbycia.

10.11 Wartosci niematerialne

Wartoéci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji poczatkowo wycenia sie w cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia. Cena nabycia wartosci niematerialnych nabytych w transakcji potaczenia jednostek gospodarczych
jest rowna ich wartosci godziwej na dzien potaczenia. Po ujeciu poczatkowym, wartosci niematerialne sg
wykazywane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i/lub odpisy aktualizujace z
tytutu utraty wartosci. Naktady poniesione na wartosci niematerialne wytworzone we wtasnym zakresie, z
wyjatkiem aktywowanych naktaddéw poniesionych na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i sg ujmowane w
kosztach okresu, w ktdérym zostaty poniesione.

Grupa ustala, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest ograniczony czy nieokreslony. Wartosci
niematerialne o ograniczonym okresie uzytkowania sq amortyzowane przez okres uzytkowania oraz poddawane
testom na utrate wartosci kazdorazowo, gdy istniejg przestanki wskazujace na utrate ich wartosci. Okres i metoda
amortyzacji wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania sg weryfikowane przynajmniej na
koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie
konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzacych z danego sktadnika aktywow sg ujmowane poprzez zmiane
odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i traktowane jak zmiany wartosci szacunkowych. Odpis
amortyzacyjny skfadnikow wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania ujmuje sie w rachunku
zyskdw i strat w ciezar tej kategorii, ktdéra odpowiada funkcji danego sktadnika wartosci niematerialnych.
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Wartoéci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktore nie sg uzytkowane sg corocznie
poddawane weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, w odniesieniu do poszczegdlnych aktywow lub na
poziomie o$rodka wypracowujgcego $rodki pieniezne. W przypadku pozostatych wartosci niematerialnych ocenia
sie co roku, czy wystapity przestanki, ktore mogq $wiadczy¢ o utracie ich wartosci.

Koszty prac badawczych sg odpisywane do rachunku zyskéw i strat w momencie poniesienia. Naktady poniesione
na prace rozwojowe wykonane w ramach danego przedsiewziecia sq przenoszone na kolejny okres, jezeli mozna
uznac, ze zostang one w przysztosci odzyskane. Po poczatkowym ujeciu naktadéw na prace rozwojowe, stosuje
sie model kosztu historycznego wymagajacy, aby skfadniki aktywow byty ujmowane wedtug cen nabycia
pomniejszonych o skumulowang amortyzacje i skumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.
Wszelkie naktady przeniesione na kolejny okres sa amortyzowane przez przewidywany okres uzyskiwania
przychoddw ze sprzedazy z danego przedsiewziecia.

Koszty prac rozwojowych sg poddawane ocenie pod katem ewentualnej utraty wartosci corocznie - jesli sktadnik
aktywow nie zostat jeszcze oddany do uzytkowania, lub czesciej - gdy w ciggu okresu sprawozdawczego pojawi
sie przestanka utraty wartosci wskazujaca na to, ze ich wartos¢ bilansowa moze nie by¢ mozliwa do odzyskania.

Zyski lub straty wynikajace z usuniecia wartosci niematerialnych z bilansu sg wyceniane wedtug réznicy pomiedzy
wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowg danego sktadnika aktywow i sg ujmowane w rachunku zyskéw
i strat w momencie jego wyksiegowania.

10.12 Odzyskiwalna wartos¢ aktywdw dtugoterminowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa dokonuje oceny aktywow pod katem istnienia przestanek wskazujacych na utrate
ich wartosci. W przypadku istnienia takiej przestanki, Grupa dokonuje formalnego oszacowania wartosci
odzyskiwalnej. W przypadku, gdy wartos¢ bilansowa danego sktadnika aktywéw lub osrodka wypracowujacego
Srodki pieniezne przewyzsza jego warto$¢ odzyskiwang, uznaje sie utrate jego wartosci i dokonuje odpisu
aktualizujacego jego warto$¢ do poziomu wartosci odzyskiwalnej. Wartos$¢ odzyskiwalna jest jedng z dwdch
wartosci w zaleznosci od tego, ktora z nich jest wyzsza: wartoscig godziwg pomniejszong o koszty zbycia lub
wartoscig uzytkowg danego sktadnika aktywow lub o$rodka wypracowujacego srodki pieniezne.

10.13 Instrumenty finansowe

Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktéra powoduje powstanie aktywa finansowego u jednej strony i
zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej strony.

Aktywa finansowe Grupa klasyfikuje do nastepujacych kategorii:
swyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu,

ewyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,
ewyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe dzielone sg na:
swyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu,
ewyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Klasyfikacja aktywow finansowych opiera sie na modelu biznesowym oraz charakterystyce przeptywow
pienieznych. Istnieje mozliwos¢, w momencie poczatkowego ujecia, nieodwotalnego wyznaczenia sktadnika
aktywow finansowych jako wycenianego w wartosci godziwej przez wynik finansowy, jesli w ten sposéb eliminuje
lub znaczaco zmniejsza niespdjnos$¢ wyceny lub ujecia jaka w przeciwnym razie powstataby na skutek wyceny
aktywow lub zobowigzan badz ujecia zwigzanych z nimi zyskéw lub strat wedtug réznych zasad.
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Poczatkowa wycena

Sktadnik aktywéw finansowych lub zobowigzanie finansowe ujmuje sie w sprawozdaniu wtedy i tylko wtedy, gdy
Grupa staje sie zwigzana postanowieniami umowy instrumentu. Wszystkie standardowe transakcje zakupu i
sprzedazy aktywow finansowych sg ujmowane w dniu zawarcia transakcji, tj. w dniu, w ktérym jednostka
zobowigzata sie do nabycia danego sktadnika aktywow. Standardowe transakcje zakupu lub sprzedazy aktywdw
finansowych to transakcje zakupu lub sprzedazy, w ktérych termin dostarczenia aktywow drugiej stronie jest
zasadniczo ustalony przez przepisy badz zwyczaje obowigzujace na danym rynku.

W momencie poczatkowego ujecia sktadnik aktywdw finansowych lub zobowigzanie finansowe wycenia sie w jego
wartosci godziwej, ktorg w przypadku aktywow finansowych lub zobowigzan finansowych niewycenianych
w wartosci godziwej przez wynik finansowy powieksza sie lub pomniejsza o koszty transakcyjne, ktére mozna
bezposrednio przypisa¢ do nabycia lub emisji tych aktywéw finansowych lub zobowigzan finansowych. Powyzsze
nie dotyczy naleznosci z tytutlu dostaw i ustug, ktore nie majq istotnego komponentu finansowania.
Takie naleznosci w momencie poczatkowego ujecia wycenia sie w ich cenie transakcyjnej.

Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Sktadnik aktywow finansowych jest wyceniany wedtug zamortyzowanego kosztu, jezeli spetnione sg oba ponizsze
warunki:

eprzyjety model biznesowy zaktada utrzymanie sktadnika aktywow w celu gromadzenia przeptywow
pienieznych wynikajacych z umowy;

eprzeptywy pieniezne wynikajace z umowy dotyczace danego instrumentu obejmujg wytacznie sptate kwoty
gtownej i odsetek od kwoty gtéwnej pozostatej do zaptaty.

Do aktywoéw finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu Grupa klasyfikuje przede wszystkim:
naleznosci z tytutu dostaw i ustug, srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, depozyty zabezpieczajace lokaty oraz
pozostate naleznosci.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody
Aktywa wyceniane wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite dochody stanowia:

eskiadniki aktywow jezeli spetnione sg dwa warunki: sktadnik ten jest utrzymywany w modelu biznesowym, ktory
ma na celu jednoczesne uzyskanie umownych przeptywow pienieznych z tytutu posiadanych aktywow finansowych
i z tytutu sprzedazy aktywdw finansowych oraz warunki umowne dajg prawo do otrzymania w okreslonych
datach przeptywdw pienieznych stanowigcych wytacznie kapitat i odsetki od kapitatu;

einstrumenty kapitatowe, ktére na moment poczatkowego ujecia zostaty zakwalifikowane do tej kategorii, z
pominieciem instrumentow przeznaczonych do obrotu, dla ktérych taki wyboér nie jest dostepny.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

W kategorii aktywow wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy klasyfikuje sie te instrumenty
finansowe, ktdre nie zostaty przyporzadkowane do grup aktywow wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu
lub wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite dochody oraz w przypadku, gdy Grupa podjeta decyzje o takiej
kwalifikacji.

W Grupie do tej kategorii nalezg przede wszystkim instrumenty pochodne (Grupa nie stosuje rachunkowosci
zabezpieczen) oraz instrumenty dtuzne lub kapitatowe, ktore zostaly nabyte w celu ich odsprzedazy w krotkim
terminie.

Aktywa zaliczone do aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy wyceniane

sg na kazdy dzien sprawozdawczy w wartosci godziwej a wszelkie zyski lub straty odnoszone sg w przychody lub
koszty finansowe.

26



Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej INOPA SA za 2019 rok

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Wbudowane instrumenty pochodne

Wbudowany instrument pochodny jest komponentem kontraktu hybrydowego, ktory zawiera réwniez niebedacg
instrumentem pochodnym umowe zasadniczg, powodujgacym, ze niektore z przeptywow pienieznych wynikajacych
z instrumentu tgcznego zmieniaja sie w sposob podobny do przeptywdw, ktore wynikatyby z samodzielnie
wystepujacego instrumentu pochodnego. Jesli kontrakt hybrydowy zawiera umowe zasadnicza bedaca
sktadnikiem aktywow finansowych jednostka wycenia odpowiednio caty kontrakt hybrydowy. W przeciwnym
wypadku wbudowane instrumenty pochodne sg oddzielane od umow i traktowane jak instrumenty pochodne,
jezeli wszystkie z nastepujacych warunkow s spetnione:

echarakter ekonomiczny i ryzyko wbudowanego instrumentu nie sg Scisle zwigzane z ekonomicznym
charakterem i ryzykiem umowy, w ktorg dany instrument jest wbudowany,

esamodzielny instrument z identycznymi warunkami realizacji jak instrument wbudowany spetniatby definicje
instrumentu pochodnego,

einstrument hybrydowy (ztozony) nie jest wykazywany w wartosci godziwej, a zmiany jego wartosci godziwej nie
sg ujmowane w wyniku finansowym ( tj. instrument pochodny, ktéry jest wbudowany w zobowigzanie finansowe
wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy, nie jest oddzielony).

Wbudowane instrumenty pochodne sg wykazywane w analogiczny sposob jak samodzielne instrumenty pochodne
(aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy).

Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Grupa klasyfikuje wszystkie zobowigzania finansowe jako wyceniane po poczatkowym ujeciu w zamortyzowanym
koszcie, za wyjatkiem:

ezobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

ezobowigzan finansowych powstatych w wyniku przeniesienia sktadnika aktywow finansowych, ktory nie
kwalifikuje sie do zaprzestania ujmowania, lub wtedy, gdy ma zastosowanie podejécie wynikajace z
utrzymania zaangazowania,

eumow gwarancji finansowych,

ezobowigzan do udzielenia pozyczki oprocentowanej ponizej rynkowej stopy procentowej,

ewarunkowej zaptaty ujetej przez jednostke przejmujacg w ramach potaczenia jednostek, do ktérego ma
zastosowanie MSSF 3.

Jako zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie Grupa klasyfikuje przede wszystkim:
kredyty, pozyczki, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej Grupa zalicza zobowigzania finansowe spetniajace
jeden z nastepujacych warunkow:

espetniajg definicje przeznaczonego do obrotu (nabyte lub zaciggnieto gtdwnie w celu sprzedazy Ilub
odkupienia w bliskim terminie lub w momencie poczatkowego ujecia stanowig czes¢ portfela okreslonych
instrumentow finansowych, ktorymi zarzadza sie tacznie i dla ktorych istniejq dowody biezacego faktycznego
trybu generowania krotkoterminowych zyskéw lub sg instrumentem pochodnym, z wyjatkiem instrumentow
pochodnych bedacych umowami gwarancji finansowej lub wyznaczonymi i skutecznymi instrumentami
zabezpieczajacymi),

eprzy poczatkowym ujeciu sg wyznaczone przez Grupe jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
zgodnie z paragrafem,

esg wyznaczone przy poczatkowym ujeciu albo pdzniej jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy.

W Grupie do zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy nalezg przede
wszystkim instrumenty pochodne o ujemnej wartosci godziwej (Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen).
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Wycena aktywéw i zobowigzan finansowych do wartosci godziwej

Wyceny instrumentéw pochodnych do wartosci godziwej dokonuje sie na dzien bilansowy oraz na kazdy koniec
okresu sprawozdawczego w oparciu o wyceny przeprowadzone przez banki realizujace transakcje. Pozostate
aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej wycenia sie stosujgc notowania gietdowe, a w przypadku ich
braku odpowiednie techniki wyceny, ktore obejmujga: wykorzystanie cen niedawno zawartych transakcji lub cen
ofertowych, poréwnanie do podobnych instrumentéw, modele wyceny opcji. Warto$¢ godziwg instrumentéw
dtuznych stanowig przyszite przeptywy pieniezne zdyskontowane biezaca rynkowg stopg procentowg wtasciwg dla
podobnych instrumentdéw.

Grupa klasyfikuje instrumenty finansowe hierarchicznie, zgodnie z trzema gtéwnymi poziomami wyceny wedtug
wartosci godziwej, odzwierciedlajacymi podstawe przyjeta do wyceny kazdego z instrumentdéw.

Hierarchia wartosci godziwej ksztattuje sie nastepujaco:

Poziom1-ceny notowan rynkowych z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywow i zobowigzan (np. notowane
akcje i obligacje);

Poziom 2-cenyz aktywnych rynkdéw, lecz inne niz ceny notowan rynkowych -ustalane bezposrednio (poprzez
poréwnanie z faktycznymi transakcjami) lub posrednio (poprzez techniki wyceny bazujace na faktycznych
transakcjach) -np. wiekszos¢ instrumentow pochodnych;

Poziom 3-ceny nie pochodzace z aktywnych rynkow.

Pozycja instrumentu finansowego w hierarchii wartosci godziwej jest uzalezniona od najnizszej podstawy wyceny
wptywajacej na ustalenie jego wartosci godziwej.

Utrata wartosci aktywow finansowych
W celu oszacowania utraty wartosci aktywow finansowych Grupa stosuje model straty oczekiwanej, ktory bazuje
na kalkulacji strat oczekiwanych, niezaleznie od tego czy przestanki ku temu wystapity badz nie.

Z wyjatkiem aktywow finansowych nabytych lub wyemitowanych z utratg wartosci, oczekiwane straty kredytowe
sg ujmowane jako odpis, w kwocie rownej:

esumie oczekiwanych strat kredytowych w okresie 12 miesiecy (strat, ktdére moga powstaé wskutek
niewywigzania sie przez dtuznikow ze zobowigzan wynikajacych z instrumentdéw finansowych w okresie
12miesiecy od daty sprawozdania finansowego);

esumie oczekiwanych strat kredytowych w catym okresie zycia danego skfadnika aktywdw. Straty te powinny by¢
ujmowane zanim instrument finansowy staje sie przeterminowany.

Grupa stosuje wymogi w zakresie utraty wartosci w celu ujecia i wyceny odpisu na oczekiwane straty kredytowe
z tytutu aktywow finansowych, ktore sg wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody. Odpis
ujmuje sie w innych catkowitych dochodach i nie obniza on wartosci bilansowej sktadnika aktywow finansowych
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej.

Utrata wartosci instrumentow finansowych, w odniesieniu do ktérych odnotowano znaczacy wzrost ryzyka
kredytowego od momentu poczatkowego ujecia, niezaleznie od tego czy oceniane byly indywidualnie czy
zbiorowo, powinny uwzglednia¢ wszystkie racjonalne i mozliwe do udokumentowania informacje, wtaczajac w to
dane dotyczace przysztosci.

Grupa ujmuje w wyniku finansowym, jako zysk lub strate z tytutu utraty wartosci, kwote oczekiwanych strat
kredytowych (lub kwote rozwigzanej rezerwy), jaka jest wymagana, aby dostosowac odpis na oczekiwane straty
kredytowe na dzien sprawozdawczy do kwoty, ktorg nalezy ujac¢ zgodnie z MSSF 9.

10.14 Zapasy

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia/kosztu wytworzenia i mozliwej do uzyskania
ceny sprzedazy netto.

Koszty poniesione na doprowadzenie kazdego sktadnika zapasow do jego aktualnego miejsca i stanu - zaréwno
w odniesieniu do biezacego, jak i poprzedniego roku — sg ujmowane w nastepujacy sposob:
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Materiaty - w cenie zakupu ustalonej metoda pierwsze przyszio pierwsze wyszio,

Produkty gotowe i produkty w - koszt bezposrednich materiatéw i robocizny oraz odpowiedni narzut

toku posrednich kosztdw produkcji ustalony przy zatozeniu normalnego
wykorzystania mocy produkcyjnych,

Towary - W cenie nabycia ustalonej metodq szczegdtowej identyfikacji (grunty) lub

metodg FIFO (pozostate towary)

Na cene nabycia lub koszt wytworzenia zapaséw sktadajg sie wszystkie koszty zakupu; koszty przetworzenia oraz
inne koszty poniesione w trakcie doprowadzenia zapaséw do ich aktualnego miejsca i stanu.

Koszty zakupu zapaséw sktadajq sie z ceny zakupu, cet importowych i pozostatych podatkéw (inne niz te mozliwe
do odzyskania w okresie pdézniejszym przez jednostke gospodarcza od urzeddw skarbowych) oraz kosztéw
transportu, zatadunku, wyfadunku oraz innych kosztdw dajacych sie bezposrednio przyporzadkowaé do
pozyskania wyrobdw, materiatdw i ustug. Przy okreslaniu kosztow zakupu odejmuje sie opusty, rabaty handlowe
i inne podobne pozycje.

Ceng sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywana w toku zwyktej
dziatalnosci gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i szacowane koszty niezbedne do doprowadzenia
sprzedazy do skutku.

Zapasy sg wykazywane w wartosci netto (pomniejszonej o odpisy aktualizujgce). Odpisy aktualizujgce wartos¢
zapaséw tworzy sie w zwigzku z utratg ich wartosci, celem doprowadzenia wartosci zapaséw do poziomu wartosci
netto mozliwej do odzyskania. Odpisy aktualizujace ujmowane sg w ciezar kosztu wtasnego sprzedazy. Wartosc
odpisu pomniejsza wartos$¢ bilansowq zapaséw objetych odpisem aktualizujgcym.

10.15 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe wycenia sie na dzien bilansowy wedtug
zamortyzowanego kosztu (tj. zdyskontowane przy uzyciu efektywnej stopy procentowej) pomniejszonego o
odpisy z tytutu utraty wartosci. W przypadku naleznosci krotkoterminowych o terminie ptatnosci do 360 dni
wycena ta odpowiada kwocie naleznej zaptaty.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywédw pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu
stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko kredytowe
kontrahenta. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w zwigzku
z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

Naleznosci niestanowigce aktywdw finansowych ujmuje sie poczatkowo w wartosci nominalnej i wycenia na dzien
bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty.

Warto$¢ naleznosci jest aktualizowana przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobieristwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpis z tytutu utraty wartosci naleznosci z tytutu dostaw i ustug tworzy sie,
gdy istniejg obiektywne dowody na to, ze nie bedzie mozna otrzymaé wszystkich naleznych kwot wynikajacych z
pierwotnych warunkéw umownych. Ocena, czy istniejg obiektywne dowody utraty wartosci naleznosci
przeprowadzana jest na biezgco, po powzieciu informacji o wystapieniu obiektywnego dowodu, ktéry moze
determinowac utrate wartosci, nie rzadziej niz na dzien bilansowy.

Jezeli istniejg obiektywne dowody, ze nastgpita utrata wartosci naleznosci wykazywanych wedtug
zamortyzowanego kosztu, kwota straty z tytutu utraty wartosci ustalana jest jako réznica pomiedzy wartosciq
bilansowg aktywa i wartoscig biezaca przysztych strumieni pienieznych zdyskontowanych w oparciu o efektywng
stope procentowga. Prawdopodobienstwa uzyskania przysztych strumieni pienieznych ustalone jest w oparciu o
analize danych historycznych. Prawdopodobiefstwo utraty naleznosci ustalone w wyniku szacunkédw opartych na
analizie danych historycznych kwota odpiséw moze ulec zmniejszeniu w przypadku posiadania przez Zarzad
wiarygodnych dokumentéw, z ktérych wynika, iz naleznosci zostaly zabezpieczone i ich zaptata jest wysoce
prawdopodobna.
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W szczegdlnosci dokonuje sie odpisu aktualizujacego w wysokosci 100% w odniesieniu do naleznosci:

e od dtuznikdw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci, do wysokosci nie objetej gwarancja lub innym
zabezpieczeniem,

e od dtuznikéow w przypadku oddalenia wniosku o ogtoszenie upadtosci, jezeli masa dtuznika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztow postepowania upadtosciowego w petnej wysokosci roszczenia,

. kwestionowane przez dtuznikow oraz z zaptatg ktorych dtuznik zalega do wysokosci nie pokrytej gwarancjg
lub innymi zabezpieczeniami, jesli ocena sytuacji gospodarczej i finansowej dtuznika wskazuje, ze sptata
naleznosci w umownej kwocie w najblizszym poétroczu nie jest mozliwa,

e stanowigcych réwnowartos¢ kwot podwyzszajacych naleznosci, w stosunku do ktérych uprzednio dokonano
odpisu aktualizujacego w wysokosci tych kwot do czasu ich otrzymania lub odpisania,

e  przeterminowanych lub nie przeterminowanych o znacznym stopniu prawdopodobienstwa niesciggalnosci, w
wiarygodnie oszacowanej kwocie odpisu na niesciggalne naleznosci,

e naleznych odsetek za zwioke w zaptacie.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci ujmuje sie w ciezar pozostatych kosztow operacyjnych. Odwrdcenie
odpisdw aktualizujagcych wartos¢ naleznosci ujmuje sie, jezeli w kolejnych okresach utrata wartosci ulegta
zmniejszeniu, a wzrost wartosci aktywa finansowego moze by¢ przypisany do zdarzen wystepujacych po
momencie ujecia odpisu. W wyniku odwrdcenia odpisu warto$¢ bilansowa aktywow finansowych nie moze
przekraczac wysokos$ci zamortyzowanego kosztu, jaki zostatby ustalony, gdyby uprzednio nie ujeto odpisu z tytutu
utraty wartosci. Odwrdcenie odpisu ujmuje sie w rachunku zyskow i strat jako wzrost pozostatych przychodow
operacyjnych.

10.16 Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w bilansie obejmuja $rodki pieniezne w banku i w kasie oraz
lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nie przekraczajacym trzech miesiecy.

Saldo $rodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym rachunku przeptywow pienieznych
sktada sie z okreslonych powyzej srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw.

10.17 Aktywa trwate przeznaczone do zbycia

Aktywa trwate (lub grupy do zbycia) klasyfikuje sie jako przeznaczone do sprzedazy, jezeli ich warto$¢ bilansowa
bedzie odzyskana raczej poprzez transakcje sprzedazy niz poprzez kontynuowanie uzytkowania, pod warunkiem,
iz sq dostepne do natychmiastowej sprzedazy w obecnym stanie, z zachowaniem warunkow, ktdre sg zwyczajowo
stosowane przy sprzedazy tych aktywdw (lub grup do zbycia) oraz ich sprzedaz jest wysoce uprawdopodobniona.

Bezposrednio przed poczatkowa kwalifikacjq sktadnika aktywdéw (lub grupy do zbycia) jako przeznaczony
do sprzedazy, dokonuje sie wyceny tych aktywow, tj. ustala sie ich warto$¢ bilansowg zgodnie z przepisami
wiasciwych standardow. Rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne podlegajg amortyzacji do dnia
reklasyfikacji, a w przypadku wystgpienia przestanek wskazujacych na mozliwo$¢ wystgpienia utraty wartosci,
zostaje przeprowadzony test na utrate wartosci i w konsekwencji ujety odpis, zgodnie z MSR 36 , Utrata wartosci
aktywow”,

Aktywa trwate (lub grupy do zbycia), ktérych warto$¢ zostata ustalona w sposéb jak wyzej podlegaja
przekwalifikowaniu na aktywa przeznaczone do sprzedazy. Na moment przekwalifikowania aktywa te wycenia sie
wedtug nizszej z dwdch wartosci: wartosci bilansowej lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia.
Rdznica z wyceny do wartosci godziwej ujmowana jest w pozostatych kosztach operacyjnych. W momencie
pozniejszej wyceny, ewentualne odwrdcenie wartosci godziwej ujmuje sie w pozostatych przychodach
operacyjnych.

Nie amortyzuje sie sktadnika aktywow trwatych, gdy jest on zaklasyfikowany jako przeznaczony do sprzedazy lub
gdy wchodzi w sktad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczona do sprzedazy. Koszty z tytutu odsetek
oraz inne koszty przypisane do zobowigzan grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczona do sprzedazy sq
w takiej sytuacji nadal ujmowane.

W przypadku gdy Grupa nie spetnia juz kryteriow kwalifikacji sktadnika aktywow jako przeznaczony do sprzedazy,
sktadnik aktywdw, ktdry ujmuje sie w tej pozycji bilansowej, z ktorej byt uprzednio przekwalifikowany i wycenia
sie go w kwocie nizszej z dwoch:
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e wartosci bilansowej z dnia poprzedzajacego klasyfikacje sktadnika aktywow jako przeznaczony do sprzedazy,
skorygowanej o amortyzacje lub aktualizacje wyceny, ktéra zostataby ujeta, gdyby skiadnik aktywow nie
zostat zaklasyfikowany jako przeznaczony do sprzedazy lub

e wartosci odzyskiwalnej z dnia podjecia decyzji o jego nie sprzedawaniu.

10.18 Kapitat wiasny

Kapitaty wtasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych z podziatem na jego rodzaje i wedtug zasad okreslonych
przepisami prawa i postanowieniami Statutu Spoétki.

Kapitat zakltadowy wykazywany jest w wysokosci wykazywanej w statucie i Krajowym Rejestrze Sadowym.
Zadeklarowane, lecz nie wniesione wkiady kapitatowe ujmuje sie jako nalezne wktady na poczet kapitatu. Akcje
wiasne oraz nalezne wptaty na poczet kapitatu akcyjnego pomniejszajg wartos¢ kapitatu wiasnego Spotki.
Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej - kapitat ten stanowig nadwyzki osiggniete przy emisji,
pomniejszone o koszty poniesione w zwigzku z emisjg akcji.

Pozostate kapitaty stanowi kapitat z wyceny do wartosci godziwej aktywow finansowych zaliczonych do kategorii
aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zyski zatrzymane stanowiq: kapitat zapasowy oraz kapitaly rezerwowe tworzone z zysku za kolejne lata,
niepodzielony zysk lub niepokryta strata z lat ubiegtych (skumulowane zyski/straty z lat ubiegtych), wynik
finansowy biezacego roku obrotowego.

10.19 Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne sa ujmowane wedtug
ceny nabycia odpowiadajacej wartosci godziwej otrzymanych srodkéw pienieznych, pomniejszonej o koszty
zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dituzne sg nastepnie wyceniane wediug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki oraz
dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczeniu zobowigzania.

Zyski i straty sq ujmowane w rachunku zyskdw i strat z chwilg usuniecia zobowigzania z bilansu, a takze w wyniku
naliczania odpisu.

10.20 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania stanowig obecny, wynikajacy z przesztych zdarzen obowigzek, ktdérego wypetnienie, wedtug
oczekiwan, spowoduje wyptyw $rodkdéw zawierajacych w sobie korzysci ekonomiczne.

Zobowigzania finansowe inne niz zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
wycenia sie na dzien bilansowy wedtug zamortyzowanego kosztu (tj. zdyskontowane przy uzyciu efektywnej stopy
procentowej). W przypadku zobowigzan krétkoterminowych o terminie ptatnosci do 360 dni wycena ta odpowiada
kwocie wymagajacej zaptaty.

Zobowigzania nie zaliczone do zobowigzan finansowych wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty.

10.21 Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Grupie cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje

konieczno$¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania.
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Ujmowana kwota rezerwy odzwierciedla mozliwie najdoktadniejszy szacunek kwoty wymaganej do rozliczenia
biezacego zobowigzania na dzien bilansowy, z uwzglednieniem ryzyka i niepewnosci zwigzanej z tym
zobowigzaniem. W przypadku wyceny rezerwy metoda szacunkowych przeptywow pienieznych koniecznych do
rozliczenia biezacego zobowigzania, jej warto$¢ bilansowa odpowiada wartosci biezacej tych przeptywéw (w
przypadku gdy wptyw pienigdza w czasie jest istotny).

Jezeli Grupa spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrdcone, na przykiad na mocy umowy
ubezpieczenia, woéwczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest rzeczg
praktycznie pewna, ze zwrot ten rzeczywiscie nastapi oraz mozliwa jest jego wiarygodna wycena.

10.22 Przychody

Przychody sg ujmowane w taki sposob, aby odzwierciedli¢ przekazanie przyrzeczonych dobr lub ustug na rzecz
klienta w kwocie, ktora odzwierciedla wynagrodzenie, do ktérego -zgodnie z oczekiwaniem Grupy —bedzie ona
uprawniona w zamian za te dobra lub ustugi.

Grupa ujmuje przychdd z umowy z klientem tylko wowczas, gdy spetnione sg wszystkie nastepujace kryteria:
estrony umowy zawarty umowe (w formie pisemnej, ustnej lub zgodnie z innymi zwyczajowymi praktykami
handlowymi) i sq zobowigzane do wykonania swoich obowigzkdw;

eGrupa jest w stanie zidentyfikowa¢ prawa kazdej ze stron dotyczace dobr lub ustug, ktére majg zostac
przekazane;

eGrupa jest w stanie zidentyfikowa¢ warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére majq zosta¢ przekazane;
eumowa ma tres¢ ekonomiczng;

ejest prawdopodobne, ze Grupa otrzyma wynagrodzenie, ktore bedzie jej przystugiwato w zamian za dobra lub
ustugi, ktére zostang przekazane klientowi.

W momencie zawarcia umowy Grupa dokonuje oceny doébr lub ustug przyrzeczonych w umowie z klientem i
identyfikuje jako zobowigzanie do wykonania $wiadczenia kazde przyrzeczenie do przekazania na rzecz klienta:
edobra lub ustugi (lub pakietu dobr lub ustug), ktére mozna wyodrebnic¢; lub

egrupy odrebnych débr lub ustug, ktore sg zasadniczo takie same i w przypadku ktérych przekazanie na rzecz
klienta ma taki sam charakter.

Grupa ujmuje przychody w momencie spetnienia (lub w trakcie spetniania) zobowigzania do wykonania
Swiadczenia poprzez przekazanie przyrzeczonego dobra lub ustugi (tj. sktadnika aktywow) klientowi. Przekazanie
sktadnika aktywow nastepuje w momencie, gdy klient uzyskuje kontrole nad tym sktadnikiem aktywow, czyli
uzyskania zdolnosci do bezposredniego rozporzadzania tym sktadnikiem aktywdéw i mozliwosci uzyskiwania
Z niego zasadniczo wszystkich pozostatych korzysci.

Grupa przenosi kontrole nad dobrem lub ustugg w miare uptywu czasu i tym samym spetnia zobowigzanie do
wykonania $wiadczenia oraz ujmuje przychody w miare uptywu czasu, jezeli spetniony jest jeden z nastepujacych
warunkdéw:

eklient jednoczesnie otrzymuje i czerpie korzysci ptynace ze $swiadczenia, w miare wykonywania przez Grupe tego
Swiadczenia;

ew wyniku wykonania $wiadczenia powstaje lub zostaje ulepszony sktadnik aktywow (np. produkcja w toku), a
kontrole nad tym sktadnikiem aktywow -w miare jego powstawania lub ulepszania -sprawuje klient; lub

ew wyniku wykonania swiadczenia nie powstaje sktadnik aktywow o alternatywnym zastosowaniu dla Grupy, a
Grupie przystuguje egzekwowalne prawo do zaptaty za dotychczas wykonane $wiadczenie.

Dla kazdego zobowigzania do wykonania $wiadczenia spetnianego w miare uptywu czasu Grupa ujmuje przychody
w miare uptywu czasu, mierzac stopien catkowitego spetnienia tego zobowigzania do wykonania $wiadczenia.
Celem pomiaru jest okreslenie postepu w spetnianiu zobowigzania Grupy do przeniesienia kontroli nad dobrami
lub ustugami przyrzeczonymi klientowi (tj. stopnia spetnienia zobowigzania do wykonania $wiadczenia).

Po spetnieniu (lub w trakcie spetniania) zobowigzania do wykonania $wiadczenia Grupa ujmuje jako przychod
kwote rowng cenie transakcyjnej (z wytaczeniem szacowanych wartosci zmiennego wynagrodzenia), ktora zostata
przypisana do tego zobowigzania do wykonania $wiadczenia. Cena transakcyjna nie uwzglednia podatku od
towardw i ustug (VAT) i innych podatkéw (poza akcyzowym) oraz rabatow (dyskonta, premie, bonusy).
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Jesli wynagrodzenie okreslone w umowie obejmuje kwote zmienna, Grupa oszacowuje kwote wynagrodzenia, do
ktérego bedzie uprawniona w zamian za przekazanie przyrzeczonych dobr lub ustug na rzecz klienta. Na koniec
kazdego okresu sprawozdawczego Grupa dokonuje aktualizacji szacowanych cen transakcyjnych, tak aby
w rzetelny sposéb odzwierciedlaty one okolicznosci wystepujace na koniec okresu sprawozdawczego oraz zmiany
okolicznosci w trakcie okresu sprawozdawczego.

W przypadku $wiadczenia przez Spoétke ustug budowlanych zasadniczo powstaje jedno zobowigzanie do
wykonania $wiadczenia. Tym samym kwestia przypisania ceny transakcyjnej do zobowigzania do wykonania
Swiadczenia nie wymaga szacowania.

MSSF 15 wymaga zastosowania jednorodnej metody ujmowania przychodéw dla kontraktéw i zobowigzan o
podobnej charakterystyce. Preferowang przez Spotke metodq pomiaru wartosci dobr i ustug, ktore przekazuje sie
klientom w miare uptywu czasu jest metoda udziatu kosztéw poniesionych do dnia ustalenia przychodow w
catkowitych kosztach swiadczenia (metoda oparta na nakfadach).

W umowach o swiadczenie ustug, w ktorych towary i ustugi s zasadniczo takie same i s przekazywane na
podstawie tego samego wzoru konsumpcji, w taki sposéb, ze klient korzysta z nich w miare ich otrzymywania,
metoda rozpoznawania przychoddéw wybrana przez Spétke opiera sie na czasie, ktéry uptynat, podczas gdy koszty
s rejestrowane zgodnie z zasadq memoriatowa.

Jezeli nie mozna racjonalnie zmierzy¢ wynikéw spetnienia zobowigzania do wykonania $wiadczenia, przychody
ujmuje sie wytacznie do wysokosci poniesionych kosztow, ktorych odzyskania Spétka oczekuje.

Jesli zobowigzanie do wykonania $wiadczenia nie jest spetniane w czasie, uznaje sie, ze Spdtka spetnia je w
okreslonym momencie.

W przypadku, kiedy istnieje prawdopodobiefstwo, iz taczne koszty zwigzane z realizacjg kontraktu przekrocza
taczne przychody, zgodnie z MSR 37 przewidywana strata (nadwyzka kosztoéw nad przychodami) obcigza koszty
operacyjne oraz drugostronnie tworzona jest rezerwa na umowy rodzace obcigzenia (rezerwa na straty na
kontraktach).

Spotka prezentuje w aktywach, w pozycji ,wycena kontraktéw budowlanych”, wycene w odniesieniu do wszystkich
uméw w trakcie realizacji, w przypadku ktdérych rozpoznane przychody przewyzszajg naleznosci wynikajace z
faktur czesciowych.

Spotka prezentuje w zobowigzaniach, w pozycji ,wycena kontraktéw budowlanych”, wycene w odniesieniu do
wszystkich uméw w trakcie realizacji, w przypadku ktérych kwoty zafakturowane za prace wykonang w ramach
umowy przewyzszajq rozpoznane przychody. W pozycji ,rezerwy na straty na kontraktach budowlanych”
ujmowane sa rezerwy na straty na kontraktach.

Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich narastania (z uwzglednieniem metody
efektywnej stopy procentowej, stanowigcej stope dyskontujaca przyszte wptywy gotéwkowe przez szacowany
okres trwania instrumentéw finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika aktywéw
finansowych.

Dywidendy
Dywidendy sg ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcéw do ich otrzymania.

Przychody z tytulu wynajmu
Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sa metoda liniowg przez okres wynajmu w
stosunku do otwartych umoéw.

10.23 Podatek dochodowy

Podatek biezacy

Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) netto w zwigzku z
wytaczeniem przychoddéw nie podlegajacych opodatkowaniu i kosztéw nie stanowigcych kosztéw uzyskania
przychoddw. Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujace w danym roku
obrotowym.
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Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, rezerwa na podatek dochodowy jest tworzona metoda zobowigzan

bilansowych w stosunku do wszystkich rdznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscig,

podatkowg aktywow i pasywow a ich wartoscig bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich rdéznic przejsciowych:

ez wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia wartosci
firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywow badz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej
potaczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majacej wptywu ani na wynik finansowy
brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowg oraz

e w przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych i udziatow we wspdlnych przedsiewzieciach — z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy odwracania
sie roznic przejsciowych podlegajg kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej sie przewidziec¢
przysztosci roznice przejsciowe nie ulegng odwroceniu.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sga w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic przejsciowych,

jak rowniez niewykorzystanych aktywdw podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na

nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, Zze zostanie osiggniety dochdd do opodatkowania,

ktory pozwoli wykorzysta¢ ww. réznice, aktywa i straty:

ez wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczace ujemnych rdznic przejsciowych
powstaja w wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywow badz zobowigzania przy transakcji nie
stanowigcej potaczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie maja wptywu ani na wynik
finansowy brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowg oraz

e w przypadku ujemnych roznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych
oraz udziatdw we wspdlnych przedsiewzieciach, sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku jest
ujmowany w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajacej sie przewidziec¢
przysztoéci ww. réznice przejsciowe ulegng odwrdceniu i osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktory
pozwoli na potracenie ujemnych réznic przejsciowych.

Wartoé¢ bilansowa sktadnika aktywdw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy
i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania
wystarczajacego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg z
zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bedg obowigzywa¢ w okresie, gdy skfadnik
aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy
podatkowe) obowigzujace na dzien bilansowy lub takie, ktorych obowigzywanie w przysztosci jest pewne na dzien
bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych bezposrednio w kapitale wtasnym jest ujmowany w kapitale
wiasnym, a nie w rachunku zyskow i strat.
10.24 Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przez
Srednig wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

11. Informacje dotyczace segmentow operacyjnych

Segmenty operacyjne zostaty utworzone na poziomie poszczegdlnych spétek wchodzacych w sktad Grupy biorac
pod uwage réznice w sprzedawanych produktach i ustugach. Dane ze sprzedazy jednorodnych produktéw i ustug
przez poszczegolne spdtki wchodzace w sktad Grupy zostaty zagregowane dla celéw sprawozdawczych. Agregacja
dla celdw sprawozdawczych zostata dokonana na podstawie rodzaju dziatalnosci- tj. rodzaju sprzedawanych
produktéw i ustug.
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Grupa wyrodznia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:
- segment dziatalnosci budowlanej, do ktérego zaliczono spétki Hydrobudowa Gdansk sp. z 0.0.;
- segment ustug najmu, do ktdérego zaliczono pozostate spotki Grupy;

Dziatalno$¢ w wyzej wymienionych segmentach prowadzona jest w catosci na terenie Polski.
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Dzialalno$¢ kontynuowana

Dane za okres

01.01.2019 Wylaczenia Dziatalno$¢ ogotem

-31.12.2019 Dzialalno$¢ budowlana Ustugi najmu Razem
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow

28 329 17 232 45 561 - 45 561

zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami 7 658 2 032 9 690 (9 690) -
Przychody segmentu ogétem 35 987 19 265 55 252 (9 690) 45 561
Koszt wlasny sprzedazy (33 729) (5061) (38 790) 9 142 (29 648)
Zysk (strata) segmentu 2 258 14 204 16 462 (549) 15913
Koszty sprzedazy - (922) (922) - (922)
Koszty ogdlnego zarzadu (1 766) (6 029) (7 795) (7 795)
Pozosta’r_e przychody/koszty 19 5631 5 650 _ 5 650
operacyjne
Zysk (strata) na dziatalnosci 510 12 884 13 394 (549) 12 846
operacyjnej
Przychody z tytutu odsetek 1 1118 1118 (702) 416
Koszty z tytutu odsetek (685) (9 517) (10 202) 606 (9 596)
Pozostate przychody _
/koszty finansowe netto (130) (130) (130)
Udziat w zyskach jednostek stowarzyszonych (11) (11) - (11)
Odpis dodatniej wartosci firmy (11) (11) (11)
Zysk (strata) przed (174) 4331 4158 (645) 3513
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (146) (249) (395) 18 (376)
Zysk (strata) netto za rok
obrotowy (319) 4 083 3763 (626) 3137
-w tym przypadajacy na
akcjonariuszy 307
niekontrolujacych
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Dziatalno$¢ kontynuowana

Dane na dzien 31.12.2019 Wytaczenia Dziatalno$¢ ogotem
Dziatalnos¢ . -
deweloperska Ustugi najmu Razem
Aktywa i zobowiazania
Aktywa segmentu 279 597 279 597 (61 566) 218 031
Aktywa ogodtem - 279 597 279 597 (61 566) 218 031
Kapitaty wiasne ogdotem 51 513 51 513 (31 890) 19 623
Zobowigzania segmentu 228 084 228 084 (29 676) 198 408
Zobowiazania i kapitaty ogotem - 279 597 279 597 (61 566) 218 031
Pozostate informacje dotyczace segmentéw Dziatalnogé
za 01.01.2019 Ustugi najmu Razem Wytaczenia Dziatalno$¢ ogotem
budowlana

-31.12.2019
Wydatki _netto na _na_bycie rz_eczowych aktywow 25 645 5 482 31127 31 127
trwatych i wartosci niematerialnych
Zwiekszenie srodkow trwatych i wartosci
niematerialnych w okresie 23 683 49 23732 23732
Amortyzacja aktywow 1260 121 1381 _ 1381
trwatych
Ogdtem odpisy aktualizujace z
tytutu utraty wartosci aktywdédw na dzien (112) (112) (112)

31.12.2019 roku
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Dane za okres

Dziatalno$é kontynuowana

01.01.2018 Wytaczenia Dziatalno$¢ ogotem
-31.12.2018 Ustugi budowlane Ustugi najmu Razem
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw
zewnetrznych 7 710 7 394 15104 15104
Sprzedaz miedzy segmentami 3 355 2121 5476 (5476) -
Przychody segmentu ogétem 11 065 9 515 20 580 (5 476) 15 104
Koszt wlasny sprzedazy (10 241) (2671) (12913) 4 325 (8 587)
Zysk (strata) segmentu 824 6 844 7 668 (1151) 6 517
Koszty sprzedazy - - - - -
Koszty ogdlnego zarzadu (224) (4 494) (4 718) 374 (4 344)
Pozostate przychody/koszty _
operacyjne (33) 6 789 6 757 6 757
Zysk (strat?) na dziatalnosci 567 0139 9 706 (776) 8 930
operacyjnej
Przychody z tytutu odsetek - 59 59 (52) 7
Koszty z tytutu odsetek (2) (2 482) (2 484) - (2 484)
Pozostate przychody _ _
/koszty finansowe netto (247) (247) (247)
Udziat w zyskach jednostek stowarzyszonych - -
Odpis ujemnej wartosci firmy
Zysk (strata) przed
opodatkowaniem 565 6 469 7 034 (828) 6 206
Podatek dochodowy (99) (79) (178) 61 (117)
Zysk (strata) netto za rok
obrotowy 466 6 390 6 856 (767) 6 090
-w tym przypadajacy na
akcjonariuszy 3435

niekontrolujacych
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Dzialalno$¢ kontynuowana

Dane na dzien 31.12.2018 Wylaczenia Dziatalno$¢ ogotem
Ustugi budowlane Ustugi najmu Razem

Aktywa i zobowiazania
Aktywa segmentu 6 863 149 606 156 469 (12 698) 143 771
Aktywa ogétem 6 863 149 606 156 469 (12 698) 143 771
Kapitaty wiasne ogdtem 2471 20 835 23 306 (10 120) 13 186
Zobowigzania segmentu 4 392 128 771 133 163 (2 578) 130 585
Zobowiazania i kapitatly ogétem 6 863 149 606 156 469 (12 698) 143 771
Pozostate informacje dotyczace segmentéw . .. . . an a
2a IV kwartal 2018 Ustugi budowlane Ustugi najmu Razem Wytaczenia Dziatalnos¢ ogotem
Wydatki _netto na _na_byC|e rz_eczowych aktywow (181) (14 201) (14 382) 322 (14 060)
trwatych i wartosci niematerialnych
Zwiekszenie srodkow trwatych i wartosci
niematerialnych w okresie 343 200 542 - 542
Amortyzacja aktywow )
trwatych (15) (99) (114) (114)
Ogdtem odpisy aktualizujace z
tytutu utraty wartosci aktywdédw na dzien (37) - (37) - (37)

31.12.2018 roku
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12. Przychody i koszty
12.1 Przychody ze sprzedazy

. 01.01.2019 01.01.2018

Przychody ze sprzedazy -31.12.2019 -31.12.2018
Segment ustug budowlanych 28 329 7710
Segment ustug najmu 17 232 7 394
Razem przychody ze sprzedazy 45 561 15 104
12.2 Koszty wedtug rodzaju, w tym koszty swiadczen pracowniczych

- 01.01.2019 01.01.2018
Koszty wedtug rodzaju -31.12.2019 -31.12.2018
Amortyzacja 1381 114
Zuzycie materiatéw i energii 2 460 1717
Ustugi obce 27 170 9 377
Podatki i optaty 918 358
Koszty Swiadczen pracowniczych, w tym: 5916 2 386
- koszty wynagrodzen 4 995 2013
= {<oszty L,/bgzpiecz,en spotecznych i 921 374

innych swiadczen

Pozostate koszty 304 258
- koszty kredytu
- reprezentacja i reklama
- ubezpieczenia majatkowe i osobowe
- podroze stuzbowe
- inne koszty dziatalnosci operacyjnej
Razem koszty rodzajowe 38 149 14 211
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku i
rozliczen miedzyokresowych (+/-) 115 (1 280)
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby _ _
jednostki (-)
Koszty sprzedazy (-) (922) -
Koszty ogdlnego zarzadu (-) (7 795) (4 344)
Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 101 -
Koszt wlasny sprzedazy 29 648 8 587
taczne koszty sprzedanych produktéw,
towardow i materiatéw, koszty sprzedazy i 38 365 12 930

koszty ogdlnego zarzadu
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12.3 Pozostate przychody operacyjne

. 01.01.2019 01.01.2018
Pozostate przychody operacyjne -31.12.2019 -31.12.2018
Zysk netto ze zbycia niefinansowych aktywow 1 11
trwatych
Zmian,a wyceny n_ieruchomosci inwestycyjnych w 4711 6 783
wartosci godziwej
Otrzymane kary i odszkodowania 101
Inne 92 65
Razem pozostate przychody operacyjne 4 804 6 960
12.4 Pozostate koszty operacyjne
. 01.01.2019 01.01.2018
Pozostate koszty operacyjne -31.12.2019 -31.12.2018
Strata netto ze zbycia niefinansowych aktywéw
trwatych
Odpis aktualizujacy wartos¢ naleznosci handlowych 112 37
Kary, grzywny, odszkodowania 83
Inne 144 82
Razem pozostate koszty operacyjne 255 203
12.5 Przychody finansowe
. 01.01.2019 01.01.2018
Przychody finansowe -31.12.2019 -31.12.2018
Przychody z tytutu odsetek , w tym: 416 7
- odsetki od lokat bankowych
- odsetki od pozyczek 416 7
zysk ze zbycia akcji i udziatow 1185
Pozostate przychody finansowe 104 80
Przychody finansowe 1705 87
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12.6 Koszty finansowe

. 01.01.2019 01.01.2018

LG 7T -31.12.2019 -31.12.2018
Koszty z tytutu odsetek, w tym: 7 736 2 485
- Z tytutu kredytow i pozyczek 4 240 2 485
- Z tytutu leasingu finansowego 149
- odsetki z tytutu emisji dtuznych papierow

P 2 798

wartosciowych

- dotyczgce zobowigzan 549
- pozostate odsetki
Prowizje 1 860
Wycena bilansowa IRS 744
Zmiany wysokosci zobowigzan z tytutu emisji dtuznych
papierow wartosciowych, wynikajace z przyblizania
czasu wykonania zobowigzania
Pozostate koszty finansowe 676 327
Koszty finansowe 11 016 2812
Przychody i koszty finansowe netto (9 311) (2 725)

Odsetki, prowizje finansowe powiekszajgce koszt wytworzenia w 2019 r. w spdtce INOPA INVESTMENT C200
Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa 530 tys. PLN.

13. Podatek dochodowy

13.1 Podatek dochodowy ujety w sprawozdaniu z catkowitych dochodow

01.01.2019 01.01.2018
HOE BT CEE E0 R -31.12.2019 -31.12.2018
Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych
dochodéw
Biezacy podatek dochodowy 146 99
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 146 99
Korekty dotyczace biezacego podatku _
dochodowego z lat ubiegtych
Odroczony podatek dochodowy 231 17
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie roéznic 231 17

przejsciowych

Obciazenie podatkowe wykazane w
skonsolidowanym sprawozdaniu z 376 117
catkowitych dochodéw

W zakresie podatku dochodowego Grupa podlega przepisom ogélnym. Grupa nie stanowi podatkowej Grupy
kapitatowej, jak réwniez nie prowadzi dziatalnosci w Specjalnej Strefie Ekonomicznej, co réznicowatoby zasady
okreslania obcigzen podatkowych w stosunku do przepiséw ogélnych. Rok podatkowy, jak i bilansowy pokrywajg
sie z rokiem kalendarzowym.
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13.2 Podatek dochodowy ujety w kapitale wtasnym- nie dotyczy

13.3 Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej
stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wediug efektywnej stawki podatkowej Grupy za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku i 31 grudnia 2018 roku przedstawia sie nastepujaco:

01.01.2019 01.01.2018
-31.12.2019 -31.12.2018

Zysk /(strata) brutto przed opodatkowaniem z

dziatalnosci kontynuowanej 3513 6207

Zysk /(strata) przed opodatkowaniem z dziatalnosci zaniechanej -

Zysk /(strata) przed opodatkowaniem 3513 6 207

Podatek dochodowy wg ustawowej stawki podatkowej 668

obowigzujacej w Polsce wynoszacej 19% (2019 r.- 19%) 1179

Efekt podatkowy réznic miedzy wartoscig przychoddéw

ksiegowych i podatkowych 1095 1292

Efekt podatkowy réznic miedzy wartoscig kosztéw ksiegowych i

podatkowych (474) (1 348)

Efekt podatkowy dotyczacy rozliczenia leasingu
operacyjnego

Ujemne roznice przejsciowe od ktorych nie
rozpoznano aktywéw z tytutu odroczonego -
podatku dochodowego

Pozostate -

Wykorzystanie strat podatkowych (390) -

Efekt podatkowy odliczonej straty za lata ubiegte -

898 1123

Korekty dotyczace biezacego podatku
dochodowego z lat ubiegtych

Podatek dochodowy wykazany w
sprawozdaniu z catkowitych dochodow

898 1123

efektywna stopa % 10,71% 1,87%
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Nieujete aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego i niewykorzystane ulgi podatkowe:

Na dzien bilansowy nie zostaty wykazane nastepujace aktywa z tytutu
podatku odroczonego:

- Niewykorzystane straty podatkowe
- Niewykorzystane ulgi podatkowe

- Réznice przejsciowe

Niewykorzystane straty podatkowe wygasaja w nastepujacych latach:

2025- 1 275 tys. zi.

13.4 Odroczony podatek dochodowy

Stan na Stan na
31.12.2019 31.12.2018
PLN'000 PLN’000
1275 -
1275 -

31.12.2019

Stan na
poczatek
okresu

(Zwiekszenia)
odniesione na
wynik
finansowy

(Zmniejszenia)
odniesione na
wynik finansowy

Odniesione na
kapitat wtasny

Stan na koniec
okresu

Roéznice przej$ciowe dotyczace aktywow z tytutu podatku odroczonego:

Niezaptacone odsetki od
pozyczek i weksli Wycena

bilansowa IRS

Rezerwa na

niewykorzystane urlopy
i odprawy emerytalne

Wycena nieruchomosci

inwestycyjnych w
wartosci godziwej

Niezrealizowany wynik

w Grupie

Strata podatkowa

Rezerwa na badanie

bilansu

Efekt kompensaty
aktywow z tyt.

odroczonego pdop z

rezerwami z tyt.

odroczonego pdop na
poziomie jednostkowych

sprawozdan fin.

jed.wchodzacych w skiad

GK

1084

17

61

187

(1 353)

943

28

18

390

20

1533

26

28

18

578

23

(2 206)

1380
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Roéznice przejsciowe dotyczace rezerwy z tytutu podatku odroczonego:

Wycena nieruchomosci
inwestycyjnych w
wartosci godziwej

Odsetki od lokat i
udzielonych pozyczek

Faktury korygujace

koszty

Rdznice na wycenie
Srodkow trwatych-
niezrealizowany wynik

Efekt kompensaty

aktywow z tyt.

odroczonego pdop z
rezerwami z tyt.
odroczonego pdop na
poziomie jednostkowych
sprawozdan fin.
jed.wchodzacych w skiad

GK

3977

(1 353)

5247

258

(854)

9 224

261

(2 206)

2631

5509

(854)

7 287

14. Majatek socjalny oraz zobowiazania ZFSS - nie dotyczy

15. Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwykiych akcjonariuszy Spétki dominujacej przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji
zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy (po potraceniu odsetek od umarzalnych akcji uprzywilejowanych
zamiennych na akcje zwykie) przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu
okresu (skorygowana o wptyw opcji rozwadniajacych oraz rozwadniajacych umarzalnych akcji uprzywilejowanych

zamiennych na akcje zwykte).

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akcji, ktore postuzyly do wyliczenia podstawowego i
rozwodnionego zysku na jedna akcje:

. - - 01.01.2019 01.01.2018
Zysk przypadajacy na jedna akcje -31.12.2019 -31.12.2018
Zysk/strata netto z dziatalnosci
kontynuowanej 2830 2655
Zysk netto dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk netto przypadajacy na
akcjonariuszy jednostki 2 830 2 655
dominujacej
Sredniowazona liczba akcji 100 100
zwyktych

. 01.01.2019 01.01.2018

L HE TR LA ORI Sa ) -31.12.2019 -31.12.2018
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Zysk netto 2 830 2 655
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 100 100
Podstawowy zysk na akcje (zt/akcje) 28 27
Rozwodniony zvsk na akci 01.01.2019 01.01.2018
v zy Je -31.12.2019 -31.12.2018

Zysk netto przypadajacy na
akcjonariuszy Jedno_stkl qomancheJ, 2 830 2 655
zastosowany do obliczenia
rozwodnionego zysku na jedng akcje
Skorygowana s$rednia wazona liczba
akcji zwyktych zastosowana do 100 100
obliczenia rozwodnionego zysku na
jedng akcje
Rozwodniony zysk na akcje
(zt/akcje) 28 27
Podstawowy zysk na akcje z 01.01.2019 01.01.2018
dziatalnosci kontynuowanej -31.12.2019 -31.12.2018
Zysk netto z dziatalnosci
kontynuowanej 2830 2655
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 100 100
Podstawowy zysk na akcje (zi/akcje) 28 27
Rozwodniony zysk na akcje z 01.01.2019 01.01.2018
dziatalnosci kontynuowanej -31.12.2019 -31.12.2018
Zysk netto przypadajacy na
Akcjonariuszy, zastosowany do
obliczenia rozwodnionego zysku na 2 830 2 655
jedng akcje z dziatalnosci
kontynuowanej
Skorygowana $rednia wazona liczba
akcji zwyktych zastosowana do

- L p 100 100
obliczenia rozwodnionego zysku na
jedng akcje
Rozwodniony zysk na akcje 8 27

(zt/akcje)

16. Dywidendy wyptacone i zadeklarowane do wyptaty

W 2019 i 2018 r. nie wyptacono i nie zadeklarowano dywidendy do wyptaty.
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17. Rzeczowe aktywa trwale

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

01.01.2019 Grunt Budynki, lokale i obiekty Urzadzenia techniczne i Srodki Inne s$rodki Srodki trwate w RAZEM
-31.12.2019 Y inzynierii ladowej i wodnej maszyny transportu trwate budowie
a) wartos¢ brutto srodkéw trwatych na _ _ 248 233 59 110 650
poczatek okresu (dane przeksztatcone)
b) zwiekszenia (z tytutu) 8 330 3 547 6 666 5042 143 4 23 732
- zakup 8 330 3 547 6 666 5042 143 4 23732
c) zmniejszenia (z tytutu) (8 330) (3 547) (6 698) (5 275) (143) (110) (24 102)
- sprzedaz (8 330) (3547) (6 698) (5 275) (143) (23 992)
przyjecie na $rodki trwate (110) (110)
d) wartos¢ brutto srodkow trwatych na _ _ 217 _ 59 a 280
koniec okresu
e) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na poczatek okresu - - (71) (4) (13) - (88)
(dane przeksztalcone)
f) amortyzacja za okres (z tytutu) - - (58) 4 (12) - (65)
- roczny odpis amortyzacyjny (156) (75) (721) (301) (85) (1339)
- sprzedaz srodka trwatego 156 75 664 305 74 1273
g) skumulowana amortyzacja _ _ _ _
(umorzenie) na koniec okresu (129) (25) (153)
h) odpisy z tytutu trwatej utraty _ _ _ _ _ _
wartosci na poczatek okresu
zwiekszenie(z tytutu) - - - - - - -
zmniejszenie(z tytutu) - - - - - - -
i) odpisy z tytutu trwatej utraty _ _ _ _ _ _ _
wartosci na koniec okresu
j) wartos¢é netto na poczatek okresu - - 177 229 46 110 562
k) wartos¢ netto na koniec okresu - - 88 - 34 4 127
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Budynki, lokale i

01.01.2018 obiekty inzynierii Urzadzenia techniczne Srodki Inne $rodki Srodki trwate RAZEM
-31.12.2018 Y Inzy . i maszyny transportu trwate w budowie

ladowej i wodnej

a) wartos¢ brutto sSrodkéw trwatych na _ 20 130 _ 78 - 228
poczatek okresu (dane przeksztatcone)

b) zwiekszenia (z tytutu) - - 166 233 34 110 542
- zakup 166 233 34 110 542
c) zmniejszenia (z tytutu) - (20) (48) - (53) - (121)
- sprzedaz (20) (48) (53) (121)
- likwidacja -
- reklasyfikacja do inwestycji -
d) wartos¢ brutto srodkoéw trwatych na _ _ P 248 233 59 110 650

koniec okresu

e) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na poczatek okresu (dane - O (17) (12) - (30)
przeksztatcone)

f) amortyzacja za okres (z tytutu) - (54) (4) O - (58)
- roczny odpis amortyzacyjny (56) (4) (14) (73)
- sprzedaz $rodka trwatego -
- likwidacja $rodka trwatego 2 13 15

g) skumulowana amortyzacja _ _ _

(umorzenie) na koniec okresu (71) (4) (13) (88)

h) odpisy z tytutu trwatej utraty _ _ _ _ _ _
wartosci na poczatek okresu

i) odpisy z tytutu trwatej utraty _ _ - _ _ _ _
wartosci na koniec okresu

j) wartos¢ netto na poczatek okresu 20 113 - 66 - 198

k) wartos¢ netto na koniec okresu - - 177 229 46 110 562
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18. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne 31.12.2019 31.12.2018

Warto$c¢ brutto na poczatek okresu 126 782 -
Zwiekszenia 57 629 126 782
-objecie konsolidacja 42 332 108 308
-nabycie 10 660 11 691
-przeszacowania do wartosci godziwej 4 637 6 783
Zmniejszenia - -
-zbycie

-przeszacowania do wartosci godziwej

-inne

Wartos$¢ brutto na poczatek okresu 184 411 126 782

Wycena bilansowa Nieruchomosci inwestycyjnych wedtug wartosci godziwej ma charakter powtarzalny i jest
przeprowadzana na poziomie 3 hierarchii wartoéci godziwej. W okresie sprawozdawczym nie dokonano
przeniesien pomiedzy poziomami hierarchii. Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych, ktére stanowig
dziatki gruntu, wyceniono przy zastosowaniu procedury szacowania opartej o transakcje poréwnawcze i zostata
obliczona przez niezaleznych rzeczoznawcdw majatkowych. W szacowaniu wartosci godziwej nieruchomosci
zastosowano podejscie najlepszego i najkorzystniejszego wykorzystania aktywa, ktdre nie rézni sie od aktualnego
wykorzystania.

Wspdtczynnik korygujacy jest zalezny od: potozenia, funkcji wg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sasiedztwa, dostepnosci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej

Wptyw nieobserwowalnych zmiennych na wycene:
. Wzrost ceny dziatek podobnych spowodowaltby wzrost wartoséci godziwej wycenianych nieruchomosci.
. Wzrost wspdtczynnika korygujacego spowodowatby wzrost wartosci godziwej wycenianych
nieruchomosci.
e I stnieje bezposrednia zaleznos$¢ pomiedzy tymi zmiennymi, gdyz sg one cze$ciowo determinowane przez
rynek.

Proces wyceny

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych odbywa sie raz do roku na dzien bilansowy, przede wszystkim na
podstawie operatéw przygotowanych przez niezalezne firmy doradcze, takie jak BNP Paribas Real Estate Poland
sp. z 0.0. oraz Knight Frank Sp. z 0.0., ktore posiadajg odpowiednie doswiadczenie i kwalifikacje w zakresie
wyceny tego typu nieruchomosci.

Wartos$¢ godziwa nieruchomosci okreslana jest w oparciu o:

e aktualne ceny nieruchomosci podobnych na rynku lokalnym, przy uwzglednieniu ich charakteru, stanu,
lokalizacji i przeznaczenia, skorygowane o cechy réznigce te nieruchomosci od nieruchomosci wycenianej
oraz po uwzglednieniu zmiany poziomy cen wskutek uptywu czasu,

o zdyskontowane przeptywy pieniezne oparte o dane wynikajgce z zawartych uméw najmu, dzierzawy i
innych praw do nieruchomosci, a takze wplywy poza czynszowe, przy uwzglednieniu stopnia ryzyka
inwestowania w wyceniang nieruchomosgé.

Przy ustalaniu wartosci godziwej nieruchomosci stosuje sie metode wyceny adekwatng do wycenianej
nieruchomosci, przy:

e podejsciu dochodowym, metodzie inwestycyjnej, technice dyskontowania strumieni dochodu,

e podejsciu porownawczym, metodzie poréwnywania parami.

Zatozenia te sq okreslane na podstawie profesjonalnego osadu i obserwacji rynku.
Informacje przedstawione przez rzeczoznawcoéw - zatozenia i model przyjete do wyceny - sg weryfikowane przez

Zarzad. Analiza ta obejmuje przeglad zmian wartosci godziwej od poprzedniej wyceny. Zaakceptowany raport
podlega ujeciu w ksiegach rachunkowych.

Zabezpieczenia na aktywach Grupy opisano w pkt 30.

W tabeli ponizej zostaty przedstawione kwoty przychoddw i kosztdw z nieruchomosci inwestycyjnych za rok
zakonczony 31 grudnia 2019 roku oraz 31 grudnia 2018 roku, inne niz przeszacowanie do wartosci godziwej:
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Przychody z czynszow dotyczacych
nieruchomosci inwestycyjnej

Bezposrednie koszty operacyjne (tgcznie z
kosztami napraw i utrzymania) dotyczace
nieruchomosci inwestycyjnej, ktéra w danym
okresie przyniosty przychody z czynszéw

Naktady na nieruchomosci inwestycyjne dotyczq:

2019
12 389

6 341

2018

4 381

2 837

Naktadoéw zwigzanych z realizacjg projektow

komercyjnych

Modernizacji i aranzacji nieruchomosci

19. Wartosci niematerialne i prawne

2019
10 009

652

2018

10 416

1274

ZMIANY
WARTOSCI

NIEMATERIALNY

CH (WG GRUP
RODZAJOWYCH)
01.01.2019
-31.12.2019

Koszty
zakonczonych
prac
rozwojowych

Wartos¢ firmy

Oprogramowa
nie
komputerowe

Inne wartosci
niematerialne

RAZEM

a) wartos¢
brutto wartosci
niematerialnych
na poczatek
okresu

118

118

b) zwiekszenia
(z tytutu)

- zakup
- rozszerzenie
grupy kapitatowej

11

11

C) zmniejszenia
(z tytutu)

d) wartos¢
brutto wartosci
niematerialnych
na koniec okresu

118

129

e) skumulowana
amortyzacja na
poczatek okresu

(61)

(61)

f) amortyzacja
za okres (z
tytutu)

(42)

(53)

- amortyzacja
(odpis roczny)

(42)

(53)

g) skumulowana
amortyzacja
(umorzenie) na
koniec okresu

(103)

(114)

h) odpisy z
tytutu trwalej
utraty wartosci
na poczatek
okresu

i) odpisy z tytutu
trwatej utraty
wartosci na
koniec okresu

j) wartos¢ netto
wartosci
niematerialnych
na poczatek
okresu

57

57

k) wartosc netto
wartosci
niematerialnych
na koniec okresu

14

15
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DANE POROWNAWCZE

ZMIANY
WARTOSCI
NIEMATERIALNY
CH (WG GRUP
RODZAJOWYCH)
01.01.2018
-31.12.2018

Koszty
zakonczonych
prac
rozwojowych

Wartosé
firmy

Oprogramowan
ie
komputerowe

Inne wartosci
niematerialne

RAZEM

a) wartosc brutto
wartosci
niematerialnych
na poczatek
okresu

21

20

b) zwiekszenia (z
tytutu)

97

97

- zakup

97

97

C) zmniejszenia
(z tytutu)

d) wartos¢ brutto
wartosci
niematerialnych
na koniec okresu

118

118

e) skumulowana
amortyzacja na
poczatek okresu

(21)

(21)

f) amortyzacja za
okres (z tytutu)

(40)

(40)

- amortyzacja
(odpis roczny)

(40)

(40)

g) skumulowana
amortyzacja
(umorzenie) na
koniec okresu

(61)

(61)

h) odpisy z tytutu
trwatej utraty
wartosci na
poczatek okresu

i) odpisy z tytutu
trwatej utraty
wartosci na
koniec okresu

j) wartos¢ netto
wartosci
niematerialnych
na poczatek
okresu

k) wartos¢ netto
wartosci
niematerialnych
na koniec okresu

57

57
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19.1 Wartos¢ firmy

W wyniku dokonanego w dniu 04.04.2019 roku zakupu 100% udziatéw w spoétce Inopa Finance Sp.z 0.0., zostata
ujawniona wartos¢ firmy w kwocie: 11 tys. zt, ktéra na koniec 2019 r. zostata w catosci spisana w wynik finansowy.

20. Potaczenie jednostek gospodarczych

20.1 Zysk z okazjonalnego nabycia

W dniu 14.11.2019 r. nabyto 100% udziatéw Spétki Klaster 3 Sp. z 0.0., warto$¢ godziwa przejetych aktywéw

netto wyniosta 22.985 tys. PLN, a cena nabycia 21.884 tys. PLN w wyniku tej transakcji rozpoznano zysk na

okazjonalnym nabyciu w wysokoséci 1.101 tys. PLN.

20.2 Wartos¢ firmy z konsolidacji

31.12.2019 31.12.2018

Warto$c¢ bilansowa wartosci firmy z konsolidacji 0
Razem wartos¢ bilansowa 0

W trakcie 2019 r. i 2018 r. wystapity nastepujace zmiany wartosci firmy z konsolidacji:

01.01.2019 01.01.2018

-31.12.2019 -31.12.2018
Wartoéc¢ firmy z konsolidacji na poczatek okresu - -
Zwiekszenia wartosci firmy z konsolidacji (Inopa Finance sp. z 11 _
0.0.)
Spisanie wartosci firmy z konsolidacji (Inopa Finance sp. z 0.0.) -11 -
Wartos¢ firmy z konsolidacji na koniec okresu 0 -
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20.3 Nabycie jednostek gospodarczych

W 2019 roku sktad Grupy Kapitatowej INOPA SA zmienit sie w stosunku do roku ubiegtego jak ponizej.

INOPA S.A. w roku 2019 nabyta nowe spotki zalezne jak ponizej:

a) w dniu 04.04.2019 r. nabyto 100% udziatéw w Spétce Inopa Finance sp. z 0.0. o wartos$ci nominalnej

5 tys. zt,

b) w dniu 8.10.2019 r. nabyto 60% udziatéw w Spétce Inopa Investment Morena sp. z 0.0. (dawniej NBD
Investment Sp. z 0.0 Sp.k.) o wartosci nominalnej 1.500 tys. zt.

c) W dniu 14.11.2019 r. nabyto 100% udziatéw w Spétce Klaster 3 Sp. z 0.0. 0 wartosci nominalnej 457
tys. PLN - cena nabycia 21.884 tys. PLN

W dniu 08.11.2019 r. Inopa S.A. zwiekszyta swoj udziat do 60% w Inopa Investment C200 sp. z 0.0. sp.k. wnoszac

dodatkowy wktad o wartosci nominalnej 1.047 tys. zt. W dniu 16.10.2019 r. nastgpito nabycie 49,95% udziatéw

w Spoifce GGI Investment Sp. z 0.0. Sp.K., ktéra konsolidowana jest metodg praw wiasnosci. W dniu 09.12.2019

r. Inopa S.A. sprzedata 100% udziatéw, ktére posiadata w Hydrobudowa Gdansk sp. z o.0.

W tabeli ponizej zaprezentowano przejete aktywa i zobowigzania wycenione w wartosci godziwej wraz z ceng

przejecia oraz wynikiem na przejeciu.

Dane jednostki przejetej w wartosci godziwej

Inopa Investment

Inopa Finance

Morena sp. z 0.0. | Sp. z 0.0. Klaster 3 Sp. z 0.0.
Aktywa trwate 13 263 - 29 360
I. Inwestycje dtugoterminowe 12 743 - 29 360
II. Dtugoterminowe rozliczenia
. 520 - -

miedzyokresowe

B. Aktywa obrotowe 5170 4 160
I. Naleznosci krétkoterminowe 3 457 - 16
II. Inwestycje krétkoterminowe 212 4 134
II1. Nalezne wpftaty na kapitat (fundusz)

1 500 -

podstawowy

Suma aktywow 18 433 4 29 520
€. Zob_owaz_ama i rezerwy na 15 932 _ 6 536
zobowigzania

1. Rezerwy na zobowigzania 11 - 4 886
II. Zobowigzania dtugoterminowe 1775 - 1630
III. Zobowigzania krdtkoterminowe 14 146 - 20
Wartog:_ przej_e;tygh aktywow netto wg 2501 4 22 984
wartosci godziwej

Udziat 60% 100% 100%
Cena przejecia 1 500 15 21 884
Dodania wartos¢ firmy 0) 11

zysk na okazjonalnym nabyciu 1101

20.4 Zawigzanie nowych jednostek gospodarczych

Nie dotyczy.
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21. Zapasy

Zapasy

31.12.2019

31.12.2018

Materiaty (wedtug ceny nabycia)

Produkcja w toku (wedtug kosztu
wytworzenia)

Produkty gotowe (wedtug ceny nabycia /
kosztu wytworzenia)

Towary (wedtug ceny nabycia)

192

Zapasy ogotem, wedtug nizszej z
dwoch wartosci: ceny nabycia (kosztu
wytworzenia) oraz wartosci netto
mozliwej do uzyskania

192

Odpisy aktualizujace wartos$é zapasow

01.01.2019
-31.12.2019

01.01.2018
-31.12.2018

Odpisy aktualizujace wartos$¢ zapaséw
na poczatek okresu

Utworzony odpis aktualizujacy

Odwrécony odpis aktualizujacy

Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow
na koniec okresu

22. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

31.12.2019

31.12.2018

Naleznosci od jednostek powigzanych

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Inne naleznosci

Naleznosci od pozostatych jednostek

9173

10 384

Wartos¢ brutto naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci budzetowe z innych tytutdw niz biezacy
podatek dochodowy

Zaliczki na zapasy

Zaliczki na s$rodki trwate
Zaliczki na wartosci niematerialne

Inne naleznosci niefinansowe w tym:
naleznosci z tyt. depozytéw dot. obligacji

wptacone kaucje i wadium

2 328

2951

3893

2 648

1227

Razem naleznosci brutto

9173

5182

520

4 683

4 678

10 384
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Odpisy aktualizujace naleznosci (112) (37)

Krétkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe czynne, w tym: 33 S
- koszty prenumeraty 2 -
- programy komputerowe, 13 35

domeny, licencje
- koszty ubezpieczen 5 21

- optat wynikajace z pozostatych
umow leasingu

- czynsz za wynajem -

- reklamy -

- optaty z tytutu wieczystego

uzytkowania, podatek od nieruchomosci 42
- pozostate rozliczenia
: 14 4
miedzyokresowe czynne
Naleznosci ogdétem (netto) 9 094 10 448

Warunki oraz specyfikacja transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sg w nocie 31 informacji
dodatkowej.

Opis ryzyk zwigzanych z naleznosciami z tytutu dostaw i ustug i pozostatymi naleznosciami oraz polityka Grupy
dotyczaca zarzadzania tymi ryzykami zostata przedstawiona w nocie 32.5 informacji dodatkowej.

23. Pozostate aktywa finansowe

Pozostate aktywa finansowe 31.12.2019 31.12.2018

Krétkoterminowe aktywa finansowe- weksle obce i

pozyczki udzielone 159 )
Dtugoterminowe aktywa finansowe w tym; 6 507 151
udziaty w spotce GGI Investment Sp. z 0.0. Sp.K. 194

(wycena metoda praw wiasnosci)

pozyczki udzielone 6 313

weksle obce 151
SEFE] 6 667 151
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24. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Saldo $rodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
oraz w skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych sktadato sie z nastepujacych pozycji:

Srodki pieniezne w banku i w kasie 14 359 5534

Srodki zgromadzone na lokatach bankowych (bez o/n) -

Srodki pieniezne w PLN 14 359 5534

Srodki pieniezne w [walucie]
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Objasnienie do sprawozdania z przeptywdw pienieznych
za okres 01.01.2019 - 31.12.2019 roku

BZ BO Zmiana stanu w okresie

01.01.2019
31.12.2019 31.12.2018 -31.12.2019

Nazwa pozycji

Bilansowa zmiana
stanu rezerw
Zmiana stanu rezerw
w sprawozdaniu z
przeptywdéw
pienieznych

Réznica (4 656)

7 564 2745 4 820

164

Wyjasnienie réznicy: (4 656)

zmiana stanu rezerw

z tytutu CIT (7 287) (2 631) (4 657)

inne korekty
prezentacyjne
Bilansowa zmiana
stanu rozliczen
miedzyokresowych 308 101 (207)
czynnych diugo- i
krétkoterminowych
Zmiana stanu
rozliczen
miedzyokresowych
czynnych w (215)
sprawozdaniu z
przeptywéw
pienieznych

1 1

Réznica (6)
Wyjasnienie réznicy: (6)
inne korekty
prezentacyjne (6) ©®
Bilansowa zmiana
stanu rozliczen
miedzyokresowych
biernych

Zmiana stanu
rozliczen
miedzyokresowych
biernych w -
sprawozdaniu z
przeptywdéw
pienieznych

Réznica - -

Wyjasnienie roznicy:

Bilansowa zmiana
naleznosci dtugo- i
krétkoterminowych
netto

Zmiana stanu
naleznosci w
sprawozdaniu z (1737)
przeptywéw
pienieznych

12 139 10 390 (1 749)

R&znica 12
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inne korekty
prezentacyjne

Nazwa pozycji

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

(12)

BZ

31.12.2019

BO

31.12.2018

12

12

Zmiana stanu w okresie

01.01.2019
-31.12.2019

Bilansowa zmiana
stanu zobowigzan
krotko i
dtugoterminowych
Zmiana stanu
zobowigzan
krétkoterminowych
w sprawozdaniu z
przeptywdéw
pienieznych

Réznica

Wyjasnienie réznicy:

zmiana stanu
kredytdw i pozyczek
krétko i
dtugoterminowych
zmiana stanu
zobowigzan z tytutu
leasingu finansowego

inne korekty

190 844

(92 802)

(6 090)

127 839

(76 584)

(3 996)

(6)

63 005

(2 830)

(65 835)

(65 835)

(16 218)

(2 093)

(6)

Nazwa pozycji

BZ

31.12.2019

BO

31.12.2018

Zmiana stanu w okresie

01.01.2019
-31.12.2019

Bilansowa zmiana
stanu zapasow
Zmiana stanu
zapasow w
sprawozdaniu z
przeptywdéw
pienieznych

Réznica

Wyjasnienie réznicy:

192

188

188

Bilansowa zmiana
stanu $rodkow
pienieznych

Zmiana stanu
srodkow pienieznych
w sprawozdaniu z
przeptywéw
pienieznych

Rdznica

Wyjasnienie réznicy:

14 359

5534

8 825

8 825

- zmiana stanu
srodkéw pienieznych
Z tytutu roznic
kursowych
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25. Kapitatl zakladowy oraz pozostate kapitaty

25.1 Kapitat zaktadowy

Stan na dzien:

31.12.2019

31.12.2018

Kapitat zakladowy zarejestrowany

100

100

KAPITAL ZAKLADOWY NA DZIEN 31.12.2019 ROKU W PLN
Rodzaj Wartosc¢ seri\i/\/lg:rg?ss'(i: w
. . " Rodzaj uprzywilejowania | ograniczenia | Liczba nominalna o)l W9
Seria Rodzaj akcji " . . . - wartosci
akgji praw do akgji jednej akcji inalnei
akgji w PLN nominalnej w
PLN
A Akcje zwykte 20 000 1 20 000
DYWIDENDA NA KAZDA
AKCIE
Akcje UPRZYWILEJOWANA
B | uprzywilejowane | PRZEWYZSZA O 80 000 1 80 000
300% DYWIDENDE NA
AKCJE ZWYKEA
Razem 100 000 100 000
KAPITAL ZAKLADOWY NA DZIEN 31.12.2018 ROKU W PLN
Rodzaj Wartos¢ W Gl
. S . - . - - serii/emisji wg
: . , Rodzaj uprzywilejowania | ograniczenia Liczba nominalna o
Seria Rodzaj akcji " . . . " wartosci
akgji praw do akgji jednej akcji inalnei
akgji w PLN nominalnej w
PLN
A Akcje zwykte 20000 1 20000
DYWIDENDA NA KAZDA
AKCIJE
Akcje UPRZYWILEJOWANA
B uprzywilejowane PRZEWYZSZA O 80000 1 80000
300% DYWIDENDE NA
AKCJE ZWYKLA
Razem 100 000 100 000

Warto$¢ nominalna akcji
Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg warto$¢ nominalng wynoszacg 1 zt i zostaty w petni optacone.

Zmiana kapitatu zaktadowego jednostek zaleznych oraz aktualna na dzien podpisania niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania struktura akcjonariatu zostaty opisane szczegétowo w nocie nr 2 informacji
dodatkowej.

25.2 Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy zostat utworzony z zyskéw z lat poprzednich, zgodnie z podejmowanymi uchwatami przez
akcjonariuszy. Kapitat zapasowy jest prezentowany w ramach zyskéw zatrzymanych.
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25.3 Pozostate kapitaty

Kapitat z aktualizacji wyceny aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy - nie dotyczy.

Kapitat rezerwowy z tytutu réznic kursowych z przeliczenia jednostek podporzadkowanych - nie dotyczy.

25.4 Zyski zatrzymane i ograniczenia zwigzane z kapitatem

Statutowe sprawozdania finansowe spdtek zaleznych sa przygotowywane zgodnie z polskimi standardami
rachunkowosci. Dywidenda moze by¢ wyptacona w oparciu o wynik finansowy ustalony w jednostkowym rocznym
sprawozdaniu finansowym przygotowanym dla celéow statutowych.

Spétka dominujaca- INOPA SA na podstawie § 396 Kodeksu Spétek Handlowych jest zobowigzana utrzymywac
zyski zatrzymane (tzw. kapitat zapasowy) do wysokosci 1/3 kapitatu zaktadowego z przeznaczeniem wyltacznie

na pokrycie ewentualnych strat finansowych.

25.5 Udziaty niekontrolujace

. . - 01.01.2019 01.01.2018
DKol acs -31.12.2019 -31.12.2018
Na poczatek okresu 10 811 -
Udziat w wyniku biezacego okresu 307 3434
Rozszerzenie Grupy Kapitatowej- zakup udziatéw 1 000 7 377
Na koniec okresu 12118 10 811

26. Rezerwy

26.1 Zmiana stanu rezerw

L. . Rezerwa na Rezerwa na
01.01.2019 SWIadcze_nla sprawy sporne, udzielone Ogotem
po okresie 4 L Inne rezerwy
-31.12.2019 S kary, grzywny i gwarancje i rezerwy
zatrudnienia . -
odszkodowania poreczenia
Stan na poczatek _ _ _ 114 114
okresu
Zwiegkszenie (+) 186 186
Zmniejszenie (-) (22) (22)
Stan na koniec
okresu - - - 278 278
T — Rezerwa na Rezerwa na
01.01.2018 . sprawy sporne, udzielone Ogotem
po okresie 4 L Inne rezerwy
-31.12.2018 zatrudnienia kary, grzywny i gwarancje i rezerwy
odszkodowania poreczenia
Stan na poczatek _ _ _ _ _
okresu
Zwiekszenie (+) - - - 114 114
Zmniejszenie (-) - - - - -
Stan na koniec _ _ _ 114 114
okresu
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Struktura czasowa rezerw 31.12.2019 31.12.2018

czes$¢ dtugoterminowa - -
czes$¢ krotkoterminowa 278 114

Razem rezerwy 278 114

26.2 Odprawy emerytalne

Spoétki Grupy wyptacajg pracownikom przechodzacym na emerytury kwoty odpraw emerytalnych w wysokosci
okreslonej przez Kodeks Pracy. Spétki Grupy nie prowadza programu akcji pracowniczych.

26.3 Inne rezerwy

Na ta pozycje sktadajq sie m.in. nastepujace tytuty rezerw:

e na niewykorzystane urlopy,
e na badanie sprawozdania finansowego,

27. Oprocentowane kredyty bankowe, leasingi i wyemitowane obligacje

Dilugoterminowe zobowigzania finansowe 31.12.2019 31.12.2018
Kredyty i pozyczki 87 234 72 749
Obligacje dtugoterminowe i inne dtuzne pap wartosciowe 68 865 26 300
Zoblowiaz_an?a Z tytutu I_easingu finansowego i 5141 3808
umow dzierzawy z opcjgq zakupu
Inne, IRS 744 -
Razem 161 984 102 857
Krotkoterminowe zobowiazania
finansowe 31.12.2019 31.12.2018
Kredyty i pozyczki 5 568 3835
Obligacje krotkoterminowe i inne dtuzne pap wartosciowe 5264 312
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i

p S ; 204 189
umow dzierzawy z opcjgq zakupu
Inne 1700
Razem 11 037 6 035

Na dzien 31.12.2019 r. oraz 31.12.2018 r. Grupa posiadata nastepujace kredyty oraz zobowigzania z tytutu
zawartych umow leasingowych, wyemitowanych obligacji oraz dtuznych papieréw wartosciowych:
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Zobowiazania Grupy Kapitalowej INOPA SA z tytutu kredytéw na dzien 31.12.2019r.

Zabezpieczenia

Wartos¢
Podmiot Waluta Wielkos¢ zobowiazania . - -
finansujacy | kredytu | kredytu/limitu | na dzien Termin spiaty Hipoteka Przedmiot hipoteki Lokalizacja fnne zabezpieczenia
bilansowy
Cesja praw z polisy ubezpieczenia
, umow najmu i dokumentéw
projektu
Podporzadkowanie wierzytelnosci
Oswiadczenie o poddaniu sie
BNP Paribas PLN 82 000 80 469 Do 24 - 07 - 2024 370 585 nieruchomos¢ Ul. Marynarki Polskiej 163 egzekucji w KPC
Zastaw rejestrowy i finansowy na
wszystkich rachunkach
bankowych
Zastaw rejestrowy na zbiorze
rzeczy ruchomych
Razem zobowiazania kredytowe 80 469

Wartos$¢ zobowiazan Grupy Kapitatowej INOPA z tytutu kredytow na dzien

31.12.2018 -
Zabezpieczenia
. s Wartos¢ .
- . - Waluta Wielkos¢ - - Termin . .
Podmiot finansujacy S zobowiazania na F g Inne zabezpieczenia
kredytu kredytu/limitu dzien bilansowy spiaty Hipoteka Przedmiot hipoteki Loka:zac_]
Cesja praw z polisy ubezpieczenia ,
uméw najmu i dokumentow
projektu
Ul Podporzadkowanie wierzytelnosci
. Do 24 - 07 - . iy Marynarki Oswiadczenie o poddaniu sie
BNP Paribas PLN 82 000 66 880 2024 370 585 nieruchomos¢ Polskiej egzekucji w KPC
163 Zastaw rejestrowy i finansowy na
wszystkich rachunkach bankowych
Zastaw rejestrowy na zbiorze
rzeczy ruchomych
Razem zobowigzania kredytowe 66 880
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tytutu pozyczek na dzien 31.12.2019 r.
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Wartos¢ Zabezpieczenia Inne
s £ : Waluta Wielkoé¢ | zobowiazani q i ) -
Podmiot finansujacy pozyczki pozyczki a na dziei | Termin spiaty Hipote Przedmiot Lokaliza zabezpiecze
bilansowy Kka hipoteki Cja e
INOPA INVESTMENT
GROUP SP. 7 0.0 PLN 563 573 31.08.2024 - - - - -
INOPA INVESTMENT
GROUP SP. 7 0.0 PLN 250 259 31.12.2022 - - - - -
INOPA INVESTMENT
GROUP SP. 7 0.0 PLN 90 92 31.12.2022 - - - - -
INOPA INVESTMENT
GROUP SP. 7 0.0 PLN 150 153 31.12.2022 - - - - -
INOPA INVESTMENT
GROUP SP. 7 0.0 PLN 1245 1257 14.01.2020 - - - - -
INOPA INVESTMENT
GROUP SP. 7 0.0 PLN 200 203 31.08.2024 - - - - -
JAROSLAW FLONT PLN 500 526 31-12-2020 - - - - -
Kaisai D.Jaskiewicz PLN 367 367 31-12-2020 - - - - -
Klima-Therm PLN 300 343 31-12-2020 - - - - -
INOPA PROPERTIES LTD PLN 6510 8 562 31-12-2024 - - - - -
Razem zobowiazania z tytulu pozyczek 12 334
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INOPA z tytulu pozyczek na dzien

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

31.12.2018 r.
Zabezpieczenia T
Podmiot finansujacy Waluta islkose fiante sizoboyiiaeaniong Termin sptaty i zabezpiecze
pozyczki pozyczki dzien bilansowy Hipote Lokaliza nia
Kka cja
FIZ IV PLN 1907 1925 31-12-2024 - - -
FIZ IV PLN 6 000 7 044 31-12-2024 - - -
Inopa Properties Limited PLN 405 405 31-12-2022 - - -
Klima-Therm PLN 300 332 31-12-2020 - - -
Razem zobowiazania z tytulu pozyczek 9 704
Otwarte linie kredytowe wedtug stanu na dzien 31.12.2019 r.
Otwarte linie kredytowe wedtug stanu na dzien: 31.12.2019
Wartos¢ Zabezpieczenia
Podmiot Waluta Wielkos¢ zobowigzania Termin Gt
finansujacy kredytu | kredytu/limitu na dzien praty
bilansowy Hipoteka Przedmiot hipoteki | Lokalizacja Inne
BNP Paribas S.A. | PLN 176 550 80 462 24 - 07 - 2024 370 585 nieruchomos¢ Ul. Marynarki -
Polskiej 163
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Zobowiazania Grupy Kapitalowej INOPA SA z tytulu zawartych uméw leasingowych na dzien 31.12.2019 r.

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitalowej INOPA SA za 2019 rok

wartosc¢
. - . an termin zakonczenia | zobowiazania czes¢ czes¢é
Finansujacy [P T 24 T B (e T umowy na koniec krétkoterminowa diugoterminowa
okresu
uzytkowanie
L. , . 1630 2089-12-05 1 630 64 1 566
Urzad Miejski w Gdansku wieczyste
uzytkowanie
L. , . 3727 2089-12-05 3716 141 3575
Urzad Miejski w Gdansku wieczyste
5 346 204 5141
obowigzania Grupy Kapitatowej Zz tytutu zawartych umow leasingowych na dzien .12,
Zobowi ia G Kapitat j INOPA SA z tytuk tych ow | ing h dzien 31.12.2018
termin wartosc¢ e r e
Finansujacy przedmiot umowy wartosc¢ poczatkowa zal;:;i::vilnia z?(lzt:‘\ingzzir::s:a P e diugoterminowa
L i uzytkowanie
Urzad Miejski w Gdansku wieczyste 3727 2089-12-05 3727 146 3581
Mleasing Serwer 47 647,48 2021-07-31 39 14 25
Toyota Leasing samochdd 41 810,86 2021-03-10 65 8 56
Toyota Leasing samochod 125 835,72 2021-11-25 41 5 36
Toyota Leasing samochod 93 159,81 2024-10-15 125 15 109
Razem 3 996 189 3 808
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Zobowiazania Grupy Kapitalowej INOPA SA z tytulu wyemitowanych obligacji i diuznych papieréw wartosciowych na dzien 31.12.2019 r.

Wyemitowane obligacje i dluzne papiery wartosciowe na dzien 31.12.2019
Zabezpieczenia
Instrument objety przez Waluta Wielkos¢ emisji ULl zc:’I?Ic;\:\-lns%z‘z;ua na dzien Seria w?l?::u Hipoteka Pr_zedmiqt Lokalizacja T
hipoteki
Noble Seurities SA PLN 12 536 12464| A | 02.10.2023 18 804 ”iew,‘;r;‘;?s,"c,éé T |- Rekoczego 17,
Noble Seurities SA PLN 15 000 14803 B | 02.10.2023 40 401 Niewg]s‘;?é"ééé - VDol 1
Noble Seurities SA PLN 11934 11776| C | 02.10.2023 40 401 Niewg]s‘;?é"ééé - Ui Dol 1
Kaisai PLN 1831 1714 31.12.2020 - - -
Kaisai PLN 1465 1371 31.12.2020 - - -
Kaisai PLN 2 336 2180 31.12.2020 - - -
Nowa Investment PLN 3719 3 046 31.12.2022 - - -
Nowa Investment PLN 339 278 31.12.2022 - - -
Nowa Investment PLN 1499 1229 31.12.2022 - - -
Nowa Investment PLN 10 507 8 325 31.12.2022 - - -
Klimatherm PLN 3771 1861 31.07.2034 - - -
Klimatherm PLN 8 756 4 297 31.07.2034 - - -
Klimatherm PLN 3742 1 840 31.07.2034 - - -
Klimatherm PLN 8614 4 200 31.07.2034 - - -
Windtower PLN 6120 2998 31.07.2034 - - -
Nowa Investment PLN 1 080 805 31.12.2022 - - -
Nowa Investment PLN 82 61 31.08.2024 - - -
Nowa Investment PLN 447 330 31.12.2022 - - -
Nowa Investment PLN 189 141 31.08.2024 - - -
Nowa Investment PLN 179 132 31.08.2024 - - -
Nowa Investment PLN 73 54 31.08.2024 - - -
Nowa Investment PLN 303 224 31.08.2024 - - -
Razem 74 129
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31.12.2018

Podmiot

Waluta

Wielkos¢

Wartos¢ zobowiazania na dzien

Termin

Zabezpieczenia

finansujacy pozyczki pozyczki bilansowy sptaty Hipoteka Przedmiot hipoteki Lokalizacja Inne

Klimatherm PLN 3771 1817 | 31.07.2034 - - - -
Klimatherm PLN 8 756 4197 | 31.07.2034 - - - -
Klimatherm PLN 3742 1788 | 31.07.2034 - - - -
Klimatherm PLN 1783 787 | 31.07.2034 - - - -
Klimatherm PLN 8614 4 058 | 31.07.2034 - - - -
Klimatherm PLN 8 322 5463 | 31.08.2025 - - - -
Windtower PLN 6120 2 866 | 31.07.2034 - - - -
KLIMOR PLN 964 444 | 31.07.2034 - - - -
Kaisai PLN 1831 1591 | 31.12.2020 - - - -
Kaisai PLN 1465 1273 | 31.12.2020 - - - -
Kaisai PLN 2 336 2057 | 31.12.2020 - - - -
Nowa Investment PLN 271 271 31.12.2018 - - - -
Razem inne dtuzne papiery wartosciowe 26 612
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Przyszte minimalne optaty leasingowe z tytutu tych uméw przedstawiaja sie nastepujaco:

Wartos¢ nominalna minimalnych optat leasingowych 31.12.2019 31.12.2018
W okresie 1 roku 214 191
W okresie od 1 do 3 lat 427 523
W okresie od 3 do 5 lat 427 297
Powyzej 5 lat 13 860 9774
minus odsetki (9 582) (6 788)
Razem zobowiazania z tytutu leasingu finansowego -

minimalne optaty leasingowe ogdtem DS =Bk
28. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
Zobowigzania diugoterminowe 31.12.2019 31.12.2018
Wobec jednostek powigzanych - -
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - -
Wobec jednostek pozostatych 2647 1 858
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - -
inne zobowigzania w tym: 2 647 1858
kaucje 2 647 1620
Razem zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

oraz pozostate zobowigzania diugoterminowe 2y ol
Zobowiazania krotkoterminowe 31.12.2019 31.12.2018
Wobec jednostek powiazanych - -
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - -
inne zobowigzania - -
Wobec jednostek pozostatych 15 175 17 089
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 4 539 4 153
zobowigzania z tytutu wynagrodzen 148 129
zobowigzania budzetowe z innych tytutéw niz 263 614
biezacy podatek dochodowy

zaliczki otrzymane 1 068 2 447
inne zobowigzania 9159 9 747
- w tym zobowigzania z tytutu nabycia udziatow 7 348 7 863
Razem zobowiazania z tytu_lu do,staw i us_lug 15 175 17 089
oraz pozostate zobowigzania krotkoterminowe

Razem zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 17 823 18 946

oraz pozostate zobowiazania

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sg w nocie numer 31 informacji dodatkowej.
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29. Zobowigzania i naleznosci warunkowe

29.1 Zobowigzania warunkowe

Zobowigzania warunkowe 31.12.2019 31.12.2018

Zobowigzania na majatku jednostki 114 500 0

Zobowigzania z tytutu gwarancji bankowych
udzielonych w gtéwnej mierze jako zabezpieczenie 0 0
wykonania uméw handlowych

Razem zobowiagzania warunkowe 114 500 -

29.2 Naleznosci warunkowe
Nie wystepuja

29.3 Planowane nakfady inwestycyjne

Planowane naktady inwestycyjne:

INOPA S.A. 30 | tys. zt
Inopa Investment C200 sp. z 0.0. sp.k. 60 010 | tys. zt
RAZEM 60 040 | tys. zt

29.4 Sprawy sgdowe

Na dzien 31 grudnia 2019 roku oraz na dzien 31 grudnia 2018 Grupa nie byta strong istotnych postepowan
sadowych.

29.5 Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom (na przykfad sprawy celne czy
dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do naktadania
wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w
obowigzujacych przepisach niejasnosci i niespojnosci. Czesto wystepujace réznice w opiniach co do interpretacji
prawnej przepiséw podatkowych zaréwno wewnatrz organdw panstwowych, jak i pomiedzy organami
panstwowymi i przedsiebiorstwami, powodujg powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktéw. Zjawiska te
powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzsze niz istniejace zwykle w krajach o bardziej
rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od konca roku w ktérym
nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Grupy
moga zostac¢ powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.
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30. Zabezpieczenia na aktywach Grupy

Zabezpieczenia ustanowione na majatku Grupy na dzien 31 grudnia 2019 r. i 31 grudnia 2018 r.

Zabezpieczenia ustanowione

przez spotki Grupy - wartosé 31.12.2019 31.12.2018
_godziwa

- na aktywach trwatych* 114 500

- na aktywach obrotowych**

Razem 114 500 0

Zabezpieczenia ustanowione przez spoétki Grupy wg stanu na 31.12.2019 r.

* Zabezpieczenia na aktywach trwatych

Hipoteka ustanowiona na nieruchomosci.

31. Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi
31.1 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje miedzy Spdtka (INOPA SA) a jej jednostkami zaleznymi oraz pomiedzy jednostkami zaleznymi od
Spoétki, bedacymi stronami powigzanymi zostaty wyeliminowane w trakcie konsolidacji i nie wykazano ich w
niniejszej nocie. Szczegdtowe informacje o transakcjach, ktorych stronami sg Spoétka i jej jednostki zalezne zostaty
zaprezentowane w jednostkowym sprawozdaniu finansowym INOPA SA. W okresach sprawozdawczych objetych
sprawozdaniem nie wystepowaty transakcje powigzane z osobami wchodzacymi w sktad organdw zarzadzajacych
i nadzorujacych Spétki. Na dzien 31.12.2019 Spoétka posiadata udzielong pozyczke dla Spoétki stowarzyszonej (GGI
Investment Sp. z 0.0. Sp.K.). Wartos¢ pozyczki na koniec 2019 r. wynosita 100 tys. PLN. Spdtke stowarzyszong
ujeto do konsolidacji metodg praw wtasnosci.

31.2 Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi zawierane sg na warunkach réwnorzednych z tymi, ktére
obowigzuja w transakcjach zawieranych z pozostatymi podmiotami.

31.3 Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Grupy

Wynagrodzenie wyptacone wyzszej kadrze kierowniczej 01.01.2019 01.01.2018

(z narzutami) -31.12.2019 -31.12.2018
Zarzad jednostki dominujacej 720 759
Krétkoterminowe swiadczenia pracownicze 720 759

Odprawy emerytalne

Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy

Zarzad jednostek zaleznych -
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze

Odprawy emerytalne

Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy

Rada nadzorcza jednostki dominujacej -
Krétkoterminowe swiadczenia pracownicze

Odprawy emerytalne

Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy

Rada nadzorcza jednostek zaleznych -
Krétkoterminowe swiadczenia pracownicze

Odprawy emerytalne

Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy

Pozostata wyzsza kadra kierownicza -
Krétkoterminowe swiadczenia pracownicze

Odprawy emerytalne i nagrody jubileuszowe

Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy

Razem 720 759
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32. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktdérych korzysta Grupa, nalezg kredyty bankowe, umowy leasingu
finansowego i dzierzawy z opcjq zakupu, wyemitowane obligacje, srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe.
Gtownym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie $rodkéw finansowych na dziatalno$¢ Grupy.
Grupa posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére
powstajq bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Gtowne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych Grupy obejmuja ryzyko stopy procentowej,
ryzyko zwigzane z ptynnoscig oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym
z tych rodzajow ryzyka - zasady te zostaty w skrécie oméwione ponizej.

32.1 Ryzyko stopy procentowej

Grupa posiada zobowigzania z tytutu kredytéw, dla ktérych odsetki liczone sg na bazie zmiennej stopy
procentowej, w zwigzku z czym wystepuje ryzyko wzrostu tych stop w stosunku do momentu zawarcia umowy.
Informacje o aktywach i zobowigzaniach narazonych na ryzyko stopy procentowej zostaty przedstawione w
ponizszych notach.

Spétka zabezpieczajac sie przed wzrostem kosztu kredytu zaciggnietego przez Spétke Inopa Investment C200 sp.
Z 0.0. sp.k. korzystata z instrumentu IRS, ktére wycena na dzien 31.12.2019 wynosita -744 tys. zt.

W ponizszej tabeli przedstawiona zostata warto$¢ bilansowa instrumentéw finansowych Grupy narazonych na
ryzyko stopy procentowej, w podziale na poszczegolne kategorie wiekowe.

01.01.2019

-31.12.2019
Oprocentowanie state <1rok 1-3 lat 3-5 lat >5 lat Ogotem
Aktywa gotéwkowe - - - - -
Zobowigzania z tytutu leasingu
finansowego i uméw dzierzawy z (204) (387) (359) (4 395) (5 346)
opcja zakupu
Razem (204) (387) (359) (4 395) (5 346)
Oprocentowanie zmienne <1rok 1-3 lat 3-5 lat >5 lat Ogotem
Srodki pieniezne 14 359 - - - 14 359
Krotkoterminowe aktywa finansowe 159 - - - 159
Kredyty bankowe i pozyczki (5 568) (18 191) (69 043) (92 802)
Wyemitowane diuzne papiery
wartosciowe (5 264) (12 879) (40 789) (15 197) (74 129)
Razem 3 685 (31 070) (109 832) (15 197) (152 413)
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01.01.2018

-31.12.2018
Oprocentowanie state <1rok 1-3 lat 3-5 lat >5 lat Ogotem
Aktywa gotéwkowe - - - - 5534
Zobowigzania z tytutu leasingu
finansowego i uméw dzierzawy z (189) (502) (377) (2 928) (3996)
opcja zakupu
Razem (189) (502) (377) (2 928) 1538
Oprocentowanie zmienne <1rok 1-3 lat 3-5 lat >5 lat Ogoétem
Srodki pienigzne 5534 - - - 5534
Krotkoterminowe aktywa finansowe - - - - -
Kredyty bankowe i pozyczki (3 835) (7 452) (7 857) (57 440) (76 584)
Wyemitowane diuzne papiery B
wartosciowe (312) (4 880) (21 421) (26 612)
Razem 1 388 (12 332) (7 857) (78 861) (97 662)

Oprocentowanie instrumentéw finansowych o zmiennym oprocentowaniu jest aktualizowane w okresach ponizej
jednego roku. Odsetki od instrumentéw finansowych o statym oprocentowaniu sa state przez caty okres do uptywu
terminu zapadalnos$ci/wymagalnosci tych instrumentéw. Pozostate instrumenty finansowe Grupy, ktére nie
zostaly ujete w powyzszych tabelach, nie sa oprocentowane i w zwigzku z tym nie podlegajq ryzyku stopy
procentowej.

32.2 Ryzyko walutowe

Grupa nie jest narazona na ryzyko zmian kurséw walutowych z uwagi na nieznaczacq sprzedaz produktéw
w walucie obcej oraz ponoszenie wiekszosci kosztéw wytworzenia w walucie krajowej. Ponadto Grupa posiada
wszystkie kredyty, pozyczki oraz depozyty i lokaty w walucie krajowej. Ryzyko walutowe jest nieistotne.

32.3 Inne ryzyko cenowe

Grupa nie jest narazona na istotne inne ryzyko cenowe zwigzane z instrumentami finansowymi.

32.4 Analiza wrazliwosci na ryzyko rynkowe

Potencjalnie mozliwe zmiany w zakresie ryzyka rynkowego Spoétka oszacowata nastepujaco:

1,0% zmiana w zakresie stopy procentowej PLN (wzrost lub spadek stopy procentowej),

Powyzej ustalone wartosci ustalone zostaty w ujeciu rocznym.

Analiza wrazliwosci przeprowadzona przez Grupe uwzglednia wptyw opodatkowania.
Wptyw potencjalnie mozliwych zmian na wynik finansowy i kapitat Spotki przedstawia ponizsza tabela:
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31.12.2019
Ryzyko stopy procentowej Ryzyko walutowe
Pozycja w an - ] -
sprawozdaniu wartosc wptyw na wynik | wptyw na kapitat wptyw na wynik
- 0zycji
finansowym P -
+100pb -100pb | T 200 =100 1 4500 _10%
pb pb
Lokaty bankowe - - - - - -
Naleznosci z tytutu
dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci
krotkoterminowe
Wyemitowane diuzne
papiery 74 129 741 (741)
wartosciowe
Kredyty i pozyczki 92802|  (928) 928 - - - -
zaciggniete
szosta’re zobovquzanla 5 346 (53) 53
finansowe (leasing)
Razem zwigkszenie / (zmniejszenie) _ _ _ _
przed opodatkowaniem (187) 240
Podatek dochodowy 35 (35)
Razem zwiekszenie / (zmniejszenie)
po opodatkowaniu (151) 205
31.12.2018
Ryzyko stopy procentowej Ryzyko walutowe
Pozycjznv;nss%rv?l\;lr?‘]zdaniu v;i;t&jf wptyw na wynik wptyw na kapitat wptyw na wynik
+100pb -100pb |+ 100pb -100pb |+ 10% - 10%
Lokaty bankowe - - - - - - -
Kredyty i pozyczki 76 584 (766) 766 _ _ B ~
zaciggniete
?ozostate zobovyiqzania 3996 (40) 40 (6) 6
inansowe (leasing)
Wyemitowane dtuzne
papiery wartosciowe - 26 612 266 (266)
obligacje
Razem zwiekszenie / (zmniejszenie) B B ) B
przed opodatkowaniem (540) 540
Podatek dochodowy 103 (103)
Razem zwiek;zenie / (zmniejszenie) po (437) 437
opodatkowaniu

73



Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej INOPA SA za 2019 rok

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej
32.5 Ryzyko kredytowe

Grupa jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko, ze wierzyciele nie wywigzg sie ze swoich
zobowigzan i tym samym spowodujg poniesienie strat przez Grupe. Maksymalne narazenie na ryzyko kredytowe
wynosi 2.217 tys. zt na dzien bilansowy (na dzien 31 grudnia 2018 roku: 5.145 tys. zt) i zostato oszacowane jako
wartos¢ bilansowa naleznosci (nota 22- naleznosci z tytutu dostaw i ustug brutto skorygowane o odpisy
aktualizujace).

01.01.2019

-31.12.2019
Struktura wiekowa naleznosci Warto$¢ nominalna Naleznosci nieprzeterminowane, ktore
finansowych naleznosci nie utracity wartosci
Naleznosci z tytut dostaw i ustug 2 328 2217

01.01.2018

-31.12.2018
Struktura wiekowa naleznosci Warto$¢ nominalna Naleznosci nieprzeterminowane,
finansowych naleznosci ktére nie utracity wartosci
Naleznosci z tytut dostaw i ustug 5182 5145

Zdaniem Zarzaddw Spotek nie wystepuje znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego, gdyz Spoétki posiadajg wielu
odbiorcow. Grupa podejmuje dziatania majace na celu ograniczenie ryzyka kredytowego, polegajace na:
sprawdzaniu wiarygodnosci odbiorcéw, ustalaniu limitdw kredytowych, monitorowaniu sytuacji odbiorcy, niekiedy
uzyskiwaniu zabezpieczen (weksle, akredytywy, poreczenia, =zabezpieczenia na ruchomosciach i
nieruchomosciach).

Odpisy aktualizujace w zwigzku ze 01.01.2019 01.01.2018
stratami kredytowymi -31.12.2019 -31.12.2018
Stan na poczatek okresu 37 -
Zwigkszenia 112 37
Zmniejszenie (37) -
Stan na koniec okresu 112 37

Ryzyko kredytowe zwigzane z depozytami bankowymi, instrumentami pochodnymi i innymi inwestycjami uznaje
sie za nieistotne poniewaz Spotka zawarta transakcje z instytucjami o ugruntowanej pozycji finansowej.

W Grupie nie wystepuja istotne koncentracje ryzyka kredytowego.
32.6 Ryzyko zwigzane z ptynnoscig

Grupa jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty zdolnosci do regulowania
zobowigzan w okre$lonych terminach. Ryzyko wynika z potencjalnego ograniczenia dostepu do rynkdéw
finansowych, co moze skutkowaé brakiem mozliwosci pozyskania nowego finansowania lub refinansowania
swojego zadtuzenia. W ocenie Zarzadu Spétki, bezpieczna wartos¢ srodkdw pienieznych na dzien bilansowy (nota
24), dostepne linie kredytowe (nota 27) oraz dobra kondycja finansowa Spétki powoduja, ze ryzyko utraty
ptynnosci nalezy ocenié¢ jako nieznaczne.
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Srodki pieniezne w banku i w kasie (ocena ratingowa EuroRating):

Pozycja w sprawozdaniu finansowym 31.12.2019 31.12.2018

srodki pieniezne w banku i w kasie 14 359 5534

inne aktywa finansowe krotkoterminowe (Srodki
zgromadzone na rachunkach powierniczych)

Razem 14 359 5534
Ocena ratingowa 31.12.2019 31.12.2018
Bank z oceng ratingowa A- 106 2
Bank z oceng ratingowa BBB+ 8 879 1117
Bank z oceng ratingowa BBB 5372 38

Bank z oceng ratingowq BBB- -
Bank z oceng ratingowg BB+ -
Bank z oceng ratingowg BB -
Bank z oceng ratingowq BB- -
Bank z oceng ratingowa B- 1 4 359
Bank z oceng ratingowa CCC+ -
Bank z oceng ratingowg CCC -
Bank z oceng ratingowg CCC- -
Kasa 1 17

Razem 14 359 5534

Analiza zobowigzan finansowych w przedziatach czasowych przedstawiona zostata ponizej. Przedstawione kwoty
stanowig maksymalng ekspozycje Spotki na ryzyko.

_%11011222%1199 Zobowiazania wymagalne w okresie
Struktura _wiekowa zobowiazan Surpa i do 30 dni od 31 ¢Elo 90 od 91 d_o ?:\;vt\:-ize::tgs
finansowych zobowiazan dni 365 dni ponizej)

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 4 539 4 539
Wyemitowane dtuzne pap. Wartosciowe 74 129 5 264 68 865
Kredyty i pozyczki 92 802 5 568 87 234
Pozostate zobowigzania finansowe 5 346 17 52 136 5141
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 148 148
Zobowigzania inne 13 880 744
Razem 190 844 4704 52 10 969 161 984
:ga‘;‘;’;?z;;‘sia i magalne 1-3 Iat 3-5 lat >5 lat Razem
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug -
l;/;Iuyzenrgitowane obligacje i inne pap. 12 879 40 789 15 197 68 865
Kredyty i pozyczki 18 191 69 043 - 87 234
Pozostate zobowigzania finansowe 387 359 4 395 5141
Zobowigzania inne 744 744
Razem 31 457 110 935 19 592 161 983

75



Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej INOPA SA za 2019 rok

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

_%]i(;_]'zzz%]iss Zobowiazania wymagalne w okresie

Sirukturs wiskowa zobowizzaf || Suma | dosoam | od3de90 | edsido | Guinhon
ponizej)

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 4 153 4 153 - - -

Wyemitowane obligacje 26 300 - - - 26 300

Kredyty i pozyczki 76 584 - - 3 835 72 749

Pozostate zobowigzania finansowe 3996 12 36 141 3 808

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 129 129 - - -

Zobowigzania inne 16 677 - - 14 819 1858

Razem 127 839 4 294 35 18 794 104 715

ST e 1-3 lat 3-5 lat >5 lat Ogétem

Wyemitowane dtuzne pap. Wartosciowe 4 880 - 21 421 26 300

Kredyty i pozyczki 7 452 7 857 57 440 72 749

Pozostate zobowigzania finansowe 502 377 2928 3 808

Zobowigzania inne - 1 858 - 1 858

Razem 12 834 10 092 81 789 104 715

33. Zarzadzanie kapitatem

Grupa zarzadza kapitatem w celu zachowania zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci
z uwzglednieniem realizacji planowanych inwestycji, tak aby mogta generowac zwrot dla akcjonariuszy oraz
przynosi¢ korzysci pozostatym interesariuszom.

Zgodnie z praktyka rynkowg Grupa monitoruje kapitat miedzy innymi na podstawie wskaznika kapitatu wtasnego
oraz wskaznika kredyty, pozyczki i inne zrédta finansowania/EBITDA.

Wskaznik finansowania majatku kapitatem wtasnym obliczany jest jako stosunek kapitatu wtasnego do aktywdw
ogotem.

Wskaznik zadtuzenia kapitatéw wtasnych liczony jako relacja zobowigzan do kapitatow wiasnych.

Wskaznik kapitatu wtasnego obliczany jest jako stosunek wartosci netto aktywédw rzeczowych (kapitat wiasny
pomniejszony o wartosci niematerialne) do sumy bilansowej.

Wskaznik kredyty, pozyczki i inne zrddta finansowania/EBITDA jest obliczany jako stosunek kredytéw, pozyczek
i innych zrédet finansowania do EBITDA. Kredyty, pozyczki i inne zrddta finansowania oznaczajg taczna kwote
zobowigzan z tytutu kredytéw, pozyczek i leasingu, natomiast EBITDA jest to zysk z dziatalnosci operacyjnej po
dodaniu amortyzacji.
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Wskaznik finansowania majatku kapitatem witasnym 31.12.2019 31.12.2018
Kapitat wtasny 19 623 13 186
Aktywa ogdtem 218 032 143 771
0,09 0,09
Relacja zobowiazan do kapitatéow wilasnych 31.12.2019 31.12.2018
Zobowigzania ogdtem 198 408 130 585
Kapitat wtasny 19 623 13 186
10,11 9,90

Wskaznik: Kredyty, pozyczki i inne zrédia
finansowania/EBIDTA 31.12.2019 31.12.2018
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 12 846 8 932
Plus: amortyzacja 1381 114
EBIDTA 14 226 9 046
Kredyty, pozyczki i inne zrodta finansowania 173 021 108 892
12,16 12,04
Wskaznik kapitatu wiasnego 31.12.2019 31.12.2018
Kapitat wiasny ogétem minus wartosci niematerialne 19 609 13128
Suma bilansowa 218 032 143 771
0,09 0,09

34. Instrumenty finansowe

Wartos$¢ godziwa instrumentéw finansowych, jakie Grupa posiadata na dzier 31 grudnia 2019 roku oraz na dzien
31 grudnia 2018 roku, nie odbiegata istotnie od wartosci prezentowanych w skonsolidowanych sprawozdaniach

finansowych za poszczegdlne okresy z nastepujacych powododw:

e w odniesieniu do instrumentéw krétkoterminowych ewentualny efekt dyskonta nie jest istotny;
e instrumenty te dotyczg transakcji zawieranych na warunkach rynkowych.
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Aktywa finansowe kategoria 31.12.2019 31.12.2018
i aktywa wyceniane w
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug zamortyzowanym 9 094 10 448
koszcie
Krétkoterminowe aktywa finansowe jw 159 -
Pozyczki udzielone jw 6 313 151
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty jow 14 359 5534
29 925 16 133
Zobowiazania finansowe kategoria 31.12.2019 31.12.2018
zobowigzania
Dtugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe  finansowe 87 234 72 749
wyceniane w
zamortyzowanym
koszcie
Krétkoterminowe pozyczki kredyty bankowe j.w. 5 568 3835
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug j.w. 4 539 4 153
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen jw. 148 129
Zobowigzania inne j.w. 13 136 14 665
D’fu_gotermlno_we, zobomaga_nla z tytutu emisji i 68 865 26 300
dtuznych papierow wartosciowych
Zob_ow!qzama z’ty_tu’ru emisji d’ruzny(;h i 5264 312
papieréw wartosciowych krotkoterminowe
Pozostate _zobowazan!a finansowe ™ 5141 3808
dtugoterminowe (leasing)
Po,zostaJre z_obowazama} finansowe i 204 1 889
krotkoterminowe (leasing)
wyceniane w
Wycena IRS wartosci gpdznweJ 744
przez wynik
finansowy
Razem zobowiazania finansowe 190 844 127 839

wyceniane w zamortyzowanym koszcie
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Pozycje przychodéw, kosztow, zyskow i strat ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w

podziale na kategorie instrumentow finansowych

Zobowiazania

LR, naneowe, . Zobowiazania
01.01.2019 - 4 P finansowe wyceniane
wyceniane w wartosci Razem
-31.12.2019 P W zamortyzowanym
zamortyzowanym godziwej przez K .
. A oszcie
koszcie wynik
finansowy
Przychody/koszty z tyt. odsetek 416 (6 798) (6 382)
Wycena IRS (744) (744)
Zysk ze zbycia papieréw _
wartosciowych
Odwro_cer)ie/utworzepie 9(_1pisow (74) _ (74)
aktualizujgcych naleznosci
odsetki z tytutu emisji dtuznych
papieréw - (2798) (2 798)
wartosciowych
Razem 342 (744) (9 596) (9 998)
Zobowiazania
ﬁ:‘\:;\;\;v;e wf\;:::is:::ew P EEE L
01.01.2018 TR R finansowe wyceniane Rz
-31.12.2018 4 P w zamortyzowanym
zamortyzowanym godziwej przez K -
. A oszcie
koszcie wynik
finansowy
Przychody/koszty z tyt. odsetek 7 (2 484) (2477)
Odwrdécenie/utworzenie odpiséw _ B
aktualizujacych (37) (37)
Zmiany wysokosci zobowigzan z tytutu
emisji dtuznych papierow
wartosciowych, wynikajace z - - - -
przyblizania czasu wykonania
zobowigzania
Razem (37) 7 (2 484) (2 514)

35. Struktura zatrudnienia i $wiadczenia pracownicze

Przecietne zatrudnienie w Grupie w okresie styczen - grudzien 2019 i odpowiednio styczen - grudzien 2018

ksztattowato sie nastepujaco:

31.12.2019 31.12.2018
Zarzad Jednostki Dominujacej* 3 3
Zarzady Jednostek z Grupy* 0 0
pracownicy umystowi 23 20
pracownicy fizyczni
Razem 26 23
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36. Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych

1. Za 2019 rok:

a) badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz rocznych
jednostkowych sprawozdan finansowych spotek Grupy INOPA SA 150 tys. zt

2. Za 2018 rok:

a) badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz rocznych
jednostkowych sprawozdan finansowych spétek Grupy INOPA SA 22 tys. zt

37. Zdarzenia po dniu bilansowym

CoVID 19

Pod koniec 2019 r. po raz pierwszy pojawity sie wiadomosci z Chin dotyczace SARS-CoV-2 (koronawirusa).
W pierwszych miesigcach 2020 r. wirus rozprzestrzenit sie na catym Swiecie, a jego negatywny wptyw objat wiele
krajow. Chociaz w chwili zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego sytuacja ta wcigz sie zmienia,
wydaje sie, ze oddziatywanie koronawirusa na handel $wiatowy i na jednostke moze by¢ powazniejszy niz
pierwotnie oczekiwano. Realizowane ograniczenia poruszania sie i obligatoryjne zamkniecia czesci powierzchni
publicznych beda miaty wptyw na wyniki wielu podmiotéw gospodarczych. Sytuacja zwigzana koronawirusem
moze spowodowaé konieczno$¢ rewizji okreslonych zatozen, jakie s przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania
finansowego, co w rezultacie moze prowadzi¢ do materialnych zmian wartosci szacunkowych w kolejnym roku
finansowym. Zarzad Spotki przeanalizowat obszary dotyczace wartosci szacunkowych i obszaréw w sprawozdaniu
finansowym, na ktére moze wptynac¢ sytuacja zwigzana z koronawirusem:

- Poziom przychodéw dotyczacy posiadanej nieruchomosci - z uwagi na panujaca sytuacje, wprowadzone
ograniczenia mogaq dtugofalowo przetozy¢ sie na zmniejszenie poziomu przychoddéw wsrdéd najemcéw, co w
pewnym stopniu powoduje presje na stawki czynszéw. Czes$¢ najemcow wystgpita o czasowe zawieszenie lub
zmniejszenie stawek, jednak wprowadzone zmiany nie wptynety istotnie na dziatalno$¢ spotek.

- Poziom odpiséw na naleznosci handlowe najemcéw - gorsza sytuacja ekonomiczna najemcéw moze przetozyc
sie na pogorszenie ich kondycji finansowej i zdolnosci do wywigzywania sie z regulowania biezacych naleznosci
handlowych wynikajacych z podpisanych uméw najmu. Powyzsze moze przyczyni¢ sie do okresowych zatorow
ptatniczych.

- Wycena wartosci nieruchomosci inwestycyjnych — sytuacja spowodowana koronawirusem moze negatywnie
wplyngé¢ na rynek nieruchomosci, w tym na wycene posiadanych przez nieruchomosci. Bedzie to zapewne
wynikiem okresowego pogorszenia sie przeptywdw pienieznych zwigzanych z podpisanymi umowami oraz ogélnej
dekompresiji stép dyskonta.

Poniewaz sytuacja nadal sie rozwija, kierownictwo dokonato biezgcej oceny sytuacji biezacej sytuacji w spétkach
INOPA, INOPA Finance, INOPA Investment C200, INOPA Investment MORENA, Klaster 3.
Whnioski:

1. Z uwagi na charakter dziatalnoSci spétek INOPA (dziatalno$¢ zarzadczo-ustugowa), INOPA Finance
(dziatalno$¢ finansowa) i Klaster 3 (brak dziatalnosci operacyjnej, wtasnos¢ gruntu) i w zwigzku z tym
brak uzaleznienia strony przychodowej od uméw najmu, spétki te nie zostaty w zaden sposéb dotkniete
skutkami pandemii COVID-19 i prowadzg dziatalnos¢ bez zaktécen tj. :

e INOPA - biezgce regulowanie zobowigzan,

e Inopa Finanse na biezgco obstuguje udzielone i zaciggniete zobowigzania finansowe, utrzymuje
odpowiednie zabezpieczenia depozytowe do obstugi emisji obligacji

e  Spétka Klaster - biezgce regulowanie zobowigzan, a jej majatek w postaci gruntu nie utracit wartosci -
wedtug najlepszej wiedzy i cen rynkowych
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2. W spétce INOPA Investment C200 wptyw COVID -19 ograniczyt sie do obnizek stawek dla podmiotéw z
branzy gastronomicznej oraz fitness (marginalny udziat w wynajmowanej powierzchni) oraz
przejsciowego obnizenia najmu pojedynczych najemcdéw (wyréwnanie nastapi w 2021 roku). Naleznosci
(poza wczesniej wymienionymi) sq regulowane terminowo, a dtugoterminowy i terminowy charakter
umdw (gtdwne umowy majgq okres wypowiedzenia za 2 lata) powoduja, iz spdtka otrzymuje staty poziom
przychodu z najmu, nie wplywajqc negatywnie na warto$¢ nieruchomosci.

3. W spédice INOPA Investment MORENA - spétka utrzymuje stabilny portfel najemcdw - Fuks Zaktad
Wielobranzowy Artur Baryczka, Bank Pekao S.A., Apteka nr 1 Marzena Jakimowicz-Tylicka, Jeronimo
Martins Polska S.A., Inpost, EuroPark (naleznosci sq regulowane na biezgco). Biorgc pod uwage brak
spadku rynkowych stawek najmu - brak przestanek do obnizenie warto$ci nieruchomosci. Ponadto, z
uwagi na fakt iz w 2019 roku spdtka rozliczyta zobowigzania z tytutu leasingu, sytuacja ptynnosSciowa
ulegta wrecz polepszeniu.

Podsumowujgc, na skutek pandemii COVID-19 w ww. podmiotach nie nastgpita utrata ptynnosci, a z uwagi na
inwestycyjny charakter nieruchomosci ich warto$¢ godziwa nie powinna by¢ nizsza niz 2019.

Proces wyceny nieruchomosci jest w trakcie, spétki jednak, obserwujgc brak niekorzystnych zmian w zakresie
czynszéw oraz biorgc pod uwage realizowane wptywy w 2020 roku, nie spodziewajgq sie obnizenia wartosci
godziwej na koniec 2020 roku.

Kierownictwo spétki dokonato oceny powyzszych zdarzen na zdolno$¢ spotki do mozliwosci wywigzywania sie z
istniejacych zobowigzan handlowych i kredytowych i nawet w przypadku istotnej redukcji wptywoéw bedzie w
stanie regulowa¢ swoje zobowigzania dlatego niniejsze sprawozdanie zostato przygotowane w konwencji zasady
kontynuacji dziatalnosci jak to zostato wskazane w nocie nr 5

Kierownictwo uznaje opisane powyzej okolicznosci za zdarzenia niepowodujgce korekt w sprawozdaniu
finansowym za rok 2019, lecz za zdarzenia po dacie bilansu wymagajace dodatkowych ujawnien.
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